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Vydáním změny č. 1 ÚP Velké Petrovice (dále v textu Změna č.1) se mění 

územní plán Velké Petrovice takto: 

1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 
Kapitola nově zní takto:  
Územní plán Velké Petrovice (dále jen „ÚP Velké Petrovice“) vymezuje zastavěné území v katastrálním 
území Velké Petrovice a katastrálním území Maršov nad Metují ve stavu ke dni 31. 4. 2025. 

2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 
Nemění se.  

3. URBANISTICKÁ KONCEPCE 
Urbanistická koncepce se v celku nemění.  

Dojde k přeindexování ploch dle nové standardizace. 

Kapitola 3.1.1  nově zní takto: 

3.1.1. BV - Plochy bydlení v rodinných domech - venkovské 

Jsou vymezené jako stávající i navržené, jsou na území obce Velké Petrovice nejběžnější funkční plochou 
zastavěného území i zastavitelných ploch. Tyto plochy jsou určené zejména pro bydlení v rodinných domech 
(včetně domů a usedlostí s hospodářským zázemím), které svým umístěním na pozemku, hmotou, dispozicí 
a použitými materiály respektují skutečnost, že jsou umísťovány do hodnotného krajinného vesnického 
prostředí. Funkčnost plochy je podmiňována tolerancí průvodních jevů provozovaných činností. 
V odůvodněných případech je možné umístit i domy bytové při splnění shora uvedených podmínek.  

Změnou č. 1 došlo k převedení následujících zastavitelných ploch do ploch stabilizovaných: 

3.2. Zastavitelné plochy: 

Plocha Z.1 - zrušeno 

Plocha Z.2 – zrušeno 

Plocha Z.5 – zrušeno 

Plocha Z.6– zrušeno 

Plocha Z.7 – zrušeno 

Plocha Z.9 – zrušeno 

Plocha Z.17– zrušeno 

Plocha Z.18 – zrušeno 

Plocha Z.20 – zrušeno 

Plocha Z.21 – zrušeno 

 

3.4. Plochy změn v krajině: 
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Plocha K.2 – zrušeno 

Změnou č. 1 došlo k vymezení následujících nových zastavitelných ploch: 

Plochy bydlení - venkovské: 

Z.23, Z.25, Z.26, Z.27, Z.28 

Plochy zeleň ochranná a izolační: 

Z.23, Z.26 

Plochy doprava silniční: 

Z.23 

Plochy rekreace - individuální: 

Z.24, Z.29 

Na konec kapitoly 3.2 se doplňuje následující text: 

Plocha Z.23 

zastavitelná plocha navazující na jihozápadní okraj zastavěného území v k. ú. Velké Petrovice, výměra 5476 
m². Plocha byla vyhodnocena jako podmíněně vhodná pro funkční využití „plochy bydlení v rodinných 
domech - venkovské (BV)“ do doby průkazu naplnění hygienických limitů hluku v chráněném venkovním 
prostoru staveb v ploše Z1 v denní i noční době. 

- navržené funkční využití – funkční plocha „plochy bydlení v rodinných domech - venkovské“ - BV, „plochy 
zeleně ochranné a izolační“ – ZO, „plocha dopravy silniční“ - DS 

- stávající funkční využití – orná půda, trvalý travní porost 

- dopravní napojení – ze stávající místní komunikace 

- zásobování vodou – napojením na obecní vodovod 

- odkanalizování – do vybudování kanalizace pro veřejnou potřebu a čistírny odpadních vod - individuální 
likvidace odpadních vod 

- zásobování elektrickou energií – napojením na místní rozvod nízkého napětí elektrické energie 

- BPEJ – 7.25.44 - 5. třída ochrany ZPF 88 m², 7.25.14 - 3. třída ochrany ZPF 5390 m² 

- podmínky prostorového uspořádání – stavby o 1 nadzemním podlaží s možností využití podkroví, intenzita 
využití stavebních pozemků - max. 30% 

Plocha Z.24 

zastavitelná plocha navazující na jihozápadní okraj zastavěného území v k. ú. Velké Petrovice, výměra 1905 
m². Plocha je určena pro výstavbu rekreačního objektu, výměra 1905 m². 

• navržené funkční využití – funkční plocha „plochy pro rekreaci individuální“ – RI 
• stávající funkční využití – plochy smíšené nezastavěného území – přírodní, zemědělské 
• dopravní napojení – ze stávající místní komunikace 
• zásobování vodou – napojením na obecní vodovod 
• odkanalizování – individuální likvidace odpadních vod 
• zásobování elektrickou energií – napojením na místní rozvod nízkého napětí elektrické energie 
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• BPEJ – 7.25.14 – 3. třída ochrany ZPF 180 m², 7.50.11 – 3. třída ochrany ZPF 30 m², nezemědělská půda 
120 m² 

• podmínky prostorového uspořádání – stavba o 1 nadzemním podlaží, intenzita využití stavebního 
pozemku - max. 30% 

Plocha Z.25 

zastavitelná plocha navazující na jihozápadní okraj zastavěného území v k. ú. Velké Petrovice, výměra 1905 
m². Plocha je určena pro výstavbu objektu pro bydlení, výměra 1383 m². 

• navržené funkční využití – funkční plocha „plochy bydlení v rodinných domech - venkovské“ - BV 
• stávající funkční využití – plochy smíšené nezastavěného území – přírodní, zemědělské 
• dopravní napojení – ze stávající místní komunikace 
• zásobování vodou – napojením na obecní vodovod 
• odkanalizování – individuální likvidace odpadních vod 
• zásobování elektrickou energií – napojením na místní rozvod nízkého napětí elektrické energie 
• BPEJ – 7.25.14 – 3. třída ochrany ZPF 1383 m² 
• podmínky prostorového uspořádání – stavba o 1 nadzemním podlaží, intenzita využití stavebního 

pozemku - max. 30% 

Plocha Z.26 

zastavitelná plocha navazující na jihozápadní okraj zastavěného území v k. ú. Velké Petrovice, výměra 1782 
m².  

- navržené funkční využití – funkční plocha „plochy bydlení v rodinných domech - venkovské“ - BV, „plochy 
zeleně ochranné a izolační“ – ZO 

- stávající funkční využití – orná půda, trvalý travní porost 

- dopravní napojení – ze stávající místní komunikace 

- zásobování vodou – napojením na obecní vodovod 

- odkanalizování – do vybudování kanalizace pro veřejnou potřebu a čistírny odpadních vod - individuální 
likvidace odpadních vod 

- zásobování elektrickou energií – napojením na místní rozvod nízkého napětí elektrické energie 

- BPEJ – 7.25.14 – 3. třída ochrany ZPF 1782 m² 

- podmínky prostorového uspořádání – stavby o 1 nadzemním podlaží s možností využití podkroví, intenzita 
využití stavebních pozemků - max. 30% 

Plocha Z.27 

zastavitelná plocha navazující na jihozápadní okraj zastavěného území v k. ú. Velké Petrovice, výměra 1905 
m². Plocha je určena pro výstavbu objektu pro bydlení, výměra 561 m². 

• navržené funkční využití – funkční plocha „plochy bydlení v rodinných domech - venkovské“ - BV 
• stávající funkční využití – plochy smíšené nezastavěného území – přírodní, zemědělské 
• dopravní napojení – ze stávající místní komunikace 
• zásobování vodou – napojením na obecní vodovod 
• odkanalizování – individuální likvidace odpadních vod 
• zásobování elektrickou energií – napojením na místní rozvod nízkého napětí elektrické energie 
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• BPEJ – 7.25.44, 7.40.68 – 5. třída ochrany ZPF 561 m² 
• podmínky prostorového uspořádání – stavba o 1 nadzemním podlaží, intenzita využití stavebního 

pozemku - max. 30% 

Plocha Z.28 – zastavitelná plocha v k. ú. Velké Petrovice, navazující na východní okraj zastavěného území. 
Plocha je určena pro stavbu garáže, výměra 403 m². 

• navržené funkční využití – funkční plocha „plochy bydlení v rodinných domech - venkovské“ – BV 
• stávající funkční využití – trvalý travní porost, cesta 
• dopravní napojení – ze stávající místní komunikace 
• zásobování vodou – napojením na obecní vodovod 
• odkanalizování – individuální likvidace odpadních vod 
• zásobování elektrickou energií – napojením na místní rozvod nízkého napětí elektrické energie 
• BPEJ – 7.40.89 – 5. třída ochrany ZPF 403 m² 
• podmínky prostorového uspořádání – stavba o 1 nadzemním podlaží, intenzita využití stavebního 

pozemku - max. 30% 

Plocha Z.29 

zastavitelná plocha navazující na severozápadní okraj zastavěného území v k. ú. Velké Petrovice, navazující 
na západní okraj zastavěného území v místní části Maršov nad Metují, výměra 356 m². Plocha je určena pro 
výstavbu rekreačního objektu. 

• navržené funkční využití – funkční plocha „plochy pro rekreaci individuální“ – RI 
• stávající funkční využití – plochy smíšené nezastavěného území – přírodní, zemědělské 
• dopravní napojení – ze stávající místní komunikace 
• zásobování vodou – napojením na obecní vodovod 
• odkanalizování – individuální likvidace odpadních vod 
• zásobování elektrickou energií – napojením na místní rozvod nízkého napětí elektrické energie 
• BPEJ – 7.40.78 – 3. třída ochrany ZPF 356 m² 
• podmínky prostorového uspořádání – stavba o 1 nadzemním podlaží, intenzita využití stavebního 

pozemku - max. 30% 

 

Změnou č. 1 došlo k vymezení následujících transformačních ploch: 

Plocha T.1 

plocha přestavby navazující na západní okraj zastavěného území v k. ú. Velké Petrovice, výměra 6776 m².  

- navržené funkční využití – funkční plocha „plochy bydlení v rodinných domech - venkovské“ - BV, „plochy 
zeleně ochranné a izolační“ – ZO 

- stávající funkční využití – výroba zemědělská a lesnická 

- dopravní napojení – ze stávající místní komunikace 

- zásobování vodou – napojením na obecní vodovod 

- odkanalizování – do vybudování kanalizace pro veřejnou potřebu a čistírny odpadních vod - individuální 
likvidace odpadních vod 

- zásobování elektrickou energií – napojením na místní rozvod nízkého napětí elektrické energie 
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- podmínky prostorového uspořádání – stavby o 2 nadzemních podlažích s možností využití podkroví, 
intenzita využití stavebních pozemků - max. 50% 

Na konec kapitoly 3.3 se doplňuje následující text: 

Plocha T.1 

plocha přestavby navazující na západní okraj zastavěného území v k. ú. Velké Petrovice, výměra 6776 m².  

- navržené funkční využití – funkční plocha „plochy bydlení v rodinných domech - venkovské“ - BV, „plochy 
zeleně ochranné a izolační“ – ZO 

- stávající funkční využití – výroba zemědělská a lesnická 

- dopravní napojení – ze stávající místní komunikace 

- zásobování vodou – napojením na obecní vodovod 

- odkanalizování – do vybudování kanalizace pro veřejnou potřebu a čistírny odpadních vod - individuální 
likvidace odpadních vod 

- zásobování elektrickou energií – napojením na místní rozvod nízkého napětí elektrické energie 

- podmínky prostorového uspořádání – stavby o 2 nadzemních podlažích s možností využití podkroví, 
intenzita využití stavebních pozemků - max. 50% 

 

Změnou č. 1 došlo k převedení následujících zastavitelných ploch do ploch stabilizovaných: 

Plochy bydlení - venkovské: 

Z.1, Z.2, Z.5, Z.6, Z.7, Z.9 

Plochy doprava silniční: 

Z.17, Z.18 

Plochy zeleň sídelní ostatní: 

Z.20 

Změnou č. 1 došlo k převedení následujících ploch změn v krajině do ploch stabilizovaných: 

Plochy vodní a vodohospodářské všeobecné: 

K.2 

Plochy smíšené nezastavěného území všeobecné: 

K.2 

4. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 
Nemění se.  

5. KONCEPCE USPOŘÁDANÍ KRAJINY  
Nemění se.  
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6. PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ  
Kap. 6.1 nově zní takto: 

6.1. Plochy bydlení - venkovské (BV) 
 
Převažující účel využití (hlavní využití): 
- stavby pro bydlení  
- komplexy hospodářských usedlostí – domy a statky venkovského typu 
 
Přípustné využití: 
- plochy veřejných prostranství  
- stavby občanského vybavení 
- stavby pro podnikání – nerušící výroba a služby 
- stavby pro rodinnou rekreaci – rekreační domy 
- stavby související technické infrastruktury 
- stavby související dopravní infrastruktury 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím (např. stavby pro průmyslovou 

výrobu a skladování, zemědělskou velkovýrobu, velkoobchod, dopravní podniky, rozsáhlá obchodní 
zařízení (supermarkety) s nároky na pravidelnou dopravní obsluhu) 

 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- výšková hladina zástavby – 1 nadzemní podlaží s možností obytného podkroví, ve velkých Petrovicích 

(mimo Petrovičky a Maršov) jsou přípustné 2 nadzemní podlaží a podkroví 
- intenzita využití stavebních pozemků – max. 30% 
- rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků vně zastavěného území 700 – 3000 m² 
 

7. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, 
STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO 
ASANACI 
Nemění se.  

8. STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH PODLE ZÁKONA O OCHRANĚ PŘÍRODY A KRAJINY 
Nemění se.  

9. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V 
ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE 

ÚP Velké Petrovice určoval prověření změn územní studií v ploše Z1 – která je již zrušena a převedena do 
stabilizovaných ploch.  

Nové plochy a koridory podmíněné zpracováním územní studie nejsou vymezeny. 

10. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU 
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PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI 

ÚP Velké Petrovice obsahuje následující textovou a grafickou část: 

Textová část návrhu územního plánu obsahuje 7 číslovaných stran. 

Grafická část návrhu územního plánu obsahuje 2 výkresy: 
 

číslo výkresu název měřítko 

N.1 Výkres základního členění území   1:5 000 

N.2 Hlavní výkres 1:5 000 
 

 


