objednavatel

Obec Velké Petrovice
Velké Petrovice 10, 549 54 Police nad Metuiji

Zpracovatel

Atelier architektury a urbanismu, s.r.o.
Lipky 1283, 549 41 Cerveny Kostelec

autarsky tym

Ing. arch. Marek Wajsar
Ing. Jan Vicek

nazev projektu

Zména ¢. 1 UP Velké Petrovice
N&avrh zmény €. 1 UP

nazev pfilohy

Textova ¢ast - navrh

datum pare

IV. 2025




Zména &. 1 UP Velké Petrovice, navrh Zodpoveédny projektant: Ing. arch. Marek Wajsar
Zpracoval: Ing. Jan VI¢ek

2z11



Zména ¢. 1 UP Velké Petrovice, navrh Zodpovédny projektant: Ing. arch. Marek Wajsar
Zpracoval: Ing. Jan VIcek

Obec Velké Petrovice

Velké Petrovice 10, 549 54 Police nad Metuiji

Urceny zastupitel: Vladislav Friml

-
('8 ]
=
<
2
(o]
Ll
-
2]
(@)

Atelier architektury a urbanismu, s.r.o.
Lipky 1283, 549 41 Cerveny Kostelec
IC0O: 03637182
Zodpovédny projektant: Ing. arch. Marek Wajsar

Zpracovatelsky kolektiv: Marek Wajsar, Jan Vicek

ZHOTOVITEL/PROJEKTANT

Méstsky urad Nachod

Masarykovo namésti 40, 547 01 Nachod

Odbor vystavby a tzemniho planovani

PORIZOVATEL

Opravnéna osoba porizovatele: Jana Nyvltova

Zménac. 1 Odlivodnéni zmény ¢.1
u 7 ¥ 7
s TEXTOVA CAST TEXTOVA CAST
=
E GRAFICKA CAST GRAFICKA CAST
: v ’ ’
g e N.1 Vykres zakladniho ¢lenéni zemi e 0.1 Koordinacni vykres
g e N.2 Hlavni vykres e 0.2ZPF
<
(7]
o
o

3z11



Zména ¢. 1 UP Velké Petrovice, navrh Zodpovédny projektant: Ing. arch. Marek Wajsar
Zpracoval: Ing. Jan VIcek

OBSAH TEXTOVE CASTI

ODSAN TEXEOVE CASTI...eeeiiiiiiiiiee ettt ettt e b e e s ae e e bt e sat e e be e sae e s abe e sheesabeesbeesabeenbeesabeenss 4
(0] 1| W ={ =Y {1 (=l o= 1) £ OO TSR UURU PP UUTRRRR 4
1. VyMEZeni ZastaVENENO0 UZEMI .......eiiiiiiiiee ettt ettt e ettt e e e et e e e e e e atae e e e esbbaeeeeesraeaeeeasraseeeeassaeaenannes 5
2. zakladni KONCEPCE rOZVOJE UZEMI ODCE ...uviii ittt ettt e e ettt e e e e tr e e e e e s aba e e e eeeanaeeeesennneeaanan 5
3. UrDaniStiCKA KONCEPCE ....eeeieeeeiee ettt e e et e e e ettt e e e e e eabb e e e e e atbaeeeeesbaeeeeennsreeaeeansreeas 5
4. Koncepce VEFeJNE INFrastrUKEUINY .........oiii ettt e e et e e e e et e e e e e e ate e e e e e abbeeeeeenreeeeeennrenas 9
5. KONCepce USPOFAAANT KIaJiNY ....cciiiiiiieieiiiiie ettt ettt e e ettt e e ettt e e e e e eabteeeeeeasbaeaeeenssseeasensnresaeeannranas 9
6. podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyufiti............ 10
7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a PlOCh Pro @Sanaci........coocuiiei it e 10
8. Stanoveni kompenzacnich podle zakona o ochrané pfirody a Krajiny ......ccccecceveeeiieciiee e, 10

9. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim tzemni

OBSAH GRAFICKE CASTI

N.1 ZAKLADNI CLENENT UZEMI et oeeeeeeeeee e eee et eeeeseee e es et sesseaeeseseesene s sesesesenseneneeen M 1 : 5000
N.2 HLAVNT VYKRES. .. oot tee et eeeeeeeeeee e es et seeseseseeeeseseesseesesasseseesesessseesesessasssenssnesenseneneaees M 1 : 5000

Zména Uzemniho planu obce Velké Petrovice byla spolufinancovana z prostfedk( statniho
rozpoétu CR, z programu Ministerstva pro mistni rozvoj CR.

4z11



Zména ¢. 1 UP Velké Petrovice, navrh Zodpovédny projektant: Ing. arch. Marek Wajsar
Zpracoval: Ing. Jan VIcek

Vydanim zmény €. 1 UP Velké Petrovice (dale v textu Zména €.1) se méni

uzemni plan Velké Petrovice takto:

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Kapitola nové zni takto:
Uzemni plan Velké Petrovice (dale jen ,,UP Velké Petrovice”) vymezuje zastavéné Gzemi v katastralnim
uzemi Velké Petrovice a katastralnim uzemi MarSov nad Metuji ve stavu ke dni 31. 4. 2025.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Neméni se.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce se v celku neméni.
Dojde k preindexovani ploch dle nové standardizace.
Kapitola 3.1.1 nové zni takto:

3.1.1. BV - Plochy bydleni v+edinnych-demech- venkovské

Jsou vymezené jako stavajici i navrzené, jsou na Uzemi obce Velké Petrovice nejbéznéjsi funkéni plochou
zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch. Tyto plochy jsou uréené zejména pro bydleni v rodinnych domech
(véetné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), které svym umisténim na pozemku, hmotou, dispozici
a pouzitymi materialy respektuji skute¢nost, Ze jsou umistovany do hodnotného krajinného vesnického
prostfedi. Funkcnost plochy je podminovana toleranci prlvodnich jevl provozovanych cinnosti.
V odlvodnénych pfipadech je mozné umistit i domy bytové pti splnéni shora uvedenych podminek.

Zménou ¢. 1 doslo k prevedeni ndsledujicich zastavitelnych ploch do ploch stabilizovanych:
3.2. Zastavitelné plochy:
Plocha 2.1 - zruseno
Plocha 2.2 - zruseno
Plocha 2.5 - zruseno
Plocha Z2.6— zruseno
Plocha 2.7 — zruseno
Plocha 2.9 - zruseno
Plocha 2.17- zruseno
Plocha 2.18 — zruseno
Plocha 2.20 - zruSeno

Plocha Z.21 — zruseno

3.4. Plochy zmén v krajiné:
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Plocha K.2 — zruseno

Zménou ¢. 1 doslo k vymezeni ndsledujicich novych zastavitelnych ploch:
Plochy bydleni - venkovské:
2.23,7.25,72.26,2.27,2.28

Plochy zelen ochranna a izolacni:

2.23,7.26

Plochy doprava silnicni:

Z2.23

Plochy rekreace - individualni:

2.24,7.29

Na konec kapitoly 3.2 se dopliiuje ndsledujici text:
Plocha 2.23

zastavitelna plocha navazujici na jihozapadni okraj zastavéného Uzemi v k. U. Velké Petrovice, vyméra 5476
m?2. Plocha byla vyhodnocena jako podminéné vhodna pro funkéni vyuZiti ,plochy bydleni v rodinnych
domech - venkovské (BV)“ do doby priikazu naplnéni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb v plose Z1 v denni i no¢ni dobé.

- navrzené funkéni vyuZiti — funkéni plocha ,,plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské” - BV, ,plochy
zelené ochranné a izola¢ni”“ —Z0, ,plocha dopravy silni¢ni“ - DS

- stavaijici funkéni vyuziti — orna plda, trvaly travni porost
- dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace
- zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

- odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potirebu a Cistirny odpadnich vod - individudlni
likvidace odpadnich vod

- zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie
- BPEJ — 7.25.44 - 5. tfida ochrany ZPF 88 m?, 7.25.14 - 3. tfida ochrany ZPF 5390 m?

- podminky prostorového uspofadani — stavby o 1 nadzemnim podlaZi s mozZnosti vyuZiti podkrovi, intenzita
vyuziti stavebnich pozemk( - max. 30%

Plocha Z.24

zastavitelna plocha navazujici na jihozapadni okraj zastavéného Uzemi v k. U. Velké Petrovice, vyméra 1905
mZ. Plocha je uréena pro vystavbu rekreaéniho objektu, vyméra 1905 m?2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,,plochy pro rekreaci individualni“ — Rl

e stavajici funkéni vyuZiti — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, zemédélské

e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

e z3asobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovani — individualni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie
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e BPEJ—7.25.14 — 3. tfida ochrany ZPF 180 m?, 7.50.11 — 3. tfida ochrany ZPF 30 m?, nezemédélska puda
120 m?

e podminky prostorového usporddani — stavba o 1 nadzemnim podlaZi, intenzita vyuziti stavebniho
pozemku - max. 30%

Plocha Z.25

zastavitelna plocha navazujici na jihozapadni okraj zastavéného Uzemi v k. U. Velké Petrovice, vyméra 1905
mZ. Plocha je uréena pro vystavbu objektu pro bydleni, vyméra 1383 m2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,,plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské“ - BV
e stavajici funkéni vyuZiti — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, zemédélské

e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

e z3asobovani vodou — napojenim na obecni vodovod
e odkanalizovani — individualni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie

e BPEJ-7.25.14 - 3. tfida ochrany ZPF 1383 m?

e podminky prostorového usporddani — stavba o 1 nadzemnim podlaZi, intenzita vyuziti stavebniho
pozemku - max. 30%

Plocha Z.26

zastavitelna plocha navazujici na jihozapadni okraj zastavéného Uzemi v k. u. Velké Petrovice, vyméra 1782

m?2.

- navrzené funkéni vyuZiti — funkéni plocha ,,plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské” - BV, ,plochy
zelené ochranné a izolacni“ —Z0

- stavaijici funkéni vyuziti — orna plda, trvaly travni porost
- dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace
- zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

- odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potrebu a Cistirny odpadnich vod - individudlni
likvidace odpadnich vod

- zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie
- BPEJ — 7.25.14 - 3. tfida ochrany ZPF 1782 m?

- podminky prostorového uspofadani — stavby o 1 nadzemnim podlaZi s mozZnosti vyuZziti podkrovi, intenzita
vyuziti stavebnich pozemk( - max. 30%

Plocha Z.27

zastavitelna plocha navazujici na jihozapadni okraj zastavéného Uzemi v k. U. Velké Petrovice, vyméra 1905
mZ. Plocha je uréena pro vystavbu objektu pro bydleni, vyméra 561 m?2.

e navrzené funkéni vyuzZiti — funkéni plocha ,,plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské“ - BV

e stavajici funkéni vyuZiti — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, zemédélské

e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

e z3asobovani vodou — napojenim na obecni vodovod
e odkanalizovani — individualni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie
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e BPEJ-7.25.44,7.40.68 — 5. tfida ochrany ZPF 561 m?
e podminky prostorového usporddani — stavba o 1 nadzemnim podlaZi, intenzita vyuziti stavebniho
pozemku - max. 30%

Plocha Z.28 — zastavitelna plocha v k. U. Velké Petrovice, navazujici na vychodni okraj zastavéného Uzemi.
Plocha je uréena pro stavbu gardze, vyméra 403 m?2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,,plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské“ — BV
e stavajici funkéni vyuZiti — trvaly travni porost, cesta

e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

e z3sobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovani — individualni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie

e BPEJ-7.40.89 - 5. tfida ochrany ZPF 403 m?

e podminky prostorového usporddani — stavba o 1 nadzemnim podlaZi, intenzita vyuziti stavebniho
pozemku - max. 30%

Plocha Z.29

zastavitelna plocha navazujici na severozapadni okraj zastavéného Uzemi v k. 0. Velké Petrovice, navazujici
na zapadni okraj zastavéného Uzemi v mistni ¢asti MarSov nad Metuji, vyméra 356 m2. Plocha je uréena pro
vystavbu rekreacniho objektu.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy pro rekreaci individualni“ — Rl

e stavajici funkéni vyuZiti — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, zemédélské
e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

e z3asobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovani — individualni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie

e BPEJ-7.40.78 — 3. tfida ochrany ZPF 356 m?

e podminky prostorového usporddani — stavba o 1 nadzemnim podlaZi, intenzita vyuziti stavebniho
pozemku - max. 30%

Zménou ¢. 1 doslo k vymezeni ndsledujicich transformacnich ploch:
PlochaT.1
plocha prestavby navazujici na zapadni okraj zastavéného tzemi v k. U. Velké Petrovice, vyméra 6776 m?2.

- navrzené funkéni vyuZiti — funkéni plocha ,,plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské” - BV, ,plochy
zelené ochranné a izolacni“ —Z0

- stavaijici funkéni vyuziti — vyroba zemédélska a lesnicka
- dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace
- zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

- odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potirebu a cCistirny odpadnich vod - individudlni
likvidace odpadnich vod

- zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie
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- podminky prostorového usporadani — stavby o 2 nadzemnich podlaZzich s moZnosti vyuZiti podkrovi,
intenzita vyuziti stavebnich pozemkd - max. 50%

Na konec kapitoly 3.3 se doplriuje ndsledujici text:
PlochaT.1
plocha pfestavby navazujici na zapadni okraj zastavéného tizemi v k. 0. Velké Petrovice, vyméra 6776 m?2.

- navrzené funkéni vyuZiti — funkéni plocha ,,plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské” - BV, ,plochy
zelené ochranné a izolacni“ —Z0

- stavaijici funkéni vyuziti — vyroba zemédélska a lesnicka
- dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace
- zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

- odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potrebu a Cistirny odpadnich vod - individudlni
likvidace odpadnich vod

- zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie

- podminky prostorového usporadani — stavby o 2 nadzemnich podlaZzich s moZnosti vyuZiti podkrovi,
intenzita vyuziti stavebnich pozemkd - max. 50%

Zménou ¢. 1 doslo k prevedeni ndsledujicich zastavitelnych ploch do ploch stabilizovanych:
Plochy bydleni - venkovské:

2.1,2.2,2.5,2.6,2.7,2.9

Plochy doprava silnicni:

2.17,2.18

Plochy zelen sidelni ostatni:

Z.20

Zménou ¢. 1 doslo k pfevedeni ndsledujicich ploch zmén v krajiné do ploch stabilizovanych:
Plochy vodni a vodohospodarské vSseobecné:

K.2

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné:

K.2

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Neméni se.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Neméni se.
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6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANIi VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI

Kap. 6.1 nové zni takto:

6.1. Plochy bydleni - venkovské (BV)

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- stavby pro bydleni
- komplexy hospodarskych usedlosti — domy a statky venkovského typu

Pripustné vyuziti:

- plochy vefejnych prostranstvi

- stavby obcanského vybaveni

- stavby pro podnikani — nerusici vyroba a sluzby
- stavby pro rodinnou rekreaci — rekreacni domy
- stavby souvisejici technické infrastruktury

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf. stavby pro priimyslovou
vyrobu a skladovani, zemédélskou velkovyrobu, velkoobchod, dopravni podniky, rozsahla obchodni
zafizeni (supermarkety) s naroky na pravidelnou dopravni obsluhu)

Podminky prostorového usporadani:

- vyskova hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi, ve velkych Petrovicich
(mimo Petrovicky a Marsov) jsou pfipustné 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — max. 30%

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd vné zastavéného Gzemi 700 — 3000 m?

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

Neméni se.

8. STANOVENiI KOMPENZACNICH PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Neméni se.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

UP Velké Petrovice uréoval provéfeni zmén Gzemni studii v plose Z1 — kterd je jiZ zru$ena a prevedena do
stabilizovanych ploch.

Nové plochy a koridory podminéné zpracovanim Uzemni studie nejsou vymezeny.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
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PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

UP Velké Petrovice obsahuje nasledujici textovou a grafickou &ast:

Textova ¢ast ndvrhu Uzemniho planu obsahuje 7 ¢islovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu Uzemniho planu obsahuje 2 vykresy:

Zodpovédny projektant: Ing. arch. Marek Wajsar
Zpracoval: Ing. Jan VIcek

Cislo vykresu nazev méritko
N.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000
N.2 Hlavni vykres 1:5 000
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