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A. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY ¢&. 3 UP CESKA SKALICE

Uzemni plan Ceska Skalice byl vydan Zastupitelstvem mésta Ceska Skalice dne 5. VI. 2017 usnesenim
&. 17/1/3/VI1/2017 a nabyl G&innosti dne 22. VI. 2017. Zménu &. 1 UP Ceska Skalice vydalo zastupitelstvo
mésta dne 19. IX. 2022 usnesenim &. ZM/23/673/09/2022 a ucinnosti nabyla dne 7. X. 2022.

Méstsky Ufad Nachod, odbor vystavby a uzemniho planovani (dale jen pofizovatel), pfislusny podle
ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
v platném znéni (dale pfipadné jen stavebni zakon), pofizuje na Zadost mésta Ceska Skalice Zménu &. 3

tzemniho planu Ceska Skalice.

O potizeni Zmény &. 3 UP Ceska Skalice s prvky reguladniho planu rozhodlo Zastupitelstvo mésta
20. 1ll. 2023 usnesenim ¢. ZM/4/107/03/2023 podle § 55a stavebniho zakona, tj. zména uzemniho planu,
vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele, bude pofizovana zkracenym postupem, a to za podminky
Uhrady celkovych naklad navrhovatelem. Dale Zastupitelstvo mésta usnesenim &. ZM/4/109/03/2023
ze dne 20. 11l. 2023 schvalilo obsah Zmény ¢&. 3 tzemniho planu Ceska Skalice v lokalité &. 3/1. Uréenym
zastupitelem je usnesenim &. ZM/2/60/12/2022 ze dne 12. XIl. 2022 povéfen Ing. Radim Dolecek.

Dlivodem pofizeni zmény Uzemniho planu je provéfit uplatnény poZzadavek a zamér vliastnika pozemkad.
K navrhu obsahu Zmény &. 3 tzemniho planu Ceska Skalice podle ustanoveni § 55a odst. 2 stavebniho
zakona bylo KU Kralovéhradeckého kraje, odborem Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi/EIATO/ochrana
pfirody vydano Stanovisko ¢.j. KUKHK-9450/ZP/2023 ze dne 6. Ill. 2023, v némz se uvadi, ze

. Ndvrh zmény tdzemniho pldnu Ceskd Skalice nemize mit vliv na evropsky vyznamné
lokality (uvedené v nafizeni vlady ¢é. 318/2013 Sb., o stanoveni narodniho seznamu
evropsky vyznamnych lokalit) nebo na vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis.

ll.  Ndvrh zmény uzemniho plianu Ceskd Skalice neni nutno posoudit z hlediska vlivii na
Zivotni prostredi podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdakon o posuzovani vlivi na

Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Na podkladé doplfujicich prazkumu i rozbord a Atelierem TSUNAMI s.r.o. Nachod vyhotovené uzemni
studie pro predmétnou lokalitu zpracovala spoleénost URBAPLAN s.r.0., zastoupena Ing. arch. Milanem
Faltou, PhD., navrh Zmény &. 3 UP Ceska Skalice.

Dale dopini porizovatel ...




B. VYHODNOCENiI SOULADU UPD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACiI VYDANOU KRAJEM

B.1 VYHODNOCENI SOULADU UPD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Zména &. 3 UP Ceska Skalice neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR),
ve znéni Aktualizace &. 1, schvalenou usnesenim viady CR (. 276/2015) ze dne 15. IV. 2015,
respektive Aktualizace &. 2 & 3, projednané a schvélené vliadou CR dne 2. IX. 2019 (usnesenimi &. 629
& 630), Aktualizace &. 5, schvalené viadou CR dne 17. VIII. 2020 (usnesenim ¢&. 833), Aktualizace &. 4,
schvalené vladou CR dne 12. VII. 2021 (usnesenim &. 618), Aktualizace &. 6, schvalené viadou CR
dne 19. VII. 2023 (usnesenim &. 542) ani Aktualizace &. 7, schvalené viadou CR dne 7. Il. 2024

(usnesenim €. 89).

PUR CR stanovuije priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi, ktery spodiva
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel v izemi. Politika uzemniho rozvoje vymezuje oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmény v Uzemi z divodU soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu

¢i které svym vyznamem pfesahuji tzemi jednoho kraje (rozvojové oblasti a rozvojové osy).

Republikové priority tzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi:

Republikové priority Gzemniho planovani PUR CR pro vytvafeni vyvazeného vztahu Gzemnich
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel,
které ur€uji pozadavky na Uzemné planovaci ¢innost obci (mést & vesnic), jsou ¢astecné, respektive

v mife odpovidajici vyznamu a velikosti sidla a feSeného uzemi, uplatnény pfi zpracovani Zmény €. 3.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy:

Resené uzemi obce Ceska Skalice nelezi ve vymezenych rozvojovych oblastech. Nachazi se véak na
samém okraji definované rozvojové osy OS4: (Praha) — Hradec Kralové / Pardubice — Trutnov / statni
hranice CR — (Vratislav), jeZ je charakterizovana v PUR CR.

Zména &. 3 UP Ceska Skalice neni takového rozsahu ani povahy, aby ménila z&kladni koncepci

rozvoje Uzemi sidla s koncep&nim dopadem na rozvojové oblasti, respektive osy, vymezené v PUR CR.

Specifické oblasti:

Regené uzemi mésta Ceské Skalice leZi ve vymezené specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni izemi suchem.

Zména €. 3 v rozsahu svého feSeni vytvafi tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu
v krajiné a zvySovani jejich retencnich €i akumulaénich vlastnosti, nenarusSuje moznosti revitalizace ¢i
renaturace niv ani vodnich tokd. Podminky pro hospodaieni se srazkovymi vodami v urbanizovaném
uzemi a pfedpoklady pro rozvoj i udrzbu vodohospodarské infrastruktury, redefinované a zpresnéné
prfedchozi Zménou €. 1, jsou pIné respektovany.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

PUR CR nevymezuje pres fe$ené uzemi Ceské Skalice zadné koridory dopravni infrastruktury.
Koridor vysokorychlostni Zelezniéni dopravy smérem na Polsko (ZD8), coby soudast sit& TEN-T,

je sledovan mimo spravni Uzemi mésta.




Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru:

PUR CR nevymezuije v fe$eném Gzemi zadné koridory &i plochy technické infrastruktury ani souvisejici

rozvojové zamery.
B.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZUR KRALOVEHRADECKEHO KRAJE

Zastupitelstvo KH kraje vydalo dne 8. IX. 2011 usnesenim €.22/1564/2011 Zasady uzemniho rozvoje

Kralovéhradeckého kraje formou opatfeni obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 16. XI. 2011.

Dle ustanoveni § 42 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni schvalilo Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje dne 23. VI. 2014 (usneseni €. ZK/15/916/2014)
Zpravu o uplatfiovani ZUR KHK v uplynulém obdobi (XI. 2011 — VI. 2014).

Na jejim zakladé podle § 37 odst. 1 stavebniho zakona pofidil Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje,
odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni uzemniho planovani, jako pfislusny organ
Uzemniho planovani, dle § 7 odst. 1, pism. a) stavebniho zakona, Aktualizaci &. 1 ZUR KHK.
Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje schvalilo dne 10. IX. 2018 usnesenim ¢. ZK/15/1116/2018
tuto Aktualizaci €. 1 ZUR Kralovéhradeckého kraje formou OOP, které nabylo G&innosti dne 3. X. 2018.

Nasledné Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje rozhodlo dne 17. VI. 2019 o vydani Aktualizace €. 2
ZUR KHK', dne 22. VI. 2020 o vydani Aktualizace &. 4 ZUR KHK? a dne 22. Ill. 2021 o vydani
Aktualizace &. 3 ZUR KHK®.

Poté Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje schvalilo dne 13. IX. 2021 (usneseni €. ZK/7/499/2021)
Zpravu o uplatiiovani ZUR KHK v uplynulém obdobi (II. 2018 — IV. 2021), na jejimz zakladé pofidil KU
KHK, odb. UP a SR - OUP Aktualizaci ¢. 5 ZUR KHK. O jejim vydani rozhodlo, jak jinak, Zastupitelstvo
Kralovéhradeckého kraje, a to dne 27. lll. 2023.

Aktualné platnd uzemné planovaci dokumentace kraje v podobé Zasad uzemniho rozvoje Kralové-

hradeckého kraje po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 & 5 jiZ nabyla G&innosti:

ad. A Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi véetné

zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi
ve vazbé na priority stanovené Politikou tizemniho rozvoje CR (déle jen ,PUR CR*) priority Gizemniho
planovani na uzemi Kralovéhradeckého kraje.

Priority Gzemniho planovani kraje jsou uréeny ke konkretizaci cili a (kolu tzemniho planovani
a poZadavkd na udrzitelny rozvoj uzemi v uzemné planovaci ¢innosti mést i obci, jimiz jsou stanovovany
podminky pro zmény v konkrétnich plochach.

Pritvorbé uzemnich podminek pro vyvazeny rozvoj uzemi KHK spocivajici v pfiznivém Zivotnim prostredi
kraje, socialni soudrznosti obyvatel kraje a hospodarském rozvoji kraje, musi byt respektovany,

chranény a rozvijeny v8echny identifikované pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi kraje.

1 Aktualizace &. 2 ZUR KHK nabyla tcinnosti dne 12. VII. 2019
2 Aktualizace & 4 ZUR KHK nabyla téinnosti dne 18. VII. 2020
3 Aktualizace & 3 ZUR KHK nabyla téinnosti dne 18. IV. 2021




Podstatou Zmény &. 3 tzemniho planu Ceska Skalice” na poli urbanistické koncepce je provéfeni
Cilem zaméru je pojednani rozvojové lokality U.1, v niZ m& vzniknout harmonicky, esteticky hodnotny,
kultivovany a nad&asovy rezidenéni komplex s unikatni identitou mista. Zména UP v souladu s principy
trvalé udrzitelnosti konkretizuje v pfedmétné oblasti prvky urbanistické kompozice, tedy vSeobecné
zasady pro vyuziti ploch s RZV, respektive podminky jejich ploSného a prostorového uspofadani,
které nové zpodrobriuje prvky regulacniho planu tak, aby odpovidaly narokim na estetické utvareni
a kompozi¢ni usporadani ploch i prostort v sidle a nedoslo k naruseni soudobych harmonickych méfitek
¢i vztah( ani vizualniho projevu méstské siluety v krajinné scéné. Dulezitym aspektem pro ochranu
a zachovani pfiznivého zivotniho prostfedi i udrzeni socialni soudrznosti spolecenstvi obyvatel je
planované prehodnoceni hmotové kapacity budouci sidelni lokality. Smyslem této modifikace je, aby
primarné definované plochy zmén pojaly bez Uzemni expanze vyrazné vice rezident(, a tim umoznily
vznik vizualné, spole€ensky i funkéné adekvatniho méstského prostfedi. Sledovana oblast tak bude
namisto dosavadnich 24 RD nové limitovana maximalnim poétem 38 rodinnych domu a souc¢asné do
ni budou integrovany dvé mensi plochy zmén, uré¢ené pro vystavbu domu bytovych. Planované zhusténi
sidelnich struktur ma obecné, kromé subjektivnich estetickych aspektd, i ryze uéelny pfinos, nebot

vyznamnou mérou pfispiva k hospodarskému a zejména hospodarnému rozvoji kraje.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi a zpfesnénim podkladovych map KN, ale i v disledku
stavebniho vyvoje sidla dochazi ke korekci nékolika parcialnich stabilizovanych ploch tak, aby graficka
¢ast uzemniho planu byla v souladu s realnym stavem v Uzemi. Z dGvodu realizace novych staveb
dochazi k adekvatni redukci konkrétnich zastavitelnych ploch 2.02, 2.27,2.29, Z.32a, 2.46, 2.63 & Z.71,
ze stejné priciny se rusi plochy zmén P.1b, Z80a & Z80b. Zména &. 3 téZ uvadi platny UP do souladu
s tzv. jednotnym standardem, coz ma za nasledek formaini, respektive legislativné vynucené nahrazeni

nékterych prvotné vymezenych ploch zmén v krajiné plochami zastavitelnymi nebo pfestavbovymi.

Vzhledem k podstaté i faktickému rozsahu Zmény &. 3 nelze konstatovat nesoulad jejiho obsahu
s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zaji$téni trvalé udrzitelnosti uzemi. VeSkeré provedené
Upravy primarniho Uzemniho planu jsou v kontextu kraje, obecnych principd, ale i cill i ukolt tzemniho
planovani margindlni a nemaiji vliv na tvorbu izemnich podminek pro rozvoj ekonomického, védeckého
a vyzkumného potencialu, obanského vybaveni mistniho nebo nadmistniho vyznamu, dopravni ani
technické infrastruktur véetné zmirnéni jejich negativnich G€inkd na kvalitu prostfedi ¢i dostupnosti
sluzeb spojli a elektronickych komunikaci. Nejsou naruSeny podminky pro pfipojeni obyvatel na
vefejnou infrastrukturu ani polycentricka sidelni struktura Uzemi kraje, jsou respektovany specifické a
jedine¢né znaky mésta. Prostorové oddéleni jednotlivych sidel tzemim volné krajiny je respektovano.
Zména €. 3 svym navrzenym feSenim posiluje dostupnost kvalitniho bydleni ve vazbé na jadrové
sidelni oblasti a naopak nema vliv na miru prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni

soudrznost obyvatel.

4 Pofizeni zmény & 3 tzemniho plénu Ceské Skalice zkrécenym postupem s prvky regulaéniho planu, ktera je
vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele (s podminkou uhrady celkovych naklad(), schvélilo Zastupitelstva mésta




ad. B Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti i rozvojovych os vymezenych v PUR CR a vymezeni

oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi

vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje vymezuje rozvojové oblasti a rozvojové osy, a to uzemim
obci, ve kterych se projevuji zvySené pozadavky na zmény v uzemi z divod( soustfedéni aktivit
mezinérodniho a republikového vyznamu (vymezenych v PUR CR) a téch, které svym vyznamem
pfesahuji tzemi jedné obce (nadmistniho vyznamu), predevsim s vyraznou vazbou na centra osidleni
a ha vyznamné dopravni cesty.

Pri respektovani republikovych a krajskych priorit Gzemniho planovani a pfi respektovani a zachovani
hodnot uzemi, je tfreba umozriovat pfednostné v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach intenzivni
vyuzivani tzemi, a to v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto ddvodu je v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach prostfednictvim nastroji Gzemniho planovani nutno vytvaret,
udrzovat a koordinovat uzemni pfipravenost na zvysené poZzadavky zmén v uzemi pro umisténi aktivit

mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu.

Uzemi mésta Ceska Skalice se nachazi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB2 = Nachodsko,

pro niz jsou stanoveny ukoly uzemniho planovani (tykajici se sledované lokality):

a) vytvaret dzemni podminky pro pfevedeni tranzitni dopravy mimo centralni a husté obydlena tzemi
mést Nachod, Nové Mésto nad Metuji a Cerveny Kostelec,

b) posilovat vyznam mést Nachod, Nové Mésto nad Metuji, Ceskéa Skalice a Cerveny Kostelec jako
regionalné vyznamnych center osidleni a pracoviStnich center, zejména vytvarenim tGzemnich
podminek pro rozvoj ob¢anského vybaveni a ekonomickych aktivit,

c) ve méstech vytvaret uzemni podminky pro rozvoj méstskych forem turistiky, zejména poznavaci

turistiky a kongresové turistiky.

Zména €. 3 na zakladé poZadavku obsaZeného v rozhodnuti Zastupitelstva mésta provéfuje 1 lokalitu
nové pojednava konfiguraci a ¢aste¢né i funkéni naplii primarné vymezenych zastavitelnych ploch.
TaktéZ se pfehodnocuje primarné definovana hmotova kapacita mista tak, Ze se navySuje maximalni
mozné mnozstvi rodinnych doml zde umistitelnych a upousti se od stanoveného pofadi zmén v Gzemi.
Smyslem této modifikace je nastaveni zakladnich urbanistickych principl pro zaloZeni svébytné osobité
blokové skladby, jez umozni vytvofit harmonicky, esteticky hodnotny, kultivovany a nad€asovy rezidenéni
komplex s unikatni identitou mista, ktery pfedstavuje jednu ze zakladnich kvalit prostfedi a umozriuje
jeho obyvatellim identifikaci s teritoriem, ve kterém trvale Ziji. Za timto ucelem se cely zamér’ sdruZuje
do rozvojové lokality U.1, ve které jsou podminky pro vyuziti ploch s RZV, respektive podminky jejich
plodného i prostorového uspofadani, vice konkretizovany prvky regulaéniho planu. Realizaci moderniho,
nad&asového a trvale udrZitelného rezidenéniho celku bude mirné posileno postaveni mésta coby

regionalné vyznamného centra osidleni.

5 Urcujici prvek pfedmétné rozvojové oblasti tvofi sestava menSich zastavitelnych ploch Z.55a, Z.55b, Z.55¢ & Z.55d
s primérni funkci BYDLENI individuéini (Bl), které oddéluje centréini komunikacni prostor DOPRAVY silniéni - mistni
(DS.m), situovany v plose zmény Z.110. Sestavu déle doplriuje plocha zmény Z.111, uréené pro BYDLENI hromadné
(BH) a plocha prestavby P.7, ktera je ve své prvotni funkci SMISENE OBYTNE méstské (SM) nové formulované pro
transformaci pozemku taktéz na bydleni hromadné. Cely komplex je rozsifen o plochou zmény Z.109, nové vymezenou
za Udelem realizace souvisejiciho VEREJNEHO PROSTRANSTVi jiného (PX).




V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi, zpfesnénim podkladovych map KN, ale i v disledku
stavebniho vyvoje sidla se Zménou €. 3 koriguje nékolik parcidlnich stabilizovanych ploch tak, aby
graficka ¢ast uzemniho planu byla v souladu s realnym stavem v Uzemi i platnou legislativou. Z dGvodu
realizace novych staveb se adekvatné redukuji zastavitelné plochy 2.02, 2.27, 2.29, Z.32a, Z.46, Z.63
& Z.71, respektive se rusi plochy zmén P.1b, Z80a & Z80b. Zména &. 3 téZ uvadi platny UP do
souladu s tzv. jednotnym standardem (ve smyslu § 20a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.), coz ma m;.
za nasledek formalni adaptaci kategorie nékterych ploch zmén a Castecné i jejich funkéniho vyuziti,
respektive nahrazeni nékterych primarn& vymezenych ploch zmén v krajiné plochami pfestavby nebo
plochami zastavitelnymi. VeSkeré tyto Upravy, tykajici se v primarnim uzemnim planu vymezenych
a provérenych jevl, nemaiji ze své podstaty i vyznamu vliv na aktivity mezinarodniho &i republikového
vyznamu nebo na ¢innosti, jeZ svym vyznamem pfesahuji Uzemi jedné obce, ale ani na uzemni

podminky pro rozvoj obéanského vybaveni nebo ekonomickych, sportovnich, popfipadé jinych aktivit.

Tvorba Uzemnich podminek pro pfevedeni tranzitni dopravy mimo centraini a husté obydlené oblasti,
respektive na zelezni¢ni sit, byla podpofena pfedchozi Zmeénou &€. 1, a sice vymezenim koridoru
uzemni rezervy R13, ktery je ur€eny pro modernizaci a elektrifikaci celostatni Zzelezni¢ni trati €. 032
v Useku JaroméF - Nachod (DZ1r). Zména &. 3 takto definovany koridor UR plné respektuije, ale z diivodu
uvedeni symboliky do souladu s povolenymi hodnotami atribut standardnich vektorovych dat, se nové

znaci coby R.DZ1r.

ad. C Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje a vymezeni

dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu:

Zastupitelstvo KHK vymezuje specifické oblasti tdzemim obci, ve kterych se v jejich vzajemném
porovnavani dlouhodobé projevuji probléemy z hlediska udrzitelného rozvoje tuzemi, tj. vyznamné
rozdily v uzemnich podminkach pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel tdzemi. Pfitom se jedna o tGzemi se specifickymi hodnotami anebo
se specifickymi probléemy mezinarodniho a republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem
presahuji tzemi obce.

Prirespektovani republikovych i krajskych priorit izemniho planovani je tfeba vytvaret tzemni podminky

pro odstranéni problémdi z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi a pro ochranu specifickych hodnot.

Uzemi Ceské Skalice se nenachazi ve specifické oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu.

ad.D Zptesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch a koridort

nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury, tzemniho systému

ekologické stability a uzemnich rezerv:

Zastupitelstvo KHK na tuzemi kraje vymezuje koridory mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu jako plochy pro umistovani dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni
povahy, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim pfesahuji hranice statu Ci ovliviiuji tzemi
vice krajl, popripadé obci.

Stavajici vedeni dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu, kterych se nedotykaji nize vymezené koridory, je nezbytneé povazovat na uzemi kraje za

stabilizované a respektovat je.




KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

Na Uzemi mésta Ceské Skalice neni zpfesfiovan zadny prvek dopravni infrastruktury mezinarodniho
&i republikového vyznamu vymezeny v PUR CR. Do fe$ené oblasti nezasahuje koridor kapacitni silnice,
silnice I. nebo Il. tfidy ani navrhovy koridor pro zkapacitnéni, modernizaci, optimalizaci, zdvoukolejnéni

¢i elektrifikaci Zeleznice.

PFes spravni Gzemi mésta je aktualizovanymi ZUR KHK vymezen koridor tizemni rezervy nadmistniho

vyznamu pro modernizaci a elektrifikaci celostatni Zelezniéni trati ¢. 032 (mimo tzv. Vysokovské spojky)

v useku JaroméF — Nachod (DZ1r), pro ktery jsou stanoveny ukoly tzemniho planovani:

a) upfesnit a uzemné hajit koridory tuzemnich rezerv Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu,
b) pfi zpfesriovani koridorti minimalizovat dotéeni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch obci

uvazovanymi zaméry a jejich pfedpokladanymi negativnimi viivy.

Pfedmétny koridor Uzemni rezervy pro modernizaci i elektrifikaci celostatni Zelezni¢ni trati €. 032 v Useku
Jaroméf - Nachod (DZ1r) byl pod ozna¢enim R13 vymezen a zpfesnén pfedchozi Zménou €. 1 tak,
aby nebylo dotfeno zastavéné Uzemi ani plochy zmén. Zména &. 3 takto definovany koridor UR plné
respektuje, ale z divodu uvedeni symboliky do souladu s povolenymi hodnotami atribut( standardnich

vektorovych dat, se nové znaci coby R.DZ1r.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

Na uzemi mésta Ceské Skalice neni zpiesfiovan zadny koridor technické infrastruktury mezinarodniho

&i republikového vyznamu vymezeny v PUR CR.

Resenou oblasti je trasovan koridor pro navrzeny vysokotlaky plynovod véetné plochy pro technologické

objekty zasobovani zemnim plynem v podobé prelozky VTL plynovodu Ceské Skalice a VTL plynovod

pro pfipojeni regulaéni stanice (TP1A) + VTL/STL requlaéni stanice Ceska Skalice (TR1) v tzv. jiZzni

varianté, pro coz jsou stanoveny ukoly uzemniho planovani:

e koordinovat upfesnéni zaméru s ostatnimi zajmy nadmistniho vyznamu v tzemi.

Pfekryvny koridor technické infrastruktury CNZ, vymezeny pfedchozi Zménou €. 1 v soub&zné trase
s tangencialni silnici I/33 v jihovychodnim perimetru vné urbanizovaného uzemi sidla, je feSenim Zmény

€. 3 zcela respektovana, respektive Zadna ze sledovanych lokalit neni s timto liniovym prvkem v kolizi.

Na uzemi mésta Ceska Skalice nejsou vymezeny zadné prvky vodniho hospodaistvi, protipovodiiové
ochrany ani Plochy morfologicky, geologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod.

Lokalitu nezasahuiji plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdroja.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY:

Na uzemi mésta Ceské Skalice zasahuji asti skladebnych prvkd USES regionalniho biogeografického

vyznamu ... biocentrum = RC 526 Babi€€ino udoli (mezofilni bu€inné & hajové, vodni, nivni), vymezené

pro ochranu typl biochor vyskytujicich se v dané oblasti, a biokoridory = RK 769 & RK 771/1,

definované pro ochranu existujicich regionalnich migra&nich tras bioty

Zména &. 3 v8echny tyto prvky, jez byly stabilizovany v tzemnim planu Ceska Skalice, piné respektuje,
stejné tak jako primarné stanovenou celkovou koncepci Uzemniho systému ekologické stability. Nové

skladebné prvky USES nejsou Zménou &. 3 vymezovany.
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ad. E Upresnéni _uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, civilizanich

a kulturnich hodnot Uzemi kraje:

Koordinaci koncepci ochrany a rozvoje vSech hodnot uzemi jsou vytvafeny uzemni podminky pro
postupné zvysovani kvality zivotniho prostfedi a Zivotni urovné obyvatel pfi soucasném zvysovani

potencialu pro rozvoj vSech forem cestovniho ruchu.

Zmeéna ¢. 3 vzhledem ke svému rozsahu nema vliv na zasady koncepce ochrany civilizaénich hodnot,
ekonomickou zakladnu kraje, obCanské vybaveni, cestovni ruch nebo zasady koncepce ochrany
Uzemi a zvySeni jeho bezpecnosti v méfitku SirSich vztah(, resp. Kralovéhradeckého kraje. Krajské
zasady koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich i kulturnich hodnot, rozvoje struktury osidleni
a koncepci uUzemniho usporadani, typologii venkovskych a méstskych prostord ¢&i urbanistické
i architektonické hodnoty feSeni Zmény ¢. 3 respektuje. Prostorové regulativy u konkrétnich jednotlivych
ploch s RZV, tedy prvky urbanistické kompozice jsou respektovany tak, aby odpovidaly narokim na

estetické utvareni a kompozi¢ni usporadani prostortl a ploch v Gzemi.

ad. F Stanoveni cilovych kvalit krajin, vé. tzemnich podminek pro jejich zachovani ¢i dosazeni:

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje vymezuje viastni krajiny, pro které stanovuje cilové kvality a

ukoly pro tzemni planovani pro zachovani a dosazeni téchto cilovych kvalit krajin.

Uzemi mésta Ceska Skalice spada do vymezené vlastni krajiny 21 Ceskoskalicko s charakteristickymi
cilovymi kvalitami 21/2 & 21/5 a v oblasti Ratibofic zasahuje i do vymezené vlastni krajiny 10 Zvi¢insko-
kocléifovsky hibet s charakteristickymi cilovymi kvalitami 10/2 & 10/3.

Zména ¢. 3 na uzemi obce nijak nepodporuje, respektive dirazné omezuje vystavbu mimo kontakt
s existujici zastavbou sidel. Respektovanim prostorovych regulativil bude zachovan vizualni projev
siluet i urbanistické struktury sidla a jeho tradini zastavby v krajinné scéné. Zmeéna €. 3 neprovadi

zmeény vyuziti Uzemi, které by snizovaly, likvidovaly ¢i znehodnocovaly existujici krajinafské hodnoty

ad. G Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni

k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které Ize

prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje vymezuje verejné prospésné stavby, pro jejichz uskutecnéni

Ize préava k dotéenym pozemkum a stavbam odejmout nebo omezit.

Zména ¢. 3 nevymezuje zadné noveé, ale ani nemodifikuje stavajici vefejné prospésné stavby, vefejné
prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemk({m a stavbam vyvlastnit. Stejné tak se nevymezuji ani nekoriguji vefejné

prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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ad. H Stanoveni pozadavkd na koordinaci izemné planovaci &innosti obci a na feSeni v UPD

obci, zeiména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury:

Zastupitelstvo KHK stanovuje pozadavky na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti dotéenych obci.

Zména &. 3 provéiuje a zohledfiuje poZzadavky nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR KHK pro mésto
Ceskéa Skalice (NOB2; DZ1r; TP1A & TR1, RC 526 Babi¢gino tdoli + RK769 & RK771/1). Do souladu
s nadfazenou UPD v podobé& Zasad tizemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje ve znéni Aktualizaci
¢. 1, 2, 3 & 4 byl tzemni plan Ceska Skalice uveden pfedchozi Zménou &. 1, pfiemz z nasledné Akt.
€. 5 nevyplynuly pro Uzemi mésta zadné nové skutenosti. VeSkeré lokality, provéfované v ramci této

Zmény &. 3, nejsou v kolizi s zadnymi ZUR KHK navrhovymi jevy.

ad. | Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii:

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje vymezuji jednu plochu, v niz se uklada provereni

zmén jejiho vyuZiti uzemni studii US01 = US jihozapadniho obchvatu mésta Nové Mésto nad Metuiji.

Resené Uzemi mésta Ceska Skalice se nenachazi ve vymezené oblasti, ve které se uklada provéieni

zmén jejich vyuziti uzemni studii.

ad. J Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje

podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude

jednat o requlacni plan z podnétu nebo na zadost, a Ihaty pro vydani RP z podnétu:

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nevymezuji plochy a koridory, ve kterych je

pofizeni a vydani requlacniho planu podminkou pro rozhodovani o zmenach jejich vyuZziti.

ad. K Zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 pro plochu nebo koridor vymezeny

podle pismene J):

Vzhledem k tomu, Ze Zasady tizemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nevymezuji plochy a koridory

podle pismene j), neobsahuji zadani requlacniho planu.

ad. L Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace):

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nestanovuji poradi zmén v tzemi.

ad. M Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona:

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nestanovuji kompenzacni opatfeni podle § 37

odst. 8 stavebniho zakona.
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B.3 VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNi STUDIi KRAJINY KRALOVEHRADECKEHO KRAJE

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu pofidil Uzemni
studiikrajiny Kralovéhradeckého kraje ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb.

Uzemni studie krajiny Kralovéhradeckého kraje byla dokonéena v VI. 2018 a schvalena 2. VII. 2018.

Obsahem uzemni studie je vymezeni viastnich krajin pro celé spravni tzemi Kralovéhradeckého kraje
ve smyslu Sdéleni Ministerstva zahrani€nich véci o sjednani Evropské umluvy o krajiné ¢. 13/2005 Sb.
m. s. na zakladé provedené analyzy pfi zohlednéni veSkerych zajmu v krajiné a stanoveni jejich cilovych
charakteristik (cilovych kvalit) véetné podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni. Uzemni studie
posuzuje stav krajiny Kralovéhradeckého kraje (minuly, sou¢asny, budouci) s cilem vymezit jeji hodnoty

a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani.

Dle Uzemni studie (US) krajiny Kralovéhradeckého kraje spada FeSené Gzemi mésta Ceské Skalice
do vymezené vlastni krajiny 21 Ceskoskalicko® s charakteristickymi cilovymi kvalitami 21/2" & 21/5°,
pficemz oblast Ratibofic okrajové zasahuje i do vymezené vlastni krajiny 10 Zvi¢insko-koclérovsky
hibet’ s charakteristickymi cilovymi kvalitami 10/2*° & 10/3™.

Ve sledované oblasti se kromé celku harmonické kultivované zemédélské krajiny s vyznamnym podilem
nejkvalitnéj§iho padniho fondu vyskytuji pfirodni i krajinné hodnoty v podobné velké vodni plochy nadrze
Rozkos, maloplo$nych zvlasté chranénych tizemi NPP & NKP Babiééino udoli*® & PR Dubno - Ceska
Skalice a puisobivé nivy feky Upy, na niz se vazou regionalni prvky USES RC 526 & RK 769 i RK 771/1.
V Ceské Skalici jsou zaroven identifikovany problémy a rizika, jez mohou ovlivnit & ohrozit definované
pfirodni a krajinné hodnoty. Konkrétné se jedna o zatéz uzemi spojenou s t€zbou nerostnych surovin
na doposud netézenych vyhradnich loziscich, Uzemi ohroZzené povodnémi, nedostatecnou retenci i erozi

a v neposledni fadé znaéna zatéz cestovnim ruchem a turistikou (Babic¢ino udoli a zamek Ratibofice).

Uzemni studie krajiny Kralovéhradeckého kraje navrhuje soubor opatfeni, ktera pfi implementaci do
UPD prislusné obce povedou k zachovani a dosazeni cilovych kvalit i eliminaci potencialné negativnich

vlivi na krajinu. Pro UPD Ceské Skalice jsou UPP navrzeny konkrétni tkoly izemniho planovani:

6 Otevrena krajina Upsko - Metujské tabule s vodni nadrzi Rozko$ si sice drzi viditelny zemédélsky charakter, ale je
vyznamné ovlivnéna rekreacni funkci. Jedineéné scenérie nabizi tdoli Upy, tvofici prostorovy pfedél nejvychodnéjsi
casti Koclérovského hrbetu. Diléi scenérie zamku v Ratiboficich a Babiccino udoli mezi Ratiboficemi a Ryzmburkem
predstavuji z hlediska krajinéi'ské i kulturniho vyznamu emblematickou hodnotu v ramci kraje i v rémci CR.

7 Babiéc¢ino udoli (¢ast) — kulturné, historicky i pfirodné cenna krajina, turisticky a vyletni cil i vychovné-vzdélavaci funkce
lokality. Jedinecné estetické hodnoty udoli Upy, které tvoli prostorovy predél nejvychodnéjsi &asti Kocléfovského
hrbetu a vyznam kulturnich dominant v dil¢ich scenériich.

8 Krajina se zachovanymi urbanistickymi a architektonickymi hodnotami fady agrarnich vsi. Je zachovan venkovsky
charakter a urbanisticka struktura center zemédélskych vsi s dominantami kostelii. Casteéné dochovana je i historické
krajinna struktura, zejména v sirokém udoli Metuje a jejich pfitoku.

9 Vyznamny segment krajiny, prodluzujici prostorovy predél JeStédsko-Kozakovského hrbetu k Nachodsku a Orlickym
horém. Charakteristicky lesnaty hfeben s dominantou Zvi€iny, uplatriujici se v krajinnych panoramatech a umoZzriujici
panoramatické vnimani krajiny.

10 Babiécino udoli — kulturné, historicky i pfirodné cenna krajina, turisticky a vyletni cil i vychovné vzdélavaci fce lokality.

11 Krajina s ¢astecné dochovanou historickou Krajinnou strukturou s agrarnimi sidly uvnitf lesozemédélské krajiny vé.
specifickych lokalit (Babiccino udoli, Betlémska krajina, segmenty s dochovanou strukturou pluziny).

12 Babiécino udoli je soubor objektli s neopakovatelnou dobou atmosférou a prirodné-krajinnych prvki s pfimou vazbou
na dilo BoZzeny Némcové, ktera zde proZila své détstvi i mladi a cerpala zde podnéty ke své tvorbé.
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Pri zpracovani UP vytvéret takové uzemni podminky, jez by zabezpedily ochranu kulturné, historicky
a pfirodné cenné krajiny Babi¢¢ina udoli. Pii vymezovani ploch zmén &i stanoveni podminek pro jejich
vyuZiti se zabyvat otazkou ochrany krajiny s ¢aste¢né dochovanou historickou krajinnou strukturou
s agrarnimi sidly uvniti lesozemédélské krajiny v¢. specifickych lokalit a taktéz otazkou zachovani
kulturné, historicky i pfirodné cenné krajiny, a ochrany jedinecnych estetickych hodnot udoli Upy.

Pri zpracovani UPD a vymezovéni zastavitelnych ploch &i stanoveni podminek pro jejich vyuziti se
zabyvat otazkou stanoveni vySkové regulace, charakteru a struktury zastavby, stanovenim rozmezi
vyméry pro vymezeni stavebnich pozemkd i intenzity jejich vyuZiti mj. s cilem zachovani urbanistickych
a architektonickych hodnot fady agrarnich vsi, jejich venkovského charakteru a urbanistické struktury
center zemédélskych vsi s dominantami kosteld.

Pri zpracovéni UP se zabyvat protipovodriovou ochranou pfed fichimi povodnémiive vazbé na koncepci
usporadani krajiny, pfi vyuZiti jejiho prirozeného potencialu s cilem omezeni vzniku povodni a tlumeni
jejich prubéhu a dale fesit problematiku moznosti regulace intenzity vyuZziti tzemi pro turistiku i cestovni

ruch z duvodu vysoké zatéze tzemi s cilem zajistit ochranu vyznamnych pfirodnich a krajinnych hodnot.

Do volného prostoru kulturni krajiny, respektive do prvotné navrzené soustavy souboru sidelni zeleng,
vstupuje Zména ¢&. 3 tak, Ze rusi plochy zmén v krajiné N20, NO6, NO1, N13, N14 & N15, které byly
v ramci ploch vefejné zelené vymezeny pro souvisejici vefejna prostranstvi. Ty se nahrazuji rozsahem
zcela totoznymi zastavitelnymi plochami Z.24c, Z2.24d, Z.105, Z.106, Z.107 & Z.108 s novou funk&ni
napini VEREJNA PROSTRANSTVI jina (PX), neb aktualné& platna pravni Gprava jiZz nepfipousti pouZiti
funkce VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelefi (ZV) pro i nadale pozadovana souvisejici vefejna
prostranstvile’. Z legislativnich divodud bylo nutné pfikro€it i k nahrazeni ploch zmén v krajiné NO2, NO3,
NO4, NO5 & N17 plochami pfestavby P.2, P.3, P.4, P.5 & P.6, jelikoZ uz nelze plochy zmén v krajiné
situovat do zastavéného Uzemi. Jejich primarné stanovena funkéni napli zGstava formalné zachovana,
ale pod novym oznadenim ZELEN parkovéa a parkové upravena (ZP). Veskeré Zménou ¢&. 3 provedené
adaptace systému ploch zmén v krajiné a ¢asteéné i jejich funk&niho vyuZiti jsou ryze byrokratickou
zalezitosti, nebot se jedna korekce vynucené zménou legislativy, respektive zavedenim tzv. jednotného
standardu UPD, jehoZz metoda taxativné stanovuje a pfedepisuje mantinely pouZiti konkrétnich jeva.
Mimo to Zména €. 3 pfehodnocuje vnitini uspofadani rozvojové lokality U.1, v niz zakladni podminky pro
vyuziti ploch s RZV, respektive podminky jejich ploSného i prostorového usporadani, vice konkretizuje
prvky regulaéniho planu tak, aby odpovidaly narokim na estetické utvareni i kompozi¢ni usporadani
ploch i prostor( v sidle, nedoslo k naruseni soudobych harmonickych méfitek ¢i vztahd ani vizualniho
projevu meéstskeé siluety v krajinné scéné a sou€asné bylo mozné v misté realizovat nad€asovy a trvale
udrzitelny komplex s unikatni identitou mista. Navrzené feSeni optimalné zahustuje sidelni strukturu,
¢imz eliminuje nezadouci rozristani zastavby do volné krajiny, zabrafuje nezadoucimu efektu sristu
sousednich historicky formovanych tradi¢nich sidel a zarovern maximalné chrani kvalitni ornou pUdu.
V primarnim Uzemnim planu, ale ani Zménou €. 3 nejsou vymezovany zadné plochy pro vlastni t&€Zbu

nerost(l. V FeSeném Uzemi mésta jsou evidovana loZiska nerostnych surovin, které UP respektuje tak,

13 Prvotné pouzité plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti VEREJNA PROSTRANSTVI - verfejna zeleri (ZV) nepfipousti
metoda pozdéjsiho jednotného standardu, a tudiZz se tato funkce rozdéluje na dvé plochy s RZV se shodnymi
podminkami funkéniho i prostorového uspoiédéni, a sice na ,nové“ VEREJNA PROSTRANSTVI jing (PX)
a ,nastupnickou” ZELEN parkovou a parkové upravenou (ZP).
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C. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA JEHO SIRSICH VZTAHU
A VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR LK

Zména &. 3 je feSena na celém teritoriu mésta Ceska Skalice, jeZ sestava z Sesti katastralnich Gzemi,
leZicich v soustavé $irsiho osidleni vychodnich Cech. Na oblast mésta navazuji Uzemi obci Zernov,

Vestec, Velky Titebesov, Rikov, Velka Jesenice, Provodov - Sonov a Studnice.

Zména €. 3 je zpracovana v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje v platném
znéni (ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 & 5 ZUR KHK), které pfes pfedmétné Gizemi mésta vymezuiji
koridor technické infrastruktury pro prelozku VTL plynovodu Ceskéa Skalice (TP1A) v tzv. jizni varianté
v&. aredlu RS Ceska Skalice (TR1) a uzemni rezervu pro modernizaci i elektrifikaci celostatni Zelezniéni
trati €. 032 v iseku Jaromé&r - Nachod (DZ1r). Oba tyto liniové jevy byly provéfeny a na zakladé podrobné
projektové dokumentace zpfesnény predchozi Zménou &. 1, ¢imz byla zajisténa jejich nadmistni
navaznost a koordinace. Veskeré lokality, které jsou provéfované v ramci této Zmény €. 3, nejsou

v kolizi s zadnymi navrhovymi jevy vefejné infrastruktury ZUR KHK, ale ani s prvky systému USES,

Zména ¢&. 3 na zakladé schvaleného obsahu zmény provéfuje a modifikuje 1 lokalitu v oblasti Malé
Skalice, situovanou na podlouhlém ostrové mezi fekou Upou a jejim nahonem. Podstatou této korekce
je pfehodnoceni vnitiniho usporadani rozvojové lokality U.1 a vetSi konkretizovani podminek pro vyuziti
ploch s RZV, respektive podminky jejich ploSného a prostorového usporadani, prvky regulacniho planu.
V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi a zpfesnénim podkladovych map KN i v disledku
stavebniho vyvoje sidla i legislativnich zmén'* se koriguje nékolik parcialnich stabilizovanych ploch
tak, aby graficka ¢ast uzemniho planu byla v souladu s realnym stavem v Gzemi. Z divodu realizace
novych staveb se téz adekvatné redukuji konkrétni plochy zmén o dosud vyuzité &asti. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o zmény lokalni povahy a veskeré takto dotéené plochy ¢i oblasti nelezi na hranici
spravniho uzemi Ceské Skalice ani v jeji blizkosti, tak je mozné konstatovat, Ze koncepce Zmény &. 3

nema vliv na SirSi vztahy nebo Uzemi sousednich obci.
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Koordinacni vykres (Il.2.a.) Zasad Gzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje v aktualné platném znéni.

14 Zména ¢. 3 uvadi platny uzemni plan do souladu s tzv. jednotnym standardem (ve smyslu § 20a odst. 2 zakona
€. 183/2006 Sb.). Ve vyrokové c¢asti uzemniho planu tak dochazi k dpravam znaceni i symboliky standardizovanych
Jjevu, ale i k modifikacim lingvistické ¢i terminologické povahy v takové mife, aby Uplné znéni dokumentu reflektovalo
platnou pravni dpravu.
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D. VYHODNOCENi SOULADU UPD S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Soulad Zmény €. 3 nelze, s ohledem na jeji rozsah, ve vztahu k cilim a Ukoldm Gzemniho planovani
hodnotit samostatné bez ohledu na platny Uzemni plan Ceska Skalice. V kontextu s platnym tzemnim
planem naplfiuje Zména €. 3 cile a ukoly uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona,
zejména feSenim bezkonfliktniho vztahu mezi zivotnim prostfedim, hospodarskym rozvojem obce

i soudrznosti spolecenstvi obyvatel uzemi:

e vytvaii predpoklady pro trvalou udrzitelnost Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel
uzemi a uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci
budoucich;

e feSi ucelné vyuziti a prostorové uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi;

e koordinuje vefejné a soukromé zaméry v Uzemi a zajiStuje ochranu vefejnych zajm
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpis(;

e stanovuje podminky pro obnovu rozvoje sidelni struktury a pro kvalitni bydleni;

e stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pro umisténi a uspofadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi;

e vytvafi podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist.

E. VYHODNOCENi SOULADU UPD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 3 je zpracovana dle zvlastniho ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni
zakon), respektive v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
a vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a o zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, vSechny uvedené pfedpisy v aktualnim platném znéni. Obsah grafické a textové

Césti je zpracovan ve struktufe dle pfilohy &. 7 k vyhlace €. 500/2006 Sb.

F. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Tato kapitola bude zpracovana pofizovatelem ...
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G. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

PofFizeni Zmény &. 3 tzemniho planu Ceska Skalice zkracenym postupem s prvky regulaéniho planu,
ktera je vyvolana vyhradni potfebou navrhovatele (s podminkou uhrady celkovych nakladu), schvalilo
konaném dne 20. Ill. 2023. PoZadavky obsazené v rozhodnuti Zastupitelstva, resp. v obsahu Zmény

&. 3%, schvaleném pfislusnym usnesenim na tomtéz 4. zasedani Zastupitelstva, byly splnény takto:

G.a. Usneseni&. ZM/4/109/03/2023 ze 4. zasedani Zastupitelstva mésta, konaného dne 20. Ill. 2023

Zastupitelstvo mésta projednalo a schvaluje obsah Zmény &. 3 tizemniho planu Ceské Skalice: lokalita
&. 3/1 ... zména vyuziti pozemku p.p.¢. 386/2 v obci Ceské Skalice a v katastralnim tzemi Mala Skalice
spocivajici v navySeni poctu rodinnych domd, ve zrudeni etapizace a moznosti vystavby dvou bytovych

domu pro navrhovatele. Zména bude porizovana zkracenym postupem.

e Lokalita €. 3/1: splnéno ...

se Zménou €. 3 nové pojednava konfigurace primarné vymezené dvojice souvztaznych zastavitelnych
ploch (BI) tak, Ze se do jejich ustfedni ¢asti nové vklada plocha zmény Z.110, vymezena pro DOPRAVU
silniéni - mistni (DS.m). Figura centralniho komunikacéniho prostoru celou rozvojovou oblast rozdéli na
dil¢i segmenty menSich zastavitelnych ploch, konkrétné Z.55a, Z.55b, Z.55¢ & Z.55d s primarni funkci
BYDLENI individualni (Bl). Sestavu doplni plocha zmény Z.111, uréena pro BYDLENI hromadné (BH).

K celému urbanistickému souboru se v ramci zastavéného Uzemi pfidava plocha prestavby P.7, ktera
je ve své prvotni funkci SMISENE OBYTNE méstské (SM) nové formulovana pro transformaci pozemku
s moralné i technicky dozitym objektem na hromadné bydleni v bytovych domech. V proté&jSim zapadnim
cipu sledovaného uzemi je cely komplex doplnén novou plochou zmény Z.109, vymezenou za ucelem
realizace souvisejiciho VEREJNEHO PROSTRANSTVI jiného (PX).

Zména ¢&. 3 zaroven pfehodnocuje i primarné definovanou hmotovou kapacitu lokality tak, Ze navy3uje
maximalni mozné mnozstvi rodinnych domd zde umistitelnych. Nové bude mozné realizovat v plose
zmény Z.55a az 8 RD, v Z.55b a2 11 RD, v Z.55c aZz9 RD av Z.55d aZ 10 RD. Kapacita celé sledované
lokality tak bude limitovana maximalnim poc¢tem 38 rodinnych domd (namisto dosavadnich 24 RD).
Plochy zmén Z.111 & P.7 se pfedpokladaji pro vystavbu domu bytovych. Zménou &. 3 je téz pfikroceno
k vypusténi stanoveného pofadi zmén v Uzemi (etapizace), respektive podminky umoznujici vyuZiti

plochy zmény Z55b ve 2. etapé, tedy az po 70% naplnénosti korelativni zastavitelné plochy Z55a'"°.

VeSkeré vyse uvedené plochy zmén Z.55a, Z2.55b, 7.55c¢, 72.55d, 7.109, 72.110, Z.111 & P.7, vymezené
nebo revidované Zménou €. 3, se integruji do lokality U.1, ve které jsou podminky pro vyuZiti ploch,

respektive podminky jejich ploSného a prostorového usporadani, zpodrobnény prvky regulacniho planu.

15 Obsah Zmény ¢&. 3 vyjadfuje hlavni cile a poZadavky na zpracovani jejiho navrhu.
16 Prvotnim tuzemnim planem vymezené zastavitelné plochy Z55a & Z55b neodpovidaji Zménou ¢&. 3 nové formulovanym
figuram shodné oznacenych ploch zmén.
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G.b. Legislativni poZadavky a upravy nad ramec schvaleného navrhu obsahu zmény:

Nad ramec schvaleného navrhu obsahu zmény bylo v souladu s platnou legislativou zaktualizovano
predchozi Zménou €. 1 upravené zastavéné Uzemi, a to nad aktualnim mapovym podkladem v podobé
digitalni katastralni mapy (DKM), respektive katastralni mapy digitalizované (KMD). Zastavéné tzemi
bylo revidovano ke dni 22. Il. 2024. V souvislosti s tim bylo provéfeno dosavadni vyuziti ploch zmén.
a 1503/36 do stavové plochy s prvotné uréenym funkénim vyuzitim VYROBA lehka (VL) a vélefiuji se
do aktualizovaného zastavéného uzemi, ¢imz se mirné zmenSi primarni rozsah plochy zmény Z.02.
Realizace rodinného domu v severnim cipu zastavitelné plochy Z.27 vyvolala pfevedeni parcel ¢. 1207/1
a 1207/2 do stabilizované plochy s primarné definovanou funkci SMISENE OBYTNE méstské (SM)
i jejich vélenéni do aktualizovaného ZU. Maximalni poget dom( se v plo§e zmény sniZuje z 11 na 10 RD.
Z duavodu vyuziti stavebniho pozemku pro vystavbu domu doslo k pfevedeni parcel ¢. 1789/2 a 1789/5
do stavové plochy s primarné definovanym funkénim vyuzitim SMISENE OBYTNYM méstskym (SM),
gimz se plvodni zastavitelna plocha Z.29 rozdélila na dvé dilgi plochy zmén Z.29a & Z.29b*’. Plocha
zmény Z.32a se redukuje o pozemek s jiz postavenym rodinnym domem, nacez se parcely ¢. 1205/39,
1205/105 a 1205/106 prevadéji do stabilizované plochy, a to pfi respektovani zdejsi funkce BYDLENI
individualni (BI). Majoritni ¢ast zastavitelné plochy Z.46 v rozsahu jiz vyuzitych parcel 1562/3, 1562/5,
1562/7, 1562/9 a 1562/10 se integruje do aktualizovaného zastavéného Uzemi a transformuje se
z navrhového do stavového horizontu s primarni funkci SMISENE OBYTNE venkovské (SV). PFipustny
pocet domU v redukované ploSe Z.46 se adekvatné ponizuje na ', respektive na 1RD. V dlsledku
stavebniho vyvoje sidla rusi Zména €. 3 celou plochu pfestavby P.1b a jeji navrhovy horizont méni na

stavajici stav s toutéZ primarné definovanou funkci BYDLENI individualni (BI).

Vzhledem ke stavebnimu vyvoji sidla i realnému stavu v Uzemi se zaménuje nékdejsi plocha vodni
a vodohospodarska, ktera je chybné, respektive neaktualné definovana na parcele ¢. 335, za funkci
DOPRAVY silni¢ni - mistni (DS.m).

v rozsahu jiz vyuzitych parcel 582 a 310/25 do aktualizovaného zastavéného uzemi a transformuje se
z navrhového do stavového horizontu s primarni funkci SMISENE OBYTNE venkovské (SV). PFipustny

pocet domu v redukované ploSe Z.63 se adekvatné ponizuje na 5 RD.

&. 280, 718/7 i 718/9 vyjimaiji ze zastavitelné plochy Z.71. PGvodni funkce pozemku v podob& VYROBY

zemeédélske a lesnické (VZ) je zachovana.

kterou reflektuje aktualni mapovy podklad, méni Uuzky pas stabilizované plochy dopravy, vymezeny na
pozemku pfedmétného RD, na funkci SMISENE OBYTNE venkovské (SV).

17 Prvotné stanoveny pocet 8 RD je respektovan tak, Ze v zastavitelné ploSe Z.29a bude pripustna realizace 4 RD
a v ploSe zmény Z.29b bude mozna vystavba 3 RD, zatimco 1 RD jiZ byly realizovany.
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zmén Z.80a & Z.80b a jejich oblasti se zaclenuji do aktualizovaného zastavéného Uzemi. Primarné

stanovena funkce SMISENA OBYTNA venkovska (SV) je v obou pFipadech respektovana.

Zména &. 3 uvadi platny UP do souladu s tzv. jednotnym standardem (ve smyslu § 20a odst. 2 zakona
€. 183/2006 Sb.) a soucasné dopliiuje €i upravuje (pfipadné vklada nové) nazvy kapitol i podkapitol
tak, aby odpovidaly pozadavkim na obsah i strukturu textové &asti UPD dle aktualné platné legislativy.
V textu vyrokové &asti uzemniho planu tak dochazi k upravam znaceni i symboliky standardizovanych
jevu, ale i k modifikacim lingvistické &i terminologické povahy v takové mife, aby upIné znéni dokumentu
reflektovalo platnou pravni Upravu, profesni terminologii a vyvoj odborného diskursu v predmétné oblasti.
V dusledku legislativnich zmén a zavedeni standardizace nékterych jevil UP je nutné z ryze formalnich
dlivod(l adaptovat ¢ast primarni soustavy vefejné zelené, jelikoz plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelef (ZV) metoda jednotného standardu nepfipousti. Zména
¢. 3 proto tuto funkci fakticky rozdéluje na dvé plochy s RZV se shodnymi podminkami funkéniho
i prostorového usporadani. VEREJNA PROSTRANSTVI jina (PX) do uzemi vstupuji v podob& nové
ustanovenych zastavitelnych ploch Z.24c, Z.24d, Z.105, Z.106, Z.107 & Z.108, jejichz rozsah a struktura
koresponduje s primarné vymezenymi a ruSenymi plochami zmén v krajiné N20, NO6, NO1, N13, N14
& N15, jez byly na zakladé legislativnich pozadavkd stanoveny spolu s urcitymi zastavitelnymi plochami.
Do ZELENE parkové a parkové upravené (ZP) se zahrnuji ostatni stabilizované plochy nékdejsi (ZV),
a dale plochy zmén v krajing N02, NO3, N04, NO5 & N17, jez véak jiz neni mozné sledovat uvnité ZU,
a proto se nové pojednavaji (v ramci této funkce) coby plochy prestavby P.2, P.3, P.4, P.5 & P.6.

Reseni navrzena Zménou &. 3 respektuji nadfazenou izemné planovaci dokumentaci v platném znéni:
o Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky:

SpInéni pozadavk( vyplyvajicich z PUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5, 4, 6 & 7, je soudasti

o Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje:

SpInéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR KHK, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, 2, 3, 4 & 5, je soudasti

o Pozadavky vyplyvajici z Uzemni studie krajiny ORP Nachod:

Zména €. 3 neprovadi zadné zmény vyuZiti Gzemi, které by sniZzovaly, likvidovaly &i znehodnocovaly

existujici krajinarské hodnoty a nenaruSuje koncepci uspofradani krajiny stanovenou uzemnim planem.

o Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd ORP Nachod:

Z UAP ORP Nachod, ve znéni Aktualizace 2016 & 2020, nevyplynuly pro feSeni Zmény ¢&. 3 zadné
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H. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

H.1. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Primarni napini a podstatou Zmény €. 3 je provéfeni 1 lokality, a to na zakladé pozadavku obsazeného
v rozhodnuti Zastupitelstva mésta, respektive v navrhu obsahu této Zmény ¢&. 3, projednaném i schva-

leném pfisluSnym usnesenim na 4. zasedani Zastupitelstva mésta, konaném dne 20. IIl. 2023.

Lokalita €. 3/1:

se Zménou €. 3 nové pojednava konfigurace prvotné vymezené dvojice souvztaznych zastavitelnych
ploch Z55a & Z55b-Il, uréenych pro individualni bydleni (BI). V prvni fadé se do jejich Ustfedni ¢asti
nové vklada rozvétvena plocha zmény Z.110, vymezena pro DOPRAVU silniéni - mistni (DS.m). Figura
tohoto centralniho komunikaéniho prostoru, definovaného pro vefejnou komunikac¢ni sit, ale i soustavu
drobnéjSich vefejnych prostranstvi, celou oblast rozdéli na diléi segmenty menSich zastavitelnych ploch,
konkrétné Z.55a, Z.55b, Z.55¢ & Z.55d s respektovanou primarni funkci BYDLENI individualni (BI).
Sestavu doplni plocha Z.111, uréena pro BYDLENI hromadné (BH), ktera je v8ak vymezena v oblasti
primarnich zastavitelny ploch. K celému urbanistickému souboru se v ramci zastavéného Uuzemi pfidava
plocha prestavby P.7, jeZ je ve své prvotni funkci SMISENE OBYTNE méstské (SM) nové formulovana

pro transformaci pozemku s moralné i technicky dozitym objektem na hromadné bydleni v BD.

Vzhledem k tomu, Ze celkova vyméra vSech Zménou ¢. 3 modifikovanych a nové zformovanych ploch
pro bydleni, integrovanych do rozvojoveé lokality U.1, souhrnné pfesahne dva hektary, tak je dle nafizeni
vyhlasky €. 501/2006 Sh. nutné spolu s nimi ve vefejném zajmu vymezit souvisejici vefejné prostranstvi,
které v8ak neni mozné nahradit plochami pozemnich komunikaci, respektive plochami dopravy silniéni,
prestoze tyto plochy s RZV budou vefejna prostranstvi, zelen i Cisté pobytové prostory obsahovat.
Z tohoto duvodu se cely komplex doplfiuje o zcela novou zastavitelnou plochou Z.109, vymezenou
v zapadnim cipu sledovaného uzemi podlouhlého ostrova, a to pravé za u€elem realizace souvisejiciho
VEREJNEHO PROSTRANSTVi jiného (PX).

Zména ¢. 3 téz prehodnocuje i primarné definovanou hmotovou kapacitu lokality tak, ze po zevrubném
provéfeni zaméru uzemné planovacim podkladem a navrzenim konkrétni urbanistické kompozice
a soustavy budoucich objektt navySuje maximalni mozné mnozstvi rodinnych domu zde umistitelnych.
Nové bude mozné realizovat v ploSe zmény Z.55a az 8 RD, v Z.55b az 11 RD, v Z.55c az9 RD a v Z.55d
az 10 RD. Kapacita celé sledované lokality tak bude limitovana maximalnim po¢tem 38 rodinnych doma
(namisto dosavadnich 24 RD). Plochy zmén Z.111 & P.7 se pfedpokladaji pro vystavbu domu bytovych.
Vzhledem k tomu, Ze realizace obytného komplexu zahrnujiciho RD a BD, ale i vefejnou infrastrukturu
se pfipravuje v ramci jednoho komplexniho investi¢niho zaméru, tak je Zménou ¢&. 3 taktéz prikroceno
k vypusténi stanoveného poradi zmén v Uzemi (etapizace), respektive podminky umozniujici vyuziti
plochy zmény Z55b ve 2. etapé&, tedy az po 70% naplnénosti korelativni zastavitelné plochy Z55a"®,
Uréena etapizace znaéné komplikuje, respektive blokuje projektovou pfipravu a naslednou realizaci

feSeného Uzemi jako jednoho sidelniho celku, cozZ je vzhledem k jedine€nosti Uzemi krajné nezadouci.

18 Prvotni plochy Z55a & Z55b neodpovidaji Zménou ¢&. 3 nové formulovanym figurdm shodné oznacenych ploch zmén.
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Veskeré vyse uvedené plochy zmén Z.55a, Z.55b, Z.55¢, Z.55d, Z.109, Z.110, Z.111 & P.7, vymezené
nebo revidované Zménou €. 3, se integruji do lokality U.1, ve které jsou podminky pro vyuziti ploch,
respektive podminky jejich plo§ného a prostorového uspofradani, zpodrobnény prvky regula¢niho planu.
Vycet prvkl regulacniho planu s oddvodnénim jejich vymezeni je blize popsan v nasledujici kapitole |.
tohoto OdlGvodnéni. Sou¢asné je nutné konstatovat, Ze pro plochy zmén vefejné infrastruktury Z.109
(PX) & Z2.110 (DS.m), jenz jsou logicky zahrnuty do ucelené rozvojové lokality U.1, z této skuteCnosti
neplynou zadné podrobnéjsi podminky ploSného ani prostorového usporadani.

Smyslem navrzené komplexni modifikace primarné vymezenych jevu je nastaveni zakladnich urbanis-
tickych princip(, jez umozni koncepéni rozvoj sidelni struktury tak, Zze definuji soubor svébytné osobité
blokové skladby, ¢imz bude vytyéen zakladni ramec pro realizaci harmonického, esteticky hodnotného,
nadCasového a tudiz i trvale udrzitelného rezidenéniho komplexu s unikatni identitou mista. Cilem snahy
je stanovit nalezité urbanistické, architektonické, ale i estetické pozadavky na skladbu uzemi a definovat
principy umisténi i prostorového usporadani budoucich staveb ¢i mezilehlych prostor, jelikoz tvorba,
udrzba i ochrana kultivovaného prostfedi, které pfedstavuje jednu ze zakladnich kvalit zivota a umoziuje
jeho obyvatellm identifikaci s teritoriem, ve kterém trvale Ziji, je zakladnim Ukolem Gzemniho planovani.
Navrzena podoba a celkova konfigurace rezidenéniho souboru, umistovaného do klidné ¢asti ostrova,
vzniknuvsiho realizaci drobného nahonu, vedeného severné od pfirozenych meandr( hlavniho fecisté
Upy, je koncipovana tak, aby v $ir§im kontextu vyplnila proluku zastavéného Uzemi a zaroveri reagovala
na potfeby udrzitelného rozvoje rezidencnich kapacit. Pomérné dynamické zaplfiovani primarné
vymezenych ploch zmén v ramci celého sidelniho tGtvaru (i jeho okoli) spolu s ekonomickymi moznostmi
spole€nosti, ekologickymi souvislostmi, ale i sou€asnymi trendy nutné sméfuji k navratu tradi¢niho
zpUsobu bydleni vtom smyslu, Ze je nevyhnutelné a zaroveri budoucimi obyvateli i samospravami
zadané vytvaret takové komplexy, které na uréité ploSe pojmou vyrazné vice rezidentll nebo uzivateld,
nezli tomu bylo v nékolika uplynulych dekadach, které se v naSem prostfedi nesly ve znameni tzv.
satelitni vystavby, jez ze své podstaty postradala kliCové kvality, potfebné pro udrzovani pfirozenych
funkci a mezilidskych vztahu, ale i respekt ke krajinnému razu. Idea architektonicko-urbanistického
feSeni a povaha zamyslené objemové skladby celé rozvojové lokality U.1 je postavena na zakladni
mySlence tvorby kompaktniho, nikoliv ale neosobniho & anonymniho, a tudiz tradi¢niho i dlouhodobé
provéfeného konceptu méstského a vesnického prostoru s lidskym méfitkem, ktery zajisti vysoky

standard bydleni, za sou¢asného maximalné racionalniho vyuziti uzemi ur€eného pro novou vystavbu.

T~

7\
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Wy o

Architektonicko-urbanisticka idea komplexniho FeSeni celé rozvojové lokality U.1 (ATELIER TSUNAMI « VI. 2024).
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Veskeré pozemky, jejichz sougasti jsou parcely, jez byly od doby po nabyti t&innosti UP Ceska Skalice,
respektive pfedchozi Zmény &. 119 vyuzity pro legalni vystavbuzo, jsou prevedeny do stabilizovanych
ploch s prvotné uréenou funkéni naplni a popfipadé zahrnuty do aktualizovaného zastavéného azemi®,
a 1503/36 do stavové plochy s prvotn& uréenym funkénim vyuzitim VYROBA lehka (VL) a vélefiuji se
do aktualizovaného zastavéného Uuzemi, ¢imz se mirn& zmenSi primarni rozsah plochy zmény Z.02.
Realizace rodinného domu v severnim cipu zastavitelné plochy Z.27 vyvolala pfevedeni parcel ¢. 1207/1
a 1207/2 do stabilizované plochy s primarné definovanou funkci SMISENE OBYTNE méstské (SM)
i jejich vélenéni do aktualizovaného ZU. Maximalni po&et dom( se v plo§e zmény sniZuje z 11 na 10 RD.
Z dlvodu vyuziti stavebniho pozemku pro vystavbu domu doslo k pfevedeni parcel ¢. 1789/2 a 1789/5
do stavové plochy s primarné definovanym funkénim vyuzitim SMISENE OBYTNYM méstskym (SM),
¢imz se plvodni zastavitelna plocha Z.29 rozdélila na dvé dil¢i plochy zmén Z.29a & Z.29b. Prvotné
stanoveny pocet 8 RD je respektovan tak, ze ve vétsi zastavitelné plose Z.29a bude pfipustna realizace
4 RD av menSi plose zmény Z.29b bude mozna vystavba 3 RD, zatimco 1 RD jiz byl zrealizovan.
Plocha zmény Z.32a se redukuje o pozemek s jiz postavenym rodinnym domem, naCez se parcely
€. 1205/39, 1205/105 a 1205/106 prevadeji do stabilizované plochy, a to pfi respektovani zdejsi funkce
BYDLENI individualni (Bl). Pipustny poget domu se logicky poniZuje na %, respektive tedy na 2 RD.
Majoritni ¢ast zastavitelné plochy Z.46 v rozsahu jiz vyuzitych parcel 1562/3, 1562/5, 1562/7, 1562/9
a 1562/10 se integruje do aktualizovaného zastavéného Uzemi a transformuje se z navrhového do
stavového horizontu s primarni funkci SMISENE OBYTNE venkovské (SV). PFipustny podet domu
v redukované plose Z.46 se adekvatné ponizuje na Vi, respektive na 1 RD. V dasledku stavebniho
vyvoje sidla rusi Zména €. 3 celou plochu pfestavby P.1b a jeji navrhovy horizont méni na stavajici

stav s toutéZ primarné definovanou funkci BYDLENI individualni (Bl).

v rozsahu jiz vyuzZitych parcel 582 a 310/25 do aktualizovaného zastavéného uzemi a transformuje se
z navrhového do stavového horizontu s primarni funkci SMISENE OBYTNE venkovské (SV). PFipustny
pocet domu v redukované ploSe Z.63 se adekvatné ponizuje z plvodnich 6 na 5 RD.

&. 280, 718/7 i 718/9 vyjimaiji ze zastavitelné plochy Z.71. PGvodni funkce pozemku v podob& VYROBY
zemeédélske a lesnické (VZ) je zachovana.

zmén Z.80a & Z.80b a jejich oblasti se zalleruji do aktualizovaného zastavéného Uzemi. Primarné

stanovena funkce SMISENA OBYTNA venkovska (SV) je v obou pFipadech respektovana.

19 Uzemni plén Ceské Skalice nabyl téinnosti dne 22. VI. 2017 & jeho Zména &. 1 dne 7. X. 2022.

20 Zahrnuti pozemku do aktualizovaného zastavéného tzemi a stabilizované plochy s RZV je relevantni nejen vystavba
a kolaudace objektu, ale zejména zarazeni predmétné parcely mezi zastavéné plochy a nadvofi (dle registru KN).

21 Nékteré plochy zmén byly jiz prvotné vymezeny v ramci zastavéného uzemi, a tudiz jejich vyuZiti a nasledné prevedeni
na stabilizované plochy nemé na aktualizaci ZU Zadny vliv.
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Zména €. 3 neméni stanovené zasady urbanisticka koncepce nebo kompozice a nema vliv na primarné
stanovené, respektive pfedchozi Zménou €. 1 modifikované podminky prostorového usporadani, vyjma
nové charakterizované rozvojové lokality U.1, v niz jsou podminky pro vyuziti ploch s RZV, respektive
podminky jejich ploSného a prostorového usporadani, vice konkretizovany prvky regulaéniho planu.
Dale se Zménou ¢&. 3 vklada v souladu s novelizovanou legislativou do UP Ceska Skalice kapitola
,14. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH®, jejiZ sougasti je
nejen vyklad vyznamu nékterych pojmu, pouzitych v Gzemnim planu, ale zejména metody stanoveni
nebo vypoctu plosného a prostorového usporadani. Definice pro stanoveni miry vyuziti pozemka,
respektive konkrétniho Uzemi jsou nastaveny tak, aby bylo vco mozna nejvétsi mife zamezeno
vy&erpani kapacity konkrétni plochy s RZV a zablokovani jejiho dal§iho vyuziti. UPD proto stanovuje,
ze KZP ¢&i KZ udava pomér mezi zastavénou plochou, respektive plochou zelené v zaméru k vymére
tohoto zaméru, pfi¢emz zamérem se rozumi uzemni jednotka, jiz investor disponuje, a to vzdy v ramci
jedné plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Zamérem tak maze byt jeden pozemek, jeho ¢ast nebo
vice pfimo sousedicich pozemku &i jejich ¢asti, a to vzdy v ramci té konkrétni plochy s RZV, vici které
je posuzovan z hlediska pfipustné miry vyuziti Gzemi, respektive podminek prostorového usporadani.

Krom uzemni definice plati podminka, ze zameér musi byt ve vlastnictvi jednoho investora / subjektu.

Zména ¢&. 3 uvadi platny UP do souladu s tzv. jednotnym standardem (ve smyslu § 20a odst. 2 zakona
€. 183/2006 Sb.) a soucasné doplnuje €i upravuje (pfipadné vklada nové) nazvy kapitol i podkapitol
tak, aby odpovidaly poZadavkiim na obsah i strukturu textové &asti UPD dle aktualné& platné legislativy.
V textu vyrokové €asti uzemniho planu tak dochazi k upravam znaceni i symboliky standardizovanych
jeva, ale i k modifikacim lingvistické ¢i terminologické povahy v takové mife, aby Uplné znéni dokumentu
reflektovalo platnou pravni Upravu, profesni terminologii a vyvoj odborného diskursu v pfedmétné oblasti.
Vzhledem k tomu, Ze primarni tzemni plan i jeho nasledna Zména ¢. 1 byly zpracovany v souladu
s tzv. MINIS?, Z jehoZ metody vychazi struktura i podoba pozdé&jsi zavazné standardizace vybranych
jevil UP, tak pozadované, respektive legislativou vynucené Upravy spocivaly pouze ve formalnich
jazykovych ¢&i znakovych korekcich konkrétnich prvk( a nedoslo tak k faktickym Upravam podminek

jejich funkéniho, ploSného ani prostorového uspradani.

Nejpodstatn&jsim, respektive jedinym faktickym zasahem do struktury UPD tak bylo zru$eni prvotné
pouzité plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeler (ZV), kterou
jizmetoda jednotného standardu nepfipousti, respektive jeji rozdéleni na dvé plochy s RZV se shodnymi
podminkami funk&niho i prostorového usporadani, které v3ak budou uZity v rozdilnych situacich.
A sice na ,nova“ VEREJNA PROSTRANSTVI jina (PX) a ,nastupnickou“ ZELEN parkovou a parkové
upravenou (ZP). Korelativni upravou bylo i upraveni primarné stanovené koncepce ploch zmén

v krajiné a pfevedeni nékterych z téchto prvkl na zastavitelné plochy anebo plochy pfestavby, o Eemz

22 Metodika MINIS (Miniméalni standard pro digitalni zpracovani Gzemnich plani v GIS) pfedstavovala minimalni pojeti
standardizace digitalniho zpracovani tuzemniho planu, soustfedici se na rozsah nezbytné nutny k zajisténi konkrétniho
cile, kterym v tomto pripadé bylo sjednoceni formy zpracovani tzemnich plana.
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H.2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

ZruSeni ploch zmén v krajiné NO1, NO2, NO3, NO4, NO5, NO6, N13, N14, N15, N17 & N20, respektive
jejich transformace na zastavitelné plochy Z.24c, Z.24d, Z2.105, Z.106, Z.107 & Z.108 &i plochy pfestavby

P.2,P.3,P.4,P.5 &P.6 je ryze formalni zalezitosti, jeZ je vynucena zménou legislativy a striktni metodou

Oddvodnéni. Zbyvajici plochy zmén v krajiné jiZ nejsou oznacovany coby Nxx, ale jako K.xx, Primarné

stanovena koncepce USES je Zménou &. 3 respektovana a nové skladebné prvky se nevymezuiji.

H.3. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura:

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi, zpfesnéni podkladovych map KN i v disledku stavebniho
vyvoje sidla, dochazi Zménou €. 3 pouze ke korekci dvou parcialnich stabilizovanych ploch tykajicich

se dopravni infrastruktury tak, aby graficka &ast UP byla v souladu s redlnym stavem v tzemi. Veskeré

podméreéné stavové plochy (383,6 m?) VODNi A VODOHOSPODARSKE (VV) za téZ stabilizovanou
funkéni plochu DOPRAVY silniéni - mistni (DS.m). PFi¢inou této korekce je skute¢nost, Ze predmétna
parcela €. 335 (jina / ostatni plocha) ve vlastnictvi mésta neni sou¢asti vodniho toku ani plochy, nybrz
vefejné dopravni a cestni sité, prostfednictvim které jsou zpfistupnény dlouhodobé zastavéné pozemky

i vymezené zastavitelné plochy.

INFRASTRUKTURY - silniéni mistni (DM) na stavovou funkci SMISENE OBYTNOU venkovskou (SV).
Diivodem této modifikace je skute€nost, Ze liniova koncova vétev hypotetické cesty, respektive dfivéjsi
parcela obsahujici Usek pfedmétné plochy s RZV, vélenila do privatniho pozemku, 1épe fe€eno oplocené
zahrady nalezejici k novému rodinnému domu. Sledovany prvek tedy neni a ani nikdy nebyl soucasti
vefejného komunikaéniho systému, a tudiz FeSenim Zmény &. 3 dochazi k napravé UPD v souladu se
skute€nymi poméry v uzemi. Navrzenou korekci tak nedojde k zamezeni ¢ omezeni prostupnosti sidla
nebo krajiny, jelikoz vefejna prichozi méstska historicky ustalena cesta je trasovana paralelné ve

vzdalenosti pfiblizné 20 metrd.

PFedchozi Zména &. 1 pfevzala z aktualizovanych ZUR KHK koridor UR pro modernizaci a elektrifikaci
celostatni zeleznicni trati €. 032 (mimo tzv. Vysokovské spojky) v useku Jaromér - Nachod (DZ1r), jez
provéFila, zpfesnila a pod oznaenim R13 vymezila v UP tak, aby nebylo dotéeno zastavéné tizemi ani
plochy zmé&n. Zména &. 3 takto definovany koridor UR plné respektuje, ale z diivodu uvedeni symboliky

do souladu s povolenymi hodnotami atributd standardnich vektorovych dat, se nové znaéi coby R.DZ1r.
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Technicka infrastruktura:

Stavajici koncepce zasobovani Uzemi pitnou vodou, elektrickou energii, teplem ani plynem neni
Zménou ¢. 3 nijak dotéena. Soustava telekomunikacnich ani radiokomunikaénich siti se neméni,

stejné tak jako systém nakladani s odpady neni nijak dotéen.

Obcanské vybaveni & verejna prostranstvi:

V dusledku legislativnich zmén a zavedeni standardizace nékterych jevil UP je nutné z ryze formalnich
davodl adaptovat ¢ast primarni soustavy vefejné zelené, jelikoz plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti
prvotné charakterizovana coby VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeler (ZV) jiz metoda jednotného
standardu nepfipousti. Zména €. 3 proto tuto funkci rozdéluje na dvé plochy s RZV, které ale disponuiji
zcela shodnymi podminkami funk&niho i prostorového usporadani. Nové se tak ustanovuji VEREJNA
PROSTRANSTVI jina (PX), ktera do uzemi vstupuji v podobé& zdanlivé novych zastavitelnych ploch
Z.24c, Z2.24d, 2.105, Z2.106, Z.107 & Z.108, jejichz rozsah a struktura ale zcela koresponduje s primarné
vymezenymi a nyni ruSenymi plochami zmén v krajiné N20, N06, NO1, N13, N14 & N15, jez byly na

zakladé legislativnich pozadavkl stanoveny spolu s uréitymi zastavitelnymi plochami23.

Do ZELENE parkové a parkové upravené (ZP), ktera je po VP - vefejné zeleni (ZV) tzv. ,nastupnickou*
funkéni plochou, se zahrnuji veSkeré ostatni stabilizované plochy nékdejsi vefejné zelené (ZV), a dale
plochy zmén v krajiné N0O2, NO3, NO4, NO5 & N17. Vzhledem k tomu, Ze dle aktualni metody jiz neni
mozné plochy zmén v krajiné sledovat uvnitf zastavéného Uzemi, tak se tyto navrhové plochy nové

pojednavaji (v ramci této funkce a primarniho rozsahu) coby plochy pfestavby P.2, P.3, P.4, P.5 & P.6.

H.4. KONCEPCE VYMEZENI VPS, VPO A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zména ¢. 3 nevymezuje zadné nové, ale ani nemodifikuje stavajici vefejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Stejné tak se nevymezuji ani nekoriguji vefejné

prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

H.5. KONCEPCE OBRANY STATU A OCHRANA OBYVATELSTVA

Koncepce obrany statu a ochrany obyvatelstva stanovena v izemnim planu neni Zménou ¢&. 3 dotéena.

23 Predmétna vzajemna zaména kategorie ploch zmén je ale ryze formalni zaleZitosti, jelikoZ je vynucena zménou
legislativy, respektive striktni metodou nové zavedené standardizace jev( Gzemniho planu. Drivéj§i povinnost, ktera
ukladala spolu s urcitymi zastavitelnymi plochami vymezit souvisejici vefejné prostranstvi, i nadale trva, avsak
soucasné ji jiz neni mozné pinit v rémci jakékoliv plochy ZELENE, ale dle aktuélniho znéni § 7 vyhlasky &. 501/2006
Sh. jen formou VEREJNYCH PROSTRANSTVI véeobecnych (PU), popfipadé VEREJNYCH PROSTRANSTVI jinych
(PX), pricemz takto charakterizované plochy s RZV se logicky vazi pouze na zastavitelné plochy ci plochy prestavby,
nikoliv na plochy zmén v krajiné, a tak bylo nutné v tomto smyslu upravit i primarné stanovenou koncepci ploch zmén.
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l. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

ktery je situovany na podlouhlém ostrové mezi Upou a jejim nahonem. Podstatou této korekce je mj.24

vetSi konkretizovani podminek pro vyuziti ploch s RZV, vyskytujicich se v nové ustanovené rozvojové
lokalité U.1, respektive zpodrobnéni jejich ploSného i prostorového uspofadani prvky regula¢niho planu,

jejichz systém a charakter vzeSel z podrobného provéreni terénu uzemné planovacim podkladem.

Smyslem a cilem podrobné;jsi regulace daného Uzemi je podpora vzniku trvale udrzitelného obytného
komplexu s unikatni identitou mista tak, ze bude maximalné a zejména koncep&né vyuzit jeho potencial.
Toho by mélo byt v souladu se zakladnimi ukoly Uzemniho planovani dosazeno stanovenim nalezitych
urbanistickych, architektonickych &i estetickych pozadavkd na uspofadani uzemi a definovanim princip(
umisténi i prostorové kompozice budoucich staveb & mezilehlych prostor(, coz zabezpedi realizaci
spoleCensky i funkéné smysluplného a téz vizualné kvalitniho méstského prostfedi. Zaroven bude
zabranéno naruseni soudobych harmonickych méfitek nebo SirSich vztah(l a nedojde ani k poskozeni

obrazu méstskeé siluety v krajinné scéné. Pro naplnéni veskerych vytyCenych zasad se v ramci lokality

polovefejnych pozemku sdruzenych do stavebnich blokl, ¢imz vykresluje zakladni kostru budouciho
ploSného usporadani izemi. Jeji stopa je proto totozna s rozhranim Zménou ¢. 3 modifikovanych ploch
zmeén, respektive ploch s RZV. Pozice a konfigurace vlastnich bytovych i rodinnych doma v zahradach,
at'jiz solitérnich, fadovych &i tzv. fetézovych a dalSich souvisejicich vedlejSich nebo pfidruzenych budov

umistovanych do uli¢énimi liniemi vymezenych stavebnich bloku, je dale zpodrobnéna a pfedurcena

aby jednoznacné urcily exaktni pozici, respektive priimét svislé roviny ulicni (hlavni) fasady souvislé
a nepferusené uplné fady rodinnych, tedy fadovych domd, pfi€emz se stanovuije, zZe hlavni stavba nesmi
od vymezeného rozhrani nikde ustupovat smérem do vnitrobloku. Jista mira tviréi svobody a zamérna

rozmanitost budouciho hmotového uspofadani je zajisténa tak, Ze v rozsahu maximalné jedné poloviny

24 Mimo stanoveni prvki regulaéniho pléanu dochazi v ustanovené rozvojové lokalité U.1 k modifikaci prvotné navrzeného
systému ploch s RZV tak, Ze se nové utvaii kompozice mensich zastavitelnych ploch Z.55a, Z.55b, Z.55¢ & Z.55d
s priméarni funkci BYDLENI individuéini (Bl), které oddéluje komunikaéni prostor DOPRAVY silniéni - mistni (DS.m),
situovany v plose zmény Z.110. Sestavu déle dopliiuje plocha zmény Z.111, uréena pro BYDLENI hromadné (BH)
a plocha prestavby P.7, ktera je ve své prvotni funkci SMISENE OBYTNE méstské (SM) nové formulované pro
transformaci pozemku taktéz na bydleni hromadné. Cely komplex je rozsifen o plochou zmény Z.109, nové vymezenou
za Ucelem realizace souvisejiciho VEREJNEHO PROSTRANSTVI jiného (PX).

25 Soucésti oblasti U.1, v niZ jsou stanoveny prvky RP, leZi i plochy zmén Z.109 (PX) & Z.110 (DS.m). Pro pfedmétné
plochy viak z této skutecnosti neplynou Zadné podrobnéjsi podminky plosSného ani prostorového usporadani.
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Sife pozemku, respektive touto pevnou stavebni &arou regulované Sife pozemku?®, smi pred tuto linii
predstoupit ¢ast hlavniho objektu nebo pfidruzena stavba vedlejsi (spojena, ale i stavebné oddélena
od urcujiciho RD) za pfedpokladu, Zze nepfevysi jedno nadzemni podlazi. Jakékoliv dalSi stavby vedlejsi,
které funkéné a kompoziéné doplni objekt hlavni, je mozné umistovat libovolné v ramci volnych kapacit
koncipovana tak, aby sledovana linie byla v celé své délce uplné zastavéna, ¢imz bude vytvofena
souvisla a nikde nepferusena fada rodinnych, tj. fadovych domd. Budoucim stavebnikim je ale
ponechana urcita volnost v moznosti libovolného ustoupeni uliéni fasady, respektive celého hlavniho
objektu nebo jeho ¢asti smérem do vnitrobloku, a to az do limitni vzdalenosti 4 metrd od definovaného
rozhrani. Smérem k uliéni ¢are je regulacni linie nepfekrocitelna (vyjma jmenovanych ¢asti staveb,
respektive jejich architektonickych prvku). Jakékoliv dalsi stavby vedlejsi, které funkéné a kompozi¢né
doplni objekt hlavni, je mozné umistovat libovolné v ramci volnych kapacit zastavitelné ¢asti zaméru,

ale az po realizaci RD, anebo spolu s ni.

Pevna a uzaviena stavebni ¢ara, kterou je regulovana konfigurace hlavnich objektd v ramci ploch zmén
Z.55a & Z.55d, nachazejicich se blize intravilanu i kompozici budoucich bytovych domu, je koncipovana
tak, aby zajistila vznik kompaktni zastavby méstského typu, rozmisténé kolem pomérné stisnéného
atim i pfijemné intimniho uliéniho prostoru, jenz bude protipdlem privatnich zahrad, otevienych smérem
k vodnim tokdm. Sterilité a monoténnosti souvislych uli¢nich priceli je zabranéno tim, Ze je na libovlli
jednotlivych stavebnikd ponechana limitovana moznost ustoupeni, respektive pfedstoupeni jednotlivych
staveb ¢&i jejich &asti, ¢imz bude v jednotném fadu docileno do jisté miry nahodilé, a tudiz svébytné
kompozice. Oproti tomu v zastavitelnych plochach Z.55b & Z.55c, jez se vyskytuji ve vnéjSim perimetru

sidelni struktury a vice vystupuji do volné zemédélské krajiny, je snaha docilit rozvolnénéjsi kompozici

stanovuji tak, aby umoznily souvislou (fadovou nebo fetézovou), ale i vzajemné oddélenou (solitérni)
zastavbu. Dale se pfedepisuje, Ze v ur€itém minimalnim rozsahu touto ¢arou regulované Sife pozemku
se uliéni fasada stavby hlavni nesmi od vymezeného rozhrani nijak odchylit27, coz viak nevyluCuje
umisténi stavby uzSi za pfedpokladu, ze se celé jeji uli¢ni priceli bude dotykat pfislusné regulacni
linie. Konkrétni minimalni zastavénost celkové Sife pozemku se v souvislosti s regulaéni ¢arou taxativné
nenafizuje, dirazné se vSak vzhledem k celkovému urbanisticko-architektonickému pojeti lokality
doporucuje, aby se co mozna nejvice hmoty koncentrovalo podél uli€nich, respektive otevienych
regulaénich linii. Touto koncepci bude vytvofena prostorové sevien&jSi a objemové jasné vymezena
ustfedni naves, naproti Eemuz vzniknou diskrétni, soukromé az poloatriové zahradni dispozice, které
se budou volné otevirat smérem do okolni pfirody. Pfes to se v ramci volnych kapacit zastavitelné ¢asti
pozemku &i zaméru umoznuje libovolné umistovat dalSi stavby vedlejsi, které funkéné a kompozi¢né

doplni objekt hlavni, ale az po realizaci korelativniho rodinného domu, anebo spolu s nim.

26 Konkrétni stavebni ¢arou regulovana sife pozemku se rovna souvislé celkové délce této ¢ary v ramci jednoho pozemku.
27 V pfipadé typu Q1 musi byt hlavni stavba, respektive primét jeji ulicni fasady zcela totoZny s minimalné 40% celkové
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Kompozice nové uvazovanych bytovych domu, které budou umistény v nové formulovanych plochach
figura, poloha &i pozice neni jinak vice limitovana. Tyto solitérni objekty hromadného bydleni budou
dosahovat nejvyse ¢Etyf (4) plnohodnotnych podlazi s rovnou stfechou, pfi¢emz realizace vysSich pater
formou ustupujicich podlazi neni omezena. Takto koncipovana kompozice, ktera nevylucuje prosté
objemy, ale ani prostorové sloZitéjsi feSeni, navaze na sousedni, o néco nizsi sou¢asné bytové domy
a vytvofi tak pfihodné gradujici prvek, pfiméfenou lokalni dominantu i funkéni t&zisté sidelniho celku.
Navazné plochy zmén Z.55a & Z.55d jsou uréené vyluéné pro fadové rodinné domy s plochymi stfechami
s tim, Ze u severné&jsi lokality, jez se vaze na linearni nevelky upsky ndhon a za nim situovanou drobnou
zastavbu fetézovych rodinnych domd, se z téchto kompozi¢nich divodl pfipoustéji maximalné dvé (2)
nadzemni podlazi. V jiznéji polozené plose, ktera se nachazi blize stavajicich i novych bytovych domu,

ale i mase vzrostlé zelen& lemujici mohutn&ji tok feky Upy, bude u fadové zastavby umozZnéno

Z.55b & Z.55c¢, jez vystupuji do krajinného prostoru smérem k soutoku Upského nahonu s vlastni fekou,
jsou vymezeny pro sice intenzivni, ale méfitkové vyrazné drobnéjSi architekturu vesnického razu.
VeSkeré rodinné domy zde umistované, a to jak solitérni, fetézové nebo fadové, tak mohou byt nejvyse

respektive se soumérnou sedlovou a tradiéné Sikmou stfechou.

Moznosti intenzity €i miry vyuziti Uzemi, nachazejiciho se v ramci zastavitelnych &asti uliénimi ¢arami

plochou vSech jednotlivych staveb, respektive pouze objektl vyjadfenych ve formé budovy ¢i obdobné
vyrazné prostorové konstrukce k celkové vymére zaméru®, v némz jsou umistény. Do zastavéné
plochy se v8ak nezapocitavaji fakticky ploSné stavby vyrazné nepfevySujici rostly terén, jako jsou
napfiklad zpevnéné, dlazdéné nebo mlatové plochy, chodniky, cesty atp., jelikoz tyto aspekty realné
neovliviiuji rysy utvarené urbanistické kompozice. Celkova prostorova struktura rozvojové lokality U.1
je koncipovana tak, ze nejobjemnéjSi bytové domy budou situovany ve vazbé na Nyklickovu ulici
a blizké star$i BD, a proto se v plochach zmén P.7 & Z.111, umoziuje KZP < 0,50. Radova zastavba,
zamySlena podél nové vzniklé linearni ulice v kontextu uniformni sestavy domu lezicich na druhém

bfehu upského nahonu, je uvaZzovana pomérné zahusténa, a proto se v rdmci zastavitelnych ploch

Koeficient zelené, udavajici pomér ozelenéného rostlého terénu k uhrnné vymére zameéru, se stanovuje
pro zajisténi pfirozeného zasakovani destové vody, napr§ené na pfisluSnych soukromych pozemcich
tak, aby byly spInény pfedpoklady pro minimalni pomér plochy schopné vsakovat destovou vodu®.
Z tohoto dlivodu se na plochach zmén P.7, Z.55a, 2.55d & Z.111, které jsou vymezeny pro bytové
a fadové rodinné domy, pozaduje KZ 2 0,30, zatimco v zastavitelnych plochach Z.55b & Z.55c,

uréenych pfedev§im pro samostatné stojici (nebo fetézové) rodinné domy, se stanovuje KZ = 0,40.

28 Zameérem se rozumi souvisla tuzemni jednotka, kterou investor disponuje, a to vZdy v ramci jedné konkrétni plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZziti (plochy s RZV).
29 Stanovené koeficienty zelené odpovidaji nélezitostem § 21 odst. 3 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006Sb.
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J. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

J.1. AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMI

Primarni zastavéné uzemi definované v ramci UP Ceské Skalice, ktery nabyl uginnosti dne 22. VI. 2017,
bylo vymezeno k 22. Il. 2017 a nasledné bylo Zménou €. 1 upravené ke dni 16. I. 2022. Zména €. 3
zastavéné Uzemi reviduje nad sou€¢asnym mapovym podkladem v podobé digitalni katastralni mapy
(DKM), respektive katastralni mapy digitalizované (KMD) a aktualizuje jej ke dni 29. Il. 2024. Takto
aktualizované zastavéné Uzemi je zaneseno ve vSech vykresech Zmény ¢&. 3, ale i v jejim oduvodnéni,
ataktéz i v nasledném Upiném znéni UPD. Divodem aktualizace zastavéného zemi je jeho zkorigovani

s aktualnim, respektive realnym stavem v Uzemi a stavebnim vyvojem sidla.

Aktualizace zastavéného uzemi byla u€inéna tak, aby odpovidala nalezitostem § 58 stavebniho zakona.
Tyka se zejména zafazeni zastavénych stavebnich pozemku (dle § 2 odst. (1) pism. ¢ SZ) i korelativnich
¢asti pozemnich komunikaci (dle § 58 odst. (2), pism. ¢ SZ) do zastavéného uUzemi, jelikoz nékteré
pozemky byly z dGvodu nové vystavby, realizované po vydani izemniho planu, respektive jeho posledni
Zmény €. 1, nové evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcely. Dusledkem této modifikace
doslo k pfevedeni celych ploch zmén Z.80a & Z.80b i dil¢ich segment( zastavitelnych ploch Z.02, Z.27,
Z2.46, Z.63 & Z.71 do ploch stabilizovanych (pfi zachovani primarné definovanych funkci) a k jejich
integraci do aktualizovaného zastavéného Uzemi. Ze stejného divodu doslo ke zru$eni ploch zmén
P.1b, Z.29 & Z.32a, situovanych v ramci primarné vymezeného zastavéného uzemi, a k pfevedeni jejich
navrhového horizontu do stavu. Pfi aktualizaci zastavéného uzemi byl zohlednén pozadavek na vedeni
¢ary po hranici parcel, respektive lomovych bodech stavajicich hranic zobrazenych v digitalni anebo

digitalizované katastralni mapé.

J.2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

predstavuje soubor zastavitelnych ploch Z.24c, 2.24d, 2.105, 2.106, Z.107 & Z.108, uréenych Zménou
&. 3 pro souvisejici VEREJNA PROSTRANSTVI jina (PX), které jsou v8ak svoji figurou i rozsahem
zcela totozné se sou€asné rusenymi plochami zmén v krajiné N20, N06, NO1, N13, N14 & N15, prvotné
vymezenymi coby VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeler (ZV). Pfedmétna vzajemna zaména
kategorie ploch zmén je ale ryze formalni zalezitosti, jelikoz je vynucena zménou legislativy, respektive
striktni metodou nové zavedené standardizace jevt Uzemniho planu. DfivéjSi povinnost, ktera ukladala
spolu s urcitymi zastavitelnymi plochami vymezit souvisejici vefejné prostranstvi, i nadale trva, avsak
sou&asné ji jiz neni mozné plnit v ramci jakékoliv plochy ZELENE, ale dle aktualniho znéni § 7 vyhlasky
&. 501/2006 Sb. jen a pouze formou VEREJNYCH PROSTRANSTVI v&eobecnych (PU), poptipadé
VEREJNYCH PROSTRANSTVI jinych (PX), pficéemz takto charakterizované plochy s RZV se logicky
vazi pouze na zastavitelné plochy anebo plochy pfestavby, nikoliv na plochy zmén v krajing, a tudiz

bylo nutné v tomto smyslu upravit i primarné stanovenou koncepci ploch zmén.
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Zakladni naplni Zmény €. 3 je v souladu se schvalenym obsahem zmény provéfeni a uprava lokality,
Podstatou této korekce je vetsi konkretizovani podminek pro vyuziti ploch s RZV, vyskytujicich se v nové
ustanovené rozvojové lokalité U.1, respektive zpodrobnéni jejich ploSného a prostorového uspofadani
prvky regulaéniho planu. Sou¢asné dochazi k pfehodnoceni vnitfniho uspofadani pfedmétné oblasti tak,
Ze se dvé prvotné vymezené plochy Z55a & Z55b-Il transformuji do ¢tvefice menSich zastavitelnych
ploch Z.55a, Z.55b, Z.55¢ & Z.55d s primarni funkci BYDLENI individualniho (B1)*® a navazné plochy
zmény Z.111 s nové navrzenou funkci BYDLENI hromadného (BH). Sestavu rozdéluje nové viozeny
centralni komunikaéni prostor DOPRAVY silniéni - mistni (DS.m), situovany v ploe zmény z.110%.
Prestoze seskupeni i figura navrhovych ploch je pojednana zcela nové, tak vyuziva primarné vymezeny

zastavitelny prostor a oproti pivodné zamyslenému feSeni dochazi pouze ke stopovému rozsifeni ploch,

definovana za Ugelem realizace VEREJNEHO PROSTRANSTVI jiného (PX). Divodem pro navrzeni
tohoto nového jevu je skutecnost, Ze souhrnna vyméra vSéech Zménou ¢. 3 modifikovanych a nové
zformovanych ploch pro bydleni, integrovanych do rozvojové lokality U.1, celkové pfesahuje dva
hektary, a tudiz je dle nafizeni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. nutné spolu s nimi ve vefejném zajmu vymezit

souvisejici vefejné prostranstvi, do néhoz se v3ak nezapocitavaji plochy pozemnich komunikaci.

30 Prvotnim uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy Z55a & Z55b neodpovidaji svym rozsahem ani figurou
Zmeénou ¢. 3 noveé formulovanym av$ak shodné oznacenym plocham zmeén.
31 Soucasné dochazi i k pfehodnoceni primarné definované hmotova kapacita mista tak, Ze se navySuje maximalni

mozné mnoZstvi rodinnych domu zde umistitelnych a upousti se od stanoveného poradi zmén v uzemi (etapizace)

32 K celému urbanistickému souboru se v ramci zastavéného Uzemi pridava plocha prestavby P.7, ktera je ve své
prvotni funkci SMISENE OBYTNE méstské (SM) nové formulovana pro transformaci pozemku s morainé i technicky
dozitym objektem na hromadné bydleni v bytovych domech.

33 Kapitola J.2 pojednava o zastavitelnych plochach, a tudiz zde neni nijak kalkulovano s rusenou plochou prestavby P1b
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Na stabilizované plochy se téZ transformuji i segmenty ploch zmén, jez leZi v ramci prvotné& uréeného

Zména €. 3 redukuje v Uzemnim planu definované zastavitelné plochy o 2,035 ha a oproti tomu nové
vymezuje nebo rozsifuje oblasti zastavitelnych ploch o celkovych 2,954 ha. Z této vyméry je ale nutné
odedist 2,555 ha, jez pfipadaji na formalni Upravy, vynucené novym zavedenim jednotného standardu.
Je tudiz mozné konstatovat, Ze souhrnna bilance nové vymezenych ploch zmén vic&i redukci prvotné
definovanych zastavitelnych ploch je zaporna. Uplné znéni Gzemniho planu Ceska Skalice ve znéni
Zmény €. 1 & €. 3 bude vymezovat celkovych 88,38 ha zastavitelnych ploch, coz je o 0,40 ha (0,45 %)

méné, nezli definovala primarni UPD, ktera nabyla uginnosti dne 22. gervna 2017.

K. VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zménou &. 3 je mé&nén Uzemni plan Ceska Skalice, sidelni Utvar sestavajici z Sesti katastralnich uzemi.
Celkova rozloha spravniho uzemi mésta je 1.735,90 ha. Primarni napini Zmény €. 3 je provéfeni jejiho
obsahu, ktery byl schvalen pfisluSnym ustanovenim Zastupitelstva mésta. Spociva v pozadavku na
pfehodnoceni konfigurace primarné vymezenych ploch zmén, jez byly navrzeny na podlouhlém ostrové
Z55a & Z55b-1l se nové definuje ¢tvefice mensich ploch zmén Z.55a, Z.55b, Z.55¢ & Z.55d s primarni
funkci BYDLENI individualniho (BI) a plocha zmény Z.111 s navrzenou funkci BYDLENI hromadného
(BH), jez vzajemné oddéluje vlozeny centralni komunikaéni prostor DOPRAVY silni¢ni - mistni (DS.m),
situovany v zastavitelné ploSe Z.110. Cely soubor se nové rozSifuje o plochu pfestavby P.7, ktera je ve
své prvotni funkci SMISENE OBYTNE méstské (SM) stanovena pro transformaci pozemku s moralné
i technicky doZitym objektem na hromadné bydleni v bytovych domech, a o zastavitelnou plochu Z.109,
vymezenou na zékladé legislativniho pozadavku pro souvisejici VEREJNE PROSTRANSTViI jiné (PX).
Nové formulovana rezidenc¢ni lokalita se seskupuje do ucelené rozvojové lokality U.1, ve které jsou
podminky pro vyuZiti ploch s RZV, respektive podminky jejich ploSného i prostorového usporadani,
vice konkretizovany prvky regulac¢niho planu. Sou€asné dochazi i k pfehodnoceni primarné definované
hmotové kapacity mista tak, ze se navysuje maximalni mozné mnozstvi dom( zde umistitelnych

a upousti se od stanoveného pofadi zmén v pfedmétném uzemi (etapizace).

Dale se z ddvodu realizace novych staveb adekvatné redukuji zastavitelné plochy 2.02, Z2.27, Z.29,
Z.32a, 2.46, Z.63 & Z.71, respektive se rusi celé plochy zmén P.1b, Z80a & Z80b, pficemz se vyuzité

segmenty pfevadéji z navrhového horizontu do stavu (pfi zachovani primarné definovanych funkci).

Sougasti Zmény &. 3 je téZ uvedeni platného UP do souladu s tzv. jednotnym standardem (ve smyslu
§ 20a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.), coz ma za nasledek formalni transformaci ploch zmén v krajiné
N20, NO6, NO1, N13, N14 & N15 na plochy zastavitelné Z.24c, Z.24d, Z.105, Z2.106, Z.107 & Z.108
s ,novou” funkéni naplni VEREJNA PROSTRANSTVI jina (PX) a ploch zmén v krajiné N02, NO3, N04,
NO5 & N17 na plochy pfestavby P.2, P.3, P.4, P.5 & P.6 bez zmény primarniho funkéniho vyuziti.
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K.1 ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk(l Zménou €. 3 navrzenych feSeni na zemédélsky pudni fond
bylo zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany ZPF,

respektive se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni.

Bonitovana pudné ekologicka jednotka:

PloSna ochrana pldy je definovana ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, a zakona €. 334/1992 Sh., zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu, vse ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Zabor pud, predevsim pro stavebni Ucely, je vétSinou nevratnym procesem, ktery podstatné omezuje

nebo Uplné odstranuje plnéni funkci pady. Zabory pud patfi podle zavéri dokumentu ,Politika ochrany

Pro nezemédélské ucely je nutno co nejméné pouzivat zemédélskou pldu, navrzené odnéti ZPF
v nezbytnych pfipadech je tfeba zdlUvodnovat, pfitom je nutno co nejméné narusovat organizaci ZPF,
hydrologické poméry v Uzemi a zemédélskou cestni sit. Dale je tfeba co nejméné zté&zovat
obhospodarovani ZPF a po ukon&eni stavby nebo jiné nezemédélské Cinnosti rychle provést upravu

¢i rekultivaci dotéené pudy.

Hodnoceni z hlediska kvality pud probiha na zakladé vymezeni 5 tfid ochrany, které vychazeji z kédu
mapy BPEJ (bonitovanych pldné-ekologickych jednotek). T¥idy ochrany uvadi Metodicky pokyn
OOLP/1067/1996 MZP k odnimani pady ze ZPF. Pro nezemédélské udely je Zadouci odnimat
zemédélskou padu pfednostné z V, IV a lll tfidy ochrany.

Pldy ZPF dotéené Zménou ¢&. 3 (podle bonitovych plidné ekologickych jednotek):

1. tfida ochrany 5.56.00
2. tfida ochrany 5.13.00, 5.58.00
3. tfida ochrany 5.25.14
4. tfida ochrany 5.20.11, 5.54.11
5. tfida ochrany 5.20.44,5.41.77

Hlavni ptdni jednotky (HPJ) dotéené navrhem zastavitelnych ploch a koridort v ramci Zmény ¢&. 3:

HPJ 13 Hnédozemé modalni, hnédozemé luvické, luvizemé modalni, fluvizemé modalni i stratifikované,
na eolickych substratech, popfipadé i svahovinach (polygenetickych hlinach) s mocnosti
maximalné 50 cm ulozenych na velmi propustném substratu, bezskeletovité az stfedné
skeletovité, zavislé na deStovych srazkach ve vegeta&nim obdobi

HPJ 20 Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé i pararendziny
pelické, vzdy na velmi téZkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedimentech
a podobné, pudy s malou vodopropustnosti, prevazné bez skeletu, ale i stfedné skeletovité,

Casto i slabé oglejené
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HPJ 25 Kambizemé modalni a vyluhované, eubazické az mezobazické, vyjimecné i kambizemé
pelické na opukach a tvrdych slinovcich, stfedné tézkém flysi, permokarbonu, stfedné tézké,
az stfedné skeletovité, pudy s dobrou vodni kapacitou

HPJ 41 Pldy jako u HPJ 40 av$ak zrnitostné stfedné tézké az velmi t€zké s ponékud pFiznivéjSimi
vlahovymi poméry

HPJ 54 Pseudogleje pelické, pelozemé oglejené, pelozemé vyluhované oglejené, kambizemé pelické
oglejené, pararendziny pelické oglejené na slinech, jilech mofského neogenu aflySe i jilovitych
sedimentech limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), tézké
az velmi tézké, s velmi nepfiznivymi fyzikalnimi vlastnostmi

HPJ 56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na
nivnich uloZeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné tézke lehli az stfedné tézké, zpravidla
bez skeletu, viahové pfiznivé

HPJ 58 Fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, popfipadé s podlozim teras, stfedné tézké nebo
stfedné tézké lehci, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vlahové poméry po

odvodnéni pfiznivé

Odvodnovaci a zavlahova zafizeni:

Hlavni odvodniovaci (HOZ) i zavlahova zafizeni (HZZ) ve vlastnictvi statu, jez se nachazeji na spravnim

Pfi veSkerych Cinnostech v Uzemi je nutné respektovat vodni dila, respektive hlavni odvodfiovaci (HOZ)
i zavlahova zafizeni (HZZ) a zachovat jejich funkénost. Podél zakrytych usekt HOZ je nutné dodrzet
nezastavitelny manipulac¢ni pruh o Sifi 4 metry od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ
oboustranny pruh v §ifi 6 metr(l od vrchni hrany, a to z ddvodu umoznéni vykonu spravy a udrzby

téchto zafizeni. V misté zavlahové soustavy nesmi byt realizovana zadna stavebni ¢innost ani vysadba.

Pfipadna vysadba podél hlavnich odvodnovacich zafizeni smi byt realizovana pouze po jedné jejich
strané, v pfipadé otevienych HOZ ve vzdalenosti 3 metry od vrchni hrany a u zakrytych HOZ min. 4
metry od osy potrubi. Do HOZ ani HZZ nesmi byt vypoustény Zadné odpadni ¢i dedtové vody. Jakékoliv

zasahy (Upravy) na stavbach HOZ i HZZ musi byt pfedem projednény se Statnim pozemkovym uradem.

Na Casti feSeného Uzemi se mohou nachazet i podrobna odvodhovaci zafizeni (POZ)34, ktera jsou
prislusenstvim pozemku. V pfipadé naruSeni drenazniho systému musi byt nasledné stavebnikem
provedena takova technické opatfeni, jez zajisti jeho opétovnou funk&nost. PFi provadéni vysadeb na
plochach s vyskytem podrobného odvodriovaciho zafizeni musi byt aplikovany postupy, které zabrani

prorustani kofenu do drenazi a nenarusi tak jejich funkénost.

34 Dostupné podklady o podrobnych odvodriovacich zafizenich (investicich do ptdy za téelem zlepSeni pudni trodnosti)
Jsou neaktualizovanymi historickymi daty, jeZ pofidila Zemédélska vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych
map. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) ani jejich naslednych zmén (zruseni,
rozsifeni) od doby pofizeni téchto dat v 90. letech, tak nemusi tato data odpovidat skutecnému rozsahu melioraci na
Jednotlivych pozemcich.
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Cestni sit' v krajiné slouzici k obhospodarovani zemédgélskych a lesnich pozemkd:

Zménou €. 3 neni narusena koncepce mistnich &i u¢elovych komunikaci, jez slouzi k obhospodafovani
zemédélskych nebo lesnich pozemkdl, ani jiné Useky ustalené cestni sit' v krajiné. Na prostupnost krajiny
nema negativni vliv ani korekce nékolika dilgich stabilizovanych ploch, ktera je provedena z divodu
uvedeni UP do souladu se skute¢nym, respektive sou¢asnym stavem v izemi. NavrZzenym vélenénim
koncové vétve hypotetické cesty na dFivéjsi parcele, respektive liniového slepého segmentu DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - silniéni mistni (DM) do privatniho pozemku nalezejiciho k novému RD a tim i do
uréujici funkce SMISENE OBYTNE venkovské (SV) nedojde k zamezeni & omezeni prostupnosti sidla
nebo krajiny, jelikoz vefejna prichozi historicky ustalena paralelni cesta je vzdalena pfiblizné 20 metrd.
Definovani zastavitelnych ploch Z.24c, 2.24d, Z.105, Z.106, Z.107 & Z.108 a potazmo i ploch pfestavby
P.2, P.3, P.4, P.5 & P.6, které se vymezuji namisto zruSenych ploch zmén v krajiné NO1, NO2, NO3,
NO4, NO5, N06, N13, N14, N15, N17 & N20, je ryze formalni zalezitosti vynucenou zménou legislativy

bez jakéhokoliv koncep&niho vlivu na uspofadani krajiny €i sidelni struktury.

Odlvodnéni navrzeného feSeni z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu (zhodnoceni zabor():

Zmeénou ¢. 3 navrzené feSeni se jevi z hlediska ochrany zemédeélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu jako nejvyhodnéjsi, neb se Fidi ploSnymi zasadami ochrany ZPF:
o odnima pfednostné zemédélskou ptidu méné kvalitni

o odnima jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu

o minimalizuje naru$eni organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry v izemi a cestni sit

o umistovanim liniovych staveb co nejméné zatéZuje obhospodarovani zemédélského pudniho fondu

o zemédélskou pldu I. i ll. tFidy ochrany odnima jen v pfipadech pfevazujiciho jiného vefejného zajmu

pro vyuziti ploch s RZV, respektive podminky jejich ploSného a prostorového usporadani, prvky RP.
Soucasné s timto zamérem se modifikuje vnitini usporfadani zastavitelnych ploch Z55a & Z55b-Il,
které vSak byly pro méstské a pfiméstské bydleni v rodinnych domech (Bl) vymezeny, a tudiz z pohledu
ZPF jiz vyhodnoceny, v ramci primarniho uzemniho planu. Zménou &. 3 se ale nové pojednava jejich
konfigurace tak, Ze se do Ustfedni &asti prostoru vklada plocha zmény Z.110, vymezena pro DOPRAVU
silnicni - mistni (DS.m). Figura centralniho komunikacniho prostoru cely primarné vymezeny zastavitelny
prostor rozdéli na dilc¢i segmenty mensich ploch zmén, konkrétné Z.55a, Z.55b, Z.55¢ & Z.55d s prvotni
funkci BYDLENI individualni (Bl) a zastavitelnou plochu Z.111, uréenu pro BYDLENI hromadné (BH).
Z diivodu marginalni korekce zapadni hrany celé lokality, provedené na zakladé podrobného provérfeni
zaméru uzemni studii a navrzeni konkrétni urbanistické kompozice a soustavy budoucich objektd,

dojde k vystoupeni nové pojaté zastavitelné plochy Z.55c z dfive vyhodnocené oblasti, a to o zcela
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funkci SMISENE OBYTNE méstské (SM) nové formulovana pro transformaci pozemku s doZitym
objektem na hromadné bydleni v bytovych domech, a zejména nova zastavitelna plocha Z.109, ktera
souvisejiciho VEREJNEHO PROSTRANSTVi jiného (PX). Realizace pfedmétného zaméru v rozvojové
oblasti U.1 zapti&ini oproti ptvodnim UP stanovené urbanistické koncepci mirny nardst potfeby zaboru
ZPF, pfesto je ale mozné konstatovat, Ze navrzené feSeni je z hlediska ochrany pudniho fondu coby
stézejni slozky pfirodniho bohatstvim i Zivotniho prostfedi, nanejvy$ optimalni. UP CS ve sledovaném
vyhodnoceny zabor ZPF) méla pojmout jen 24 RD. Aktudlné navrzené feSeni, jez prvotni plochy zmén
rozSifuje zejména ve formé tzv. brownfieldu do zastavéného Uuzemi o 0,323 ha (z ¢ehoz na ZPF
krajiny, ma v takfka totozném rozsahu nové pojmout az 38 RD a dvé menSi plochy zmén, uréené pro
vystavbu domu bytovych. Vzhledem k tomu, Ze sledovana idea architektonicko-urbanistického feseni
docili tvorby vysoce kompaktniho a dlouhodobé provéfeného konceptu méstského i vesnického
prostoru, tak bude zabezpe€eno extrémné efektivni vyuziti izemi, a tim i obecna ochrana krajiny
a trvala udrzitelnost Zivotniho prostoru. Navrzené zabory v podobé stopového rozSifeni primarné
vymezenych zastavitelnych ploch, je tudiz nejen legitimni, ale i zadouci. Za jediny zabor, jenz by mohl
mit fakticky vliv na zemédélskou pldu, Ize povaZovat vymezenou plochu zmény Z.109. Ta je vSak
definovana na zakladé legislativniho pozadavku, ktery ze své podstaty reflektuje vefejny zajem v tom
smyslu, aby byla spolu s intenzivnim urbannim prostfedim zajiSténa i realizace extenzivnich vefejnych
prostranstvi. Dale je nutné konstatovat, ze velikost i pozice pozemku, jenz je v cipu ostrova od okolni

krajiny oddélen fekou Upou a jejim nahonem, prakticky znemozfiuje jeho realné obhospodarovani.

formaini zaleZitosti, nebot’ se jedna o vynucenou adaptaci ploch zmén v krajing, které byly definovany

a vyhodnoceny v ramci primarniho tzemniho planu, a to na plochy pfestavby a zastavitelné plochy.

popfipadé pro souvisejici VEREJNA PROSTRANSTVi jina (PX). Nejedna se vSak o nové plochy zmén,

nybrz o legislativné vynucenou adaptaci v ptivodnim UP vymezenych ploch zmén v krajiné.

vymezenych zastavitelnych ploch Z55a & Z55b-1l a nové definovani vefejného prostoru v ramci plochy
zmény Z.109. Vzhledem k tomu, Ze tyto marginalni oblasti nemaji krom mozné mimoprodukéni funkce
jiné zemédélské opodstatnéni, tak Ize jejich vyuziti pro zastavbu povazovat za verejny zajem, nebot
optimalni zahusténi fungujici sidelni struktury eliminuje nezadouci rozristani zastavby do krajiny
avyraznym zpUsobem tim podporuje jeji trvalou udrzitelnost. Zavérem je nutné konstatovat, ze vétSinova
Cast Fieni nivy, kde lezi i historicky zformovana Mala Skalice, jeji pfedmésti, novéjsi primyslové arealy
nebo dal$i rozvojové plochy, se vyskytuje pouze na pudach I. & Il. tfidy ochrany ZPF. Jakykoliv, byt

i stopovy ¢&i korekéni Uzemni rozvoj, tudiz neni mozny bez zasahu do pud téchto nejvyssich tfid ochrany.
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Fakticky novy zabor zemédélského ptdniho fondu, vyvolany navrhem Zmény &. 3 tzemniho planu Ceska Skalice

oznageni | vyméra zaboru ZPF podle tfid ochrany & BPEJ Oflhad vvmé(y _ existence stavveb itaraes peele
] o . . celkovy (ha) zaboru, na niz . existence k ochrané B
lokality navrzené funkéni . existence o . ustanoveni § 3
vier zabor bude provedena . 36 odvodnéni pozemku pred .
e vyuziti . zavlah ) ) = o _ odst. 2 pism. g)
mann ZPF (ha) rekultivace na (meliorované plochy) erozni ¢innosti - 37
pozemkii (KN) I Il. M. V. e er . o vyh. €. 271/2019
zemédél. pudu vody
Lokalita €. 3/1: SMiSENE OBYTNE Zmé .
P.7 4 ) 0, 119 ) 0,119 ) ) 50 % NE NE N/A menOl:J nové
méstské (SM) (5.58.00) vymezena plocha.
(zahrada)
Lokalita ¢. 3/1: BYDLENi 0.025 Zmé
z55¢c | D\ OSED ' - 0.025 - - 50 % NE NE N/A menou pouze
- individualni (Bl) (5.58.00) rozsifena plocha
(orné puda)
BYDLENI 0,144 - 0,144 - - 50 %
Lokalita €. 3/1: Zménou nové
Z.109 | VPjina (PX) 0.267 ; 0.267 - - 50 % NE NE N/A enou nove
- (5.58.00) vymezena plocha.
(orné puda)
VEREJNA PROSTRANSTVI 0.267 - 0.267 - - 50 %
Lokalita €. 3/1: e « “
z.110 | DOPRAVAsInicni I o5, . 0.052 - ; 0% NE NE N/A Zmenou nové
mistni (DS.m) (5.58.00) vymezena plocha.
(OP & zahrada)
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 0.052 - 0.052 - - 0%
SOUHRN’faktu':keho zaboru (L{.l), 0463 ) 0463 ) )
vyvolaného navrhem Zmény €. 3
35 V tabulce jsou pro informaci uvedeny i jednotlivé druhy kultur pozemkd, které jsou zaborem ZPF dotceny.
pozn.:  Zabor je vyhodnocovan pouze na zemédélském pidnim fondu (fj. na orné pidé, chmelnici, vinici, zahradé, ovocném sadu ¢i trvalém travnim porostu), nikoliv na lesnim pozemku, vodni,
ostatni nebo zastavéné plose, a proto se vyméra zaboru ZPF li$i od celkové vyméry dané plochy nebo koridoru, uvedené ve vyrokové &asti UPD.
36 Podle § 2 vyhlasky & 225/2002 Sb., o podrobném vymezeni staveb k vodohospodarskym melioracim pozemkd a jejich ¢asti a zplisobu a rozsahu péce o né.
37 Informaci o plochach a koridorech obsaZenych v platné tzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pudu I. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-li navrhem uzemniho planu dojit ke

zméné vyuZiti téchto koridort a ploch.




Navrh zmény funkéniho vyuziti zabord ZPF, které byly definovany a vyhodnoceny v ramci primarniho tzemniho planu Ceska Skalice

vyméra zaboru ZPF podle tfid ochrany & BPEJ

odhad vymeéry

existencestaveb

informace podle

oznaceni . . et . .
lokality navrzené funkeéni cel’kovy (ha) zaboru, na niz . . eX|sten<':e' K ochrancve ustanoveni § 3
.y zabor bude provedena | existence zavlah odvodnéni pozemku pred .
nérodni druh vyuziti . . ) s . | odst. 2 pism. g)
ZPF (ha) rekultivace na (meliorované plochy) erozni ¢innosti .
pozemkir (KN) I Il. M. V. e er . vyh. & 271/2019
zemédél. pudu vody
Lokalita &. 3/1: . Zmeéna funkéniho
z111 | BYDLEM 0,207 ; 0,297 - - 50 % NE NE N/A vyuZiti nvrhové
o hromadné (BH) (5.58.00)
(orna puida) plochy s RZV.
BYDLENI 0,297 - 0,297 - - 50 %
Lokalita €. 3/1: Sy Zmeéna funkéniho
Z.110 DQTRAE\)/SA siniéni 14 656 ; (5052%?)) - - 0% NE NE N/A vyuZiti navrhové
(orna puida) mistni (DS.m) o plochy s RZV.
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 0,656 - 0,656 - - 0%
zabory ZPF dotéené zménou
funkéniho vyuziti ploch s RZV et ) bizes ) )




Vynucena adaptace ploch zmén v krajiné, které byly definovany a vyhodnoceny v ramci primarniho UP, na plochy prestavby & zastavitelné plochy

vyméra zaboru ZPF podle tfid ochrany & BPEJ

odhad vymeéry

existencestaveb

informace podle

oznaceni . . o~ . .
lokality navrzené funkéni cel’kovy (ha) zaboru, na niz . . eX|sten<':e' K ochrancve ustanoveni § 3
S zabor bude provedena | existence zavlah odvodnéni pozemku pred T ST
narodni druh : , . 7 - . .
pozemk (KN) ZPF (ha) I 1. m V. V. rekuvltl\v/aceona (meliorované plochy) erozni ¢innosti vyh. & 271/2019
zemédél. pudu vody
P2 ZELEN parkova a 0.140 0,015 ) ) ) 0,125 50 % NE NE NIA Zména kategorie
(zahrada) park. upravena (ZP) ’ (5.56.00) (5.20.44) plochy zmény (PZ)
P.3 ZELEN parkova a ) ) ) ) 0,175 . Zména kategorie
(zahrada) park. upravena (ZP) 0,175 (5.20.44) 50% NE NE NIA plochy zmény (PZ)
P.4 ZELEN parkova a 0,556 0,012 ) ) ) 0 Zména kategorie
(TTP) park. upravena (ZP) 0,568 (5.56.00) | (5.58.00) 50% NE NE N/A plochy zmény (PZ)
P5 ZELEN parkova a 0.224 0,075 0,149 ) ) ) 50 0 NE NE N/A Zména kategorie
(TTP) park. upravena (ZP) ' (5.56.00) | (5.58.00) plochy zmény (PZ)
P.6 ZELEN 2 : i
parkova a 1,059 ) ) ) 0,087 0 Zména kategorie
(omapide, TP | park_upravena zp) [ 114° | 5600 (5.41.77) 20% NE NE NiA plochy zmany (P2)
VEREJNA ZELEN & PARKY 2,253 1,705 0,161 - - 0,387 50 %
Z.24¢c S ) ) 0,320 ) ) o Zména kategorie
(omé pida) VP jina (PX) 0,320 (5.25.14) 50 % NE ANO N/A PZi plochy s RZV
Z.24d . i i 0,466 i i 0 Zména kategorie
i) VP jina (PX) 0,466 (5.25.14) 50 % NE NE N/A PZ i plochy s RZV
Z.105 o i 0,145 i i i 0 Zména kategorie
O & miraciy VP jina (PX) 0,145 (5.13.00 50 % NE NE N/A PZ i plochy s RZV
Z.106 . ) ) } 0,246 ) 0 Zména kategorie
(oma pida) VP jina (PX) 0,246 (5.20.11) 50 % NE NE N/A PZi plochy s RZV
0,175 . .
Z.107 | vpjina (PX) 0,175 . - - (5.20.11) - 50 % NE NE N/A Zmena kategorie
(TTP) (5.54.11) PZ i plochy s RzV
Z.108 i i i i 1,204 i 0 Zména kategorie
rre) VP jina (PX) 1,204 (5.20.11) 50 % NE NE N/A PZ i plochy s RZV
VEREJNA PROSTRANSTVI 2,556 - 0,145 0,786 1,625 - 50 %
a ZPF cené é
zabory ZPF dotcené zménou 4809 | 1,705 | 0,306 | 0,786 | 1,625 | 0,387

funkéniho vyuziti ploch s RZV




K.2 POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

a proto se v fedeném UGzemi navrhuije trvaly zabor lesa (vynéti pozemki z PUPFL)®.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa:

Dle zakona ¢. 289/95 Sb., oddil druhy, §14, odst. 2, je vzdalenost 50 m od okraje lesa limitni pro
dotceni lesnich pozemk( jakymikoliv zaméry. V praktickém rozhodovani o umistovani staveb muze
byt odsouhlasenim organu statni spravy lesu tato vzdalenost zkracena na délku stfedni vysky

sousediciho porostu v mytném véku.

V oblasti vzdalené do 50 m od kraje lesa se Zménou €. 3 ustanovuji zastavitelné plochy Z.24d & Z.105
s nové formulovanou funkci VEREJNA PROSTRANSTVI jina (PX), jejichZ rozsah i struktura odpovida
primarné vymezenym a rusenym plocham zmén v krajiné N06 & NO1, a dale plochy pfestavby P.3,
P.4 & P.5 s prvotné definovanou funkéni naplni, jez koreluji s ruSenymi plochami zmén v krajiné NO3,
NO4 & NO5. Formaini adaptace kategorie nékterych ploch zmén a Caste¢né i jejich funkéniho vyuziti,
respektive Upravy plvodni soustavy vefejné zelené, je vynucena legislativnimi zménami a zavedenim

standardizace nékterych jevii UP*°.

L. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zpracovani vyhodnoceni vlivd UPD na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pfislusnymi organy v ramci
jejich vyjadreni k navrhu na pofizeni Zmény &. 3 tzemniho planu Ceskéa Skalice zkracenym postupem,

respektive k navrhovanému obsahu této zmény, poZzadovano.

KU Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ve véci zadosti o stanovisko
k navrhu obsahu zmény uzemniho planu Ceska Skalice, jako pfislusny organ ochrany ptirody podle
ust. § 77a odst. 4 pism. 0) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisd, a jako pfisluSny organ dle ust. §22 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi),

ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava podle ust. § 4 odst. 2 pism. b) SZ nasledujici stanovisko:

I. Ndvrh zmény Gzemniho planu céeska Skalice nemuZe mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamneé lokality (uvedené v nafizeni vlady ¢. 318/2013 Sh., o stanoveni narodniho seznamu

evropsky vyznamnych lokalit) nebo na vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu ZOPK .

Il. Ndvrh zmény tzemniho plinu Ceska Skalice neni nutno posoudit z hlediska vliva na Zivotni

prostredi podie § 10i zakona EIA.

38 Vynéti pozemku z ploch urcenych k plnéni funkce lesa a trvalé odlesnéni se pripousti zcela vyjimeéné, a to v souladu
s Uzemnim plénem, se souhlasem organu statni spravy lest a statni spravy ochrany pfirody.

39 Prvotné definované plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejné zeleri (ZV) metoda
Jjednotného standardu nepfipousti, a tudiz Zména ¢. 3 tuto funkci fakticky rozdéluje na dvé plochy s RZV se shodnymi
podminkami funkéniho i prostorového uspofadani, a sice na ,nova“ VEREJNA PROSTRANSTV/ jiné (PX) a ZELEN
parkovou a parkové upravenou (ZP).
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M. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze pozadavek na vyhodnoceni vlivi Zmény €. 3 na udrzitelny rozvoj tzemi,
jehoz soucasti je i vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi popf. vyhodnoceni vlivli na uzemi NATURA
2000 (EVL ¢i ptaci oblasti), nebyl ve vyjadfeni k navrhu na pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym
postupem, respektive k navrzenému obsahu této zmény, uplatnén, tak Krajsky ufad Kralovéhradeckého

kraje nevydava podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona Zadné stanovisko.

N. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje nevydava podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zadné
stanovisko (pozadavek na vyhodnoceni vlivi Zmény €. 3 na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyl ve vyjadieni
k navrhu na pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem, respektive k navrzenému obsahu

této zmeény, uplatnén). V navrhu Zmény €. 3 tudiz nebylo co zohledhovat.

0. ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH VYPORADANI

Rozhodnuti o namitkach a jejich vyporadani dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona bude zpracovano

porizovatelem po verejném projednani.

P. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pfipominek podanych k vefejnému projednani dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona bude

zZpracovano pofizovatelem po tomto verejném projednani.

Q. UDAJE O POCTU STRAN ODUVODNENI ZMENY ¢&. 3 UP CESKA SKALICE A O VYKRESECH
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

OdGvodnéni Zmény &. 3 tzemniho planu Ceska Skalice obsahuje 40 stran forméatu A4 textové &asti

& srovnavaci text + 3 vykresy grafické ¢asti, a to:

.2-a Koordinaéni vykres 1:5000

.2-b Sirsi vztahy 1: 20 000

.2-c Vykres pfedpokladanych zabort ZPF & PUPFL 1:5000
R. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU CESKA SKALICE S VYZNACENIM ZMEN

Textova &ast uzemniho planu Ceska Skalice s vyznagenim zmén, tzv. srovnavaci text, je do Oddvodnéni

Zmény ¢&. 3 vloZzena od nasledujici stranky.
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VEETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO

Uzemni plan Ceska Skalice vymezil zastavéné tuzemi, které zachycovalo skuteény stav k 22. II. 2017,

-a Zména €. 1 jej upravila zastavéne-tzemi-aktualizuje-nad digitalni &i digitalizovanou katastraini

mapou k 16. I. 2022. Zména &. 3 zastavéné Uzemi aktualizuje k 22. 1I. 2024.

Souhrnna plocha aktualizovaného zastavéného uzemi je 3631,6235 ha, coz predstavuje pfiblizné
20,893 % celého spravniho uzemi mésta Ceska Skalice (1.735,90 ha).

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Mésto Ceska Skalice se nachazi v severovychodni &asti Kralovéhradeckého kraje, respektive v jiho-
zdpadnim cipu nachodského okresu a lezi na vyznamném dopravnim tahu spojujicim metropolitni

oblast Cech s Polskou republikou.

Hlavnim Gkolem rozvoje mésta Ceska Skalice je v souladu s cili Uzemniho planovani vytvaret pFiznivé
a pfimérené podminky pro revitalizaci sidelnich celk(l i novou vystavbu, a to s respektem k trvalé
udrzitelnosti Uzemi. Pro splnéni téchto cild se definuji plochy bydleni, vyroby, obanského vybaveni
a dopravni i technické infrastruktury ve vyvazeném poméru a s dlirazem na zachovani zajmu ochrany

pfirody a kulturni krajiny.

Koncepce rozvoje mésta vychazi z téchto prioritnich podminek:

e vytvofeni pfedpokladd pro dosazeni vyvazenych podminek trvalé udrzitelnosti oblasti v souladu
s ochranou pfirody i krajiny a hajeni krajinného razu uzemi i tradi¢ni sidleni struktury

e respektovani kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi v dané oblasti, zejména narodni kulturni pamatky Babic¢ino udoli

e zajiSténi podminek pro dal$i multifunk&éni rozvoj izemi, a to pfi zachovani charakteru stavajici
zastavby v jednotlivych &astech mésta: nové kompozice Ceské a Malé Skalice — méstsky
a pfiméstsky typ zastavby x doplnéni a revitalizace plvodni hmoty Malé Skalice, Zajezdu,
Ratibofic, Zlice a Spyty — venkovsky typ zastavby a souvisejicich prostort

e zajisténi ekonomického rozvoje sidla a podpory lidskych zdroju v dosahu dopravnich tahd
v souladu s cili nadmistni rozvojové osy

e chranit a v souladu s UPD realizovat prvky tizemniho systému ekologické stability a zlepSovat
biologickou prostupnost krajiny

e ochrana pudniho fondu (ZPF a PUPFL) jako jedné z hlavnich slozZek Zivotniho prostfedi

e zajistit kvalitni a kapacitni dopravni obsluznost a napojeni na rozvody technické infrastruktury
nové navrhovanych rozvojovych lokalit

e zajisténi ochrany krajinného razu uzemi




2.2.

Celé tzemi mésta Ceské Skalice se bude vyvijet s ohledem na ochranu jeho hodnot tak, Ze budou pIiné
respektovany jeho urbanistické, architektonické, kulturné historické, archeologické i pfirodni kvality.
Jednotlivé stavby (i zmény dokon¢enych staveb) budou komponovany tak, ze jejich celkovy charakter
bude podfizen prostfedi, do néjz se budou umistovat. Navrzené objekty musi mit zejména pfimérené
prostorové (objemové), ale i architektonické parametry a jejich existence a/nebo provoz nesmi narusit

hodnoty okolniho prostfedi. Uzemni plan stanovuje nutnost ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot:

POJETI OCHRANY A ROZVOJE OBECNICH HODNOT

Prirodni & geologické hodnoty &i limity:

chranéna uzemi:

o Narodni pfirodni pamatka (NPP) Babi¢cino tdoli

o Pfirodni rezervace (PR) Dubno - Ceska Skalice

o Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Babi¢¢ino udoli - Ryzmburk
o Evropsky vyznamné lokalita (EVL) Dubno - Ceské Skalice
pamatny strom

vyznamné krajinné prvky

terénni reliéf & krajinny raz

chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAYV) Vychodoceska kfida
zdroje vody a jejich pasma hygienické ochrany (PHO)

stavajici zelen v jednotlivych ¢astech zastavéného uzemi obce
zalesnéné plochy + pasmo 50 m od hranice PUPFL

sesuvné plochy

Historické, kulturni & urbanistické hodnoty:

narodni kulturni pamatka (NKP):

o Babi¢éino udoli v Ratiboficich

nemovité kulturni pamatky (KP) v€etné jejich prostredi

dalSi historicky a/nebo architektonicky hodnotné objekty

Uzemi s vyskytem movitych a nemovitych prvkd archeologického dédictvi
urbanni struktura sidel v obci zformovana pfirozenym déjinnym vyvojem

vyznamna vefejna prostranstvi a prvky sidelni zelené

Civilizaéni & technické hodnoty:

obsluznost vefejnou dopravou
systém technické a dopravni infrastruktury

ob&anska vybavenost vefejného charakteru a sportovni plochy




3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce a prostorové uspofadani zastavby vychazi ze stavajiciho charakteru uzemi
i pfirozeného vyvoje méstského jadra a pozdéji administrativné pfidruzenych okolnich vsi, ktery byl
zachycen v dfivéjsi UPD & jinych dochovanych starych mapach. Povahu sidelni struktury uréuje
pFedevsim souvisla zastavba pfi ustalené silniéni siti v Ceské i Malé Skalici, jez je doplnéna rozvolnénou

zastavbou venkovského typu v historicky oddélenych sidlech zvanych Zajezd, Zli¢, Spyta a Ratibofice.

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Uzemnim planem definovana urbanisticka koncepce respektuje postaveni obce v soustavé $irsiho
osidleni vychodnich Cech a posiluje jeji zakladni komponenty i predpoklady, majici pFiznivy vliv na rozvoj
jednotlivych funk&nich slozek mésta, a to pfi respektovani vSech omezujicich podminek vyuziti Gzemi.
Soucasné je v ramci feSeného Uzemi maximalné hajena kulturni i pfirodé blizka krajina a kvalitni Zivotni
prostfedi. Primarnim cilem UPD je ochrana jedine&ného razu sidelni struktury, pro kterou je pfiznaéna
kompaktni struktura méstského jadra s rezidenénimi bytovymi a vilovymi pfedméstimi, doplnéna arealy

primyslu a vzdalené&j$imi vesnickymi kompozicemi pozdéji administrativné pfi¢lenénych ¢asti.

a dale se pozvolné rozvijelo kolem ustfedniho namésti a pfilehlych ulic, zejména dnesni tfidy T. G. M.
(dfivéjsi Staroméstska ulicka). Korelativné s méstem se na protéjSim bfehu feky formovalo i jeho
respektive dnesniho Hurdalkova namésti. Hlavni kostel s farou a tvrz byly vyélenény ve vnéjSim
perimetru intravilanu, a to pfi pfirozeném pfechodu fecisté. Z funk&niho hlediska tzemni plan stabilizuje
historické méstské jadro s ustfednim Husovym naméstim coby pfirozenym obchodnim a spole€enskym
centrem, kolem néhoz se soustfeduji pfedevsim centralni a smiSené zény s pfevahou bydleni, komer&ni
i vefejné obCanské vybaveni a plochy drobné femesiné vyroby. MladsSi levobfezni rist mésta vzhledem
k morfologii terénu sméroval vychodnim smérem k Zelezni¢ni trati, kde postupné vznikaly bytové bloky
a vilové komplexy €i soubory rodinnych domu doplnéné vefejnou infrastrukturou. V okrajovych pozicich
se zformovaly primyslové, vyrobni a skladové arealy, a to zejména ve vazbé na Zeleznici a dalkovou
silnici v obchvatové poloze. DalSi ploSné expanzi mésta vychodnim smérem zamezila realizace vodni
nadrze Rozko$. Na opaéném brehu feky Upy, severné od jadra mésta, se na Upati vrchu Vinice rozrostly
skupiny individualnich i fadovych rodinnych domu. Tento typ rozvolnéné planované zastavby postupné
obkro¢il historickou Malou Skalici a pokraoval paralelné s ustfedni dopravni osou zapadnim smérem,
coz mélo za nasledek pozvolny srist méstskych struktur s vesnickou kompozici dfive samostatného
a sluzeb. DalSi vyznamnéjsi stavby i zafizeni tovarni vyroby €i skladovani se po postupném vymisténi
z urbanizovanych oblasti koncentrovaly na zapadnim okraji mésta do primyslové zény s vazbou na
silni¢ni obchvat i volnou krajinu, ktera pfipadné umozni dalSi pfiméfeny rozvoj ekonomickych aktivit.
Naproti tomu s novymi plochami uréenymi pro individualni bydleni se po¢&ita na opaénych stranach mésta,
a to zejména nad Malou Skalici €i v lokalité Nad Pivovarem, kde jsou optimalni podminky pro budouci

vystavbu z hlediska konfigurace terénu, oslunéni i napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.




Na spravnim Gzemi Ceské Skalice se doposud zachovala vesnicka sidla samostatného charakteru,
vesnici, dfive tvofici zazemi zemédélské krajiné, jez se vSak ocitla na bfehu umélé vodni nadrze. Tim
ziskala znacny rekreacéni potencial, coz zemni plan reflektuje stabilizaci smiSené obytného historického
jadra a navrhem pfedevSim sportovné rekreacnich ploch a vefejnych prostranstvi, situovanych do
vnéjsiho perimetru. Stavajicim plocham vesnického bydleni i drobné vyroby je rozvoj umoznén zapadné,
fickou Olesnici a jeho pFiznaény podlouhly pudorys je Gzemné planovaci dokumentaci pIné respektovan.
Puvodni zastavba je fixovana v ramci ploch smiSené obytnych venkovskych, které jsou soustfedény
pfi ustalené cestni siti a pfi Upském privadégi. Rozvojové plochy se koncentruji pfedev§im do proluk
lezicich na spodni hrané ostrohu zvaném PFi¢nice a do kompoziéné uceleného souboru pro uvazovanou
vilovou zastavbu, ktery je situovany v jiznim cipu sidla s vizualni i faktickou orientaci na Ceskou Skalici.
Uzemni plan stanovenou prostorovou koncepci minimalizuje mozné negativni dopady nové vystavby
na pohledovou hranu zalesnéného hirbetu vychodniho svahu Ratibofického (Babi¢€ina) udoli, jez je coby
narodni pfirodni, respektive kulturni pamatka vyznamnym krajinotvornym prvkem sledované oblasti.
parkem a ekonomickym zazemim (sklenik, hospodarsky dvir &i lovecky pavilon) a rozptyleny soubor
historicky cenného lidového stavitelstvi (roubena chalupa na Starém Bélidle, Pansky hostinec, Rudriv
mlyn &i vodni mandl) s pfimou vazbou na zZivot a dilo Bozeny Némcové. Cela lokalita je pro své pfirodni,
estetické i kulturné historické hodnoty chranéna v podobé kulturni, respektive narodni kulturni pamatky,
a proto musi byt veSkery dal$i, byt marginalni, rozvoj i zmény v Uzemi této skute€nosti striktné podfizeny.
Dals$i samostatné celky, které se pozdéji zformovaly v separatni poloze od centralni oblasti mésta,
predstavuji pfedevsim funkéné stabilizovany zemédeélsky aredl pod vrchem Svinny a rozsahly sportovné
rekreacni a volnoCasovy areal na bfehu nadrze Rozko$, jehoz rozvojovy potencidl je dale sledovan

severovychodnim smérem, ve vazbé na patefni dopravni infrastrukturu.

Soucasti urbanistické koncepce a kompozice je vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jejichz
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Zastavéné Uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

BYDLENI hromadné—v-bytovych-demech (BH)

BYDLENI individualni—yv-rodinnych-domech,-méstské a priméstské (BI)
REKREACE —plochy-staveb-pro-hromadnaes - rekreacniei aredly (RH)
REKREACE - zahradkarské kelonieosady (RZ)

OBCANSKE VYBAVENI —- t&lowychovnad-a-sportevai-zatizeni (OS)
OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)

OBCANSKE VYBAVENI —v8eobecné (OUV)

SMISENE OBYTNE —centralni (SC)

SMISENE OBYTNE -méstské (SM)

SMISENE OBYTNE -venkovské (SV)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA —inzenyrské sitévSeobecna (TUY)
VYROBA A-SKLADOVANI—lehkay-primyst (VL)

VYROBA A-SKLADOVAN|—drobna a sluzby-femesina-vyreba (VD)
VYROBA A-SKLADOVANI-zemé&délska a lesnicka-wroba (VZ)
VEREJNA PROSTRANSTVI v8eobecna (PUY)

ZELEN parkové a parkové upravenaVEREJNA PROSTRANSTVI-vefejna zelest (ZPV)
PLOCHY SYSTEMU SIDELNI-ZELEN sidelni ostatniNE (ZS)

DalSi plochy s RZV, které se vyskytuji v zastavéném i nezastavéném lUzemi:

DOPRAVANHNFRASTRUKTURA - silniéni - mistni (DSM.m)
DOPRAVANHNERASTRUKTURA - silniéni (DS)
DOPRAVANI INFRASTRUKTURA—zelezniénidrazni (DDZ)
VEREJNA PROSTRANSTVi jina (PX)

PLOCHY-VODANI A VODOHOSPODARSTVIKE v§eobecné (WU)

Samostatné vymezené prekryvné koridory verejné infrastruktury:

KORIDOR pro prelozku VTL plynovodu Ceska Skalice (TP1A), v&. aredlu RS Ceskéa Skalice (TR1)

Opatieni k zaji§téni cila UP:

a)

b)

c)

PFi projektovani a realizovani staveb respektovat stavajici urbanistickou strukturu i charakter
konkrétniho mista a ctit formy bydleni typické pro jednotlivé &asti mésta: v ramci Ceské Skalice
a nové zastavby Malé Skalice navrhovat bydleni méstské a pfiméstské povahy, ale v puvodni
zastavbé Malé Skalice, Zajezdu Spyt, Zli¢e a Ratibofic umistovat bydleni venkovského razu.
Nové stavby na stavebnim pozemku vzdy umistovat v kompoziéni souvztaZznosti na okolni
zastavbu a v souladu s podminkami prostorového usporadani.

PFi nové vystavbé i zménach dokoncenych staveb respektovat v souladu s platnou legislativou
objekty nemovitych kulturnich pamatek, kulturnich pamatek i pamatkové hodnotnych objektu,
vcetné jejich prostiedi. Pfi realizaci staveb i €innosti v ploSe narodni nemovité kulturni pamatky

Babi¢cino udoli v Ratiboficich i v jejim ochranném pasmu dodrzovat stanovené podminky.
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d)

e)
f)
)
h)

i)
)

k)
1)

3.2.

Pfi navrhovani a realizaci staveb splfiovat pozadavky a podminky pro vystavbu na uzemi
s archeologickymi nélezy ve smyslu platné legislativy.

Upfednostriovat zastavbu v zastavéném Uzemi a v jiz rozestavénych lokalitach (plochach zmén).
Respektovat timto Uzemnim planem stanovenou etapizaci zastavby jednotlivych lokalit.
Neprekracovat maximalni mozné pocty rodinnych domu v jednotlivych plochach zmén.
Nelegalizovat nepovolené stavby pro trvalé bydleni a rekreaci na plochach uréenych uzemnim
planem k jinému funk&nimu vyuziti.

Samostatné vymezené plochy pro individualni rekreaci jiz dale ve volné krajiné nerozsifovat.

V souladu s ukoly pro nadmistni rozvojovou osu vytvofit podminky pro rozvoj ploch vyroby
v zapadnim sektoru mésta Ceska Skalice, a to pfi zachovani hygienickych podminek bydleni.
Respektovat podminky pfi vystavbé a ginnosti v plochach potencialnich sesuvti dle registru CGS.
V ramci novych zastavitelnych ploch pro bydleni spinit pozadavek likvidace destovych vod

pfirozenym vsakovanim na stavebnim pozemku dle pfislusnych pfedpis(.

ZASTAVITELNE PLOCHY A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Oznacdeni zastavitelnych ploch je shodné s grafickou ¢asti Gzemniho planu a zkratka funk&niho vyuziti

orz)roacc:;l funkce & navrzeny zpulisob vyuziti ‘z;‘;;t vizl:)ra katastralni uzemi
VD * .
Z.01 o i o - 0,97 Ceska Skalice
rozsifeni vyrobnich ploch u pisdku
VL . .
Z2.02 o . - 64,9741 | Ceska Skalice
rozSifeni ploch vyroby za FVE
VL . .
Z2.04 i i - 0,58 Ceska Skalice
plochy vyroby za aredlem Platex
OuV
Z.05 rozéiteni Ob&anské-Vybavenosti za MS - 0,99 Ceska Skalice
v Kfenkové ulici
BI x . .
Z2.06 i oo 16 1,95 Ceska Skalice
zastavba v JaroSové ulici - sever
BI .
Z.07 . L 13 1,33 | Ceska Skalice
z4stavba v JaroSové ulici - jih
DSM.m . .
Z.09 L ) . - 0,71 Ceska Skalice
obsluzna komunikace ke Skali¢anu
SM -
Z.10 i i i 5 1,71 Ceska Skalice
zastavba pod sportovnim arealem
DSM.m . .
Z11 L ) - 0,25 |Ceska Skalice
obsluzna komunikace pro Z.10
SM = .
Z.12 i . i 3 0,69 Ceska Skalice
zastavba pod ulici Sportovni
OuV
Z.13  |rozsifeni ob&anské vybavenosti u $kolni - 0,56 |Ceska Skalice
jidelny - vychod
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oznaceni . wier pocet | vyméra L. ,
sl by funkce & navrzeny zplsob vyuziti (RD) (ha) katastralni uzemi
OuV
Z.14  |rozsifeni obéanské vybavenosti u dkolni - 0,75 | Ceska Skalice
jidelny - zapad
SM
Z.15 | zastavba volné parcely v Hakenové ulici 3 0,24 | Ceska Skalice
u Cerychovy vily
TUl * .
Z.16 - 0,13 |Ceska Skalice
plocha pro MVE u mostu
DSM.m
Z.17 | stanoviété linkovych autobusti na kfizovatce - 0,22 | Ceska Skalice
ulic E. Benese - -Kfenkova
TU}
Z.18 | zemni hraz s p&si a cyklistickou stezkou pod - 0,35 | Ceska Skalice
starym méstem
DSM.m . i .
Z.19 . . . L. - 0,32 Ceska Skalice
parkovisté a stanovisté autobus( u nadrazi
VD . .
Z.20 . . - 0,73 Ceska Skalice
plocha za trati CD u sila
BI
Z.21a lokalita Nad Pivovarem —jlh 1 3 0,35 Ceské Skalice
Souvisejici plochya Vefejrého-Prostranshw:
Z.24a,7.24b & Z.24cN20
BI
z.21p-11 |lokalita Nad Pivovarem — jih 2 0/4 | 054 |Ceska Skalice
Souvisegjici plochya VeiProstranstvi. NO6+
Z.24a,7.24b & Z2.24d
BI
z.22-1  |lokalita Nad Pivovarem — stred 0/20 | 247 |Ceské Skalice
Souvisegjici plochya VeiProstranstvi. NO6—+
Z.24a,7.24b & Z2.24d
DSM.m * .
2.23 . L. o ) - 1,76 | Ceska Skalice
systém obsluznych komunikaci Nad Pivovarem
PUV . ] .
Z.24a . ) ) - 0,05 | Ceska Skalice
vefejné prostranstvi Nad Pivovarem
PUV .
Z.24b L . . - 0,03 |Ceska Skalice
vefejné prostranstvi Nad Pivovarem
PX
vefejné prostranstvi pro obytnou zastavbu lokality . ] )
Z.24c Nad Pivovarem (l. etapa), plocha VP vymezena - 0,32 |Ceska Skalice
v souvislosti s plochami zmén: Z.21a, Z2.27, Z.33,
Z2.35,Z.34a, Z.34b & Z2.34c
PX
vefejné prostranstvi pro obytnou zastavbu lokality . ) )
Z.24d Nad Pivovarem (ll. etapa), plocha VP vymezena - 0,47 | Ceska Skalice
v souvislosti s plochami zmén: Z.21b-Il, Z.22-I,
Z2.25-11, 2.26-I1, Z.34b
BI
72511 lokalita Nad Pivovarem — sever 1 0/9 1,02 Ceska Skalice
Souvisejici plochya VVei-Prostranstvi: NO6—+
Z.24a, Z.24b & 7.24d
BI
Z.26-1l " ||okalita Nad Pivovarem — sever 2 0/12 1,23 | Ceska Skalice

Souvisejici plochya vefejnychéhe prostranstvi




oznaceni . wier pocet | vyméra L. ,
sl by funkce & navrzeny zplsob vyuziti (RD) (ha) katastralni uzemi
(VP): No6+7.24a, Z.24b & Z.24d + K.N0O9
SM
727 lokalita Nad Pivovarem - u hibitova 101 04,9215 |CGeska Skalice
Souvisejici plocha vef.ejpéhe prostranstvi:
Z.24cN20
SM .
Z.29a ) . R 48 04,4116 | Ceska Skalice
ulice Jiraskova, jizné hibitova
SM .
Z.29b ) . L 3 0,37 Ceska Skalice
ulice Jiraskova, jizné hibitova
SM * .
Z.30 ) . 3 0,45 |Ceska Skalice
ulice Jirdskova
SM * .
Z.31 o L 6 1,49 Ceska Skalice
mezi trati CD a ulici Jirdskova
BI .
Z.32a . ) N 23 0,129 |Ceska Skalice
lokalita Nad Pivovarem - Svermova
BI .
Z2.32b ) ) . 3 0,21 Ceska Skalice
lokalita Nad Pivovarem - Svermova
BI
733 lokalita Nad Pivovarem - Zdefika Stépanka 8 079 |CGeska Skalice
Souvisejici plocha vef.ejpéhe prostranstvi:
Z.24cN20
BI
7 34a lokalita Nad Pivovarem - stfed, jizné VTL plyn. 2 0,26 Ceska Skalice
Souvisejici plocha vef.ejpéhe prostranstvi:
Z.24cN20
BI
lok.alita Nad Pivovarem - stfed, sev.erné VTL }
234b p|ynov0du 2 0,19 Ceské Skalice
Souvisejici plochya Vef-Prostranshvi: NO6—+
Z24a, Z.24b & Z.24d
BI
lok.alita Nad Pivovarem - stfed, sev.ermé VTL ;
Z.34¢c p|ynov0du 3 0,24 Ceska Skalice
Souvisejici plochya Vef-Prostranshvi: NO6—+
Z24a, Z.24b & Z.24d
BI
7.35 lokalita Nad Pivovarem —- stfed 16 1,56 Ceska Skalice
Souvisejici plocha vef.ejpéhe prostranstvi:
Z.24cN20
DSM.m x .
Z2.36 L - 1,90 Ceska Skalice
propojeni silnic 111/3049 a 111/30418
SV . .
Z.37 . ) . 4 0,62 Ceska Skalice
zastavba mezi 111/3049 a 111/30418 ve Zlici
VD . .
Z.39 i . ) - 0,20 | Ceska Skalice
vyrobni plochy u nahonu —- sever
VD . ]
Z2.40 i . . . - 2,44 Ceska Skalice
vyrobni plochy u nahonu —- jih
RZ
Z.A41  |roz§iteni zahradkaFské kolonie v lokalité - 0,28 | Ceska Skalice
K Dubnu
z42 |Rz - 0,87 |Ceska Skalice




—— Zot ——
o;roacc:;l funkce & navrzeny zplsob vyuziti ‘z;‘; vﬁ?:)ra katastralni uzemi

rozSifeni zahradkarské kolonie mezi Dubnem
a 1/33-zapad
Rz

Z.43  |roz&iteni zahradkaFské kolonie mezi Dubnem - 1,37 | Ceska Skalice
a 1/33-vychod
(OF]

Z.44  |rozsiteni sportovné rekreaéni vybavenosti - 2,18 | Ceska Skalice
u Rozkose 1
(O}

ZA45  |rozsiteni sportovné rekreaéni vybavenosti - 1,97 | Ceska Skalice
u Rozkose 2
SV * . .

Z.46 ) . . 41 0,3176 |Ceska Skalice
lokalita pro bydleni Spyta —- zapad
(O}

7.47 lokalita pro rekreaci a sport Spyta —- sever ) 0,44 |Geska Skalice
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi:
N13Z.106
(O}

7.48 lokalita rekreaéniho bydleni Spyta —- vychod ) 2.85 Ceska Skalice
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi:
Z.106N13
os

750 lokalita pro rekreacéni bydleni Spyta — stfed _ 0,27 Spyta
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi:
Z.106N13
(OF]

751 lok. pro rekreaci a sport Spyta - za trafostanici ) 0,61 Spyta
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi:
Z.106N13
(O]
lokalita pro rekreaci a sport Spyta - cesta

Z.52 |k domovu dlichodcl - 1,12 | Spyta
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi:
Z.106N13
VD

7.53 Iokali.ta pro drobnou vyrobu Spyta u 111/28517 ) 1,22 Spyta
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi:
Z.107N14
oS

Z.54 sportovné rekreacni pl. u 111/28517 na Spyté } 2.79 Spyta
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi:
Z.108N15
BI
plochy bydleni Nyklickova - vychod

Z.55a | Plocha zmény je souéasti oblasti U.1, v niz 810 01,3105 | Mala Skalice
jsou stanoveny prvky regulac¢niho planu.
Souvisejici vefejné prostranstvi: Z.109
BI
plochy bydleni Nyklickova -- zapad

Z.55b | Plocha zmény je souéasti oblasti U.1, v niz | ©+114 | 01,5248 | Mala Skalice
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.
Souvisejici vefejné prostranstvi: Z.109
BI

Z.55¢ 9 0,52 Mala Skalice

plochy bydleni Nyklickova - zapad
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oznaceni . wier pocet | vyméra L. ,
sl by funkce & navrzeny zplsob vyuziti (RD) (ha) katastralni uzemi
Plocha zmény je soucasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.
Souvisejici vefejné prostranstvi: Z.109
BI
plochy bydleni Nykli¢ckova - zapad
Z.55d | Plocha zmény je souéasti oblasti U.1, v niz 10 0,25 |Mala Skalice
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.
Souvisejici vefejné prostranstvi: Z.109
TU}
Z.56 . - 0,21 Mala Skalice
plocha pro MVE za zavodem Agro
VL
Z.58a . , L. - 3,81 | Mala Skalice
plocha vyroby zapadné zavodu Farmet
VL .
Z.58b . L. - 2,74 Mala Skalice
plocha vyroby severné zavodu Agro
VL .
Z.59 . . - 0,30 | Mala Skalice
plocha vyroby pod Malou Skalici sev. Farmetu
VL
Z2.60 i . , - 1,27 Mala Skalice
plocha vyroby mezi Farmetem a tokem Upy
DSM.m )
Z.61 L. . R i i - 1,02 Mala Skalice
obsluzna komunikace pro priim. zénu Zapad
VD
2.62 . . - 1,14 | Mala Skalice
plochy vyroby pod Malou Skalici
SV )
Z.63 . . 56 0,568 |Mala Skalice
plochy bydleni pod Malou Skalici
BI . :
i . i Mala Skalice
Z.64a plochy bydleni nad Malou Skalici — K Jaraku 10 1,25 .. . ) .
1 Zajezd u Ceské Skalice
BI
Z.67 ) . . . . 8 0,75 Mala Skalice
lokalita v Malé Skalici na Hefmanice
BI
Z.68 ) i R 1 0,08 Mala Skalice
lokalita v Malé Skalici u hibitova
BI
Z.69 ) L 5 0,87 Mala Skalice
lokalita Pod Vinici
vz . 5 .
Z.71 o . B - 0,3640 |Zajezd u Ceské Skalice
rozSifeni arealu ZD Dolany v Zajezdu
SV
Z2.73 ) o 5 1 0,43 |Zli¢
lokalita ZIi€ —- jihozapad, pod hfebenem
PUV
Z.74 L . e - 0,22 |Zli¢
vefejné prostranstvi v lokalité ZIi¢ —- jihozapad
SV
Z.75 ) o L 6 0,59 |Zli¢
lokalita ZIi¢ —- jihozapad, ke Skalici
SV
Z.76 ) o . 11 1,19 |zli¢
lokalita ZIi€ —- jihozapad, stfed
SV
277 o o 10 1,01 |zZlig
lokalita ZIi€ - jihozapad, u silnice
PUV Ceska Skalice
Z.78 . . e - 0,35 .
komunikace pro péSi a cyklisty mezi Zli¢i a CS Zli¢
DSM.m
Z.79 - 0,36 |Zli¢

obsluzna komunikace pro lok. ZIi¢ — jihozapad
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oznaceni . wier pocet | vyméra L. ,
sl by funkce & navrzeny zplsob vyuziti (RD) (ha) katastralni uzemi
sV
lekalita-Zlic—jihozapad;-nad-stav—=zastavbeu
SV
lokalita-Zli¢ — jihozapad, nad stav. zastavbou
SV
Z2.82 i . 6 0,90 |Zli¢
plochy bydleni ve Zli¢i nad cestou ke Zblovu
\Vd
283 . - 017 |zii¢
rozsifeni arealu zemé&délské vyroby ve ZIici
SV
Z.84 N S 6 1,24 |2zig
lokalita ZIi¢ —- pod Pficnici 1
SV
Z2.85 ) N o 9 1,39 |Zli¢
lokalita ZIi¢ —- pod P¥i¢nici 2
SV - x .
Z2.88 L o 1 0,30 Ratibofice u Ceské Skalice
plocha bydleni u zamku v Ratiboficich
TU} x . .
Z.89 L . ) - 0,28 | Ceska Skalice
rozSifeni arealu Ceskoskalickych vodaren
SM x . .
Z.90 L ) L. 6 0,72 Ceska Skalice
plochy smiSené méstské v Bezru€oveé ul.
SV ‘
Z91 oL L 5 0,57 |Zajezd u Ceské Skalice
plochy bydleni v Zajezdé nad udolim
SV ‘
2.92 . . . 5 0,61 Zajezd u Ceské Skalice
lokalita Zajezd nad Maloskalickou ul.
SV .
Z.93a . . . 10 1,31 Zajezd u Ceské Skalice
lokalita Zajezd pod Maloskalickou ul. 1
SM . .
Z.95-11 ) o 0/1 0,16 Ceska Skalice
lokalita v Havli¢kové ulici u Upy 1
BI .
Z.96-11 ) o 0/2 0,17 Ceska Skalice
lokalita v Havli¢kové ulici u Upy 2
S\ . .
Z.98 ) . . - 1 0,28 Ceska Skalice
lokalita u fary nad udolim Upy v Malé Skalici
VD * . .
Z.100 i . i - 0,25 Ceska Skalice
plocha vyroby u rybni¢ku v Zelené ul.
SV .
Z.101 i i . i o 0 0,12 Ratibofice u Ceské Skalice
zazemi u parkovisté u zamku v Ratiboficich
DSM.m Zajezd u Geské Skalice
Z.102  |rozsifeni komunikacniho prostoru mezi Z.63 - 0,16 . .
T Mala Skalice
a Z.93a od Maloskalické ulice
SM
Z.103 | plocha pro vystavbu administrativniho objektu - 0,21 |Ceska Skalice
s nerusici vyrobni ¢innosti
(O]
Z.104a |plocha sportu slouZici pro rozvoj stavajiciho - 0,09 |Ceska Skalice
atletického a télovychovného arealu
0s
Z.104b | plocha sportu slouZici pro rozvoj stavajiciho - 0,02 | Ceska Skalice
atletického a télovychovného aredlu
PX
Z.105 vefejné prostranstvi pro novou obytnou - 0,14 Ceska Skalice

zastavbu mezi ulici Zelena a Krenkova
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oznaceni

plochy |TUnkee & navrZeny zpisob vyuZit

pocet
(RD)

vymeéra
(ha)

katastralni uzemi

PX

vefejné prostranstvi ve vychodnim cipu Spyt
plocha vef. prostranstvi vymezena v souvislosti
s plochami zmén: Z.47, 2.48, 2.50, 2.51, Z.52

Z.106

0,25

Ceska Skalice

PX

Z2.107 - . x
vefejné prostranstvi pro plochu zmény Z.53

0,17

Spyta

PX

2108 vefejné prostranstvi pro plochu zmény Z.54

1,20

Spyta

PX

vefejné prostranstvi pro novou obytnou

Z.109 zastavbu v oblasti Nyklickova

Plocha zmény je soucéasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.

0,27

Mala Skalice

DS.m

ustfedni verejny prostor oblasti Nyklickova
Plocha zmény je soucéasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.

Z.110

0,76

Mala Skalice

BH

plochy hromadného bydleni Nyklickova - zapad
Z.111 |Plocha zmény je souéasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.
Souvisejici vefejné prostranstvi: Z.109

0,30

Mala Skalice

3.3. PLOCHY PRESTAVBY A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Oznadeni ploch prestavby je shodné s grafickou &asti Uzemniho—Planu a zkratka funkéniho vyuZiti

této dokumentace.

oznaceni

blochy |TUnkee & navrZeny zpisob vyuZiti

pocet
(RD)

vyméra
(ha)

katastralni uzemi

Bl

P.6la |piestavba arealu zahradnictvi na rodinné
bydleni, a to v lokalité Nad pivovarem

0,32

Ceska Skalice

Bl

'P‘Qg.‘b v ., . ’ . .,
,’ Iv, .

ov

P.81c  |transformace byvalého zahradnictvi na objekt
komeréniho ob&anského vybaveni a sluzeb

0,15

Ceska Skalice

ZP
P.2 realizace prostoru vefejné zelené v jiznim cipu
Babicc¢ina udoli ve svahu pod ulici Smetanova

0,14

Ceska Skalice

ZP
P.3 realizace prostoru vefejné zelené v jiznim cipu
Babi¢c¢ina udoli ve svahu pod ulici Smetanova

0,18

Ceska Skalice

ZP
P.4 realizace prostoru vefejné zelené v jiznim cipu
Babicgina udoli v nivé Upy u vodarny

0,57

Ceska Skalice

ZP
P.5 realizace prostoru vefejné zelené v jiznim cipu

Babi¢gina udoli v nivé Upy na ,ostrové

0,41

Ceska Skalice

XIV




oznaceni .. _y pocet vymeéra L :
funkce & navrzeny zplsob vyuziti katastralni izemi
plochy (RD) (ha)

ZP ;

P.6 realizace vefejné zelené v udolni nivé Upy pod - 1,32 | Ceska Skalice
starym méstem a maloskalickym kostelem
SM

p7 transformacve ro'dlnnehf)'byfjlenl na.hromadns ) 0.25 Mal Skalice
Plocha zmény je soucasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.

3.4. PLOCHY SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Sidelni zeleri ve mésté pini funkci estetickou, zdravotné hygienickou, rekreaéni, nekomeréné produkéni
a pfirodné stabilizacni. Nedilné sloZky systému sidelni zelené v zastavéném uUzemi tvofi vegetace,
ktera je soucasti zejména ploch smiSenych, bydleni, rekreace, obanského vybaveni ¢&i; ploch
vefejnych prostranstvi--ploch-zelené-soukromé. Ozelenéni komunikaci je zahrnuto do ploch dopravni
infrastruktury.

Samostatné vymezené plochy systému sidelni zelené v- podobé& parkovych a parkové upravenych
ploch (ZP) i ostatni sidelni zelené-seukromych-zahrad-a-sadt (ZS) slouzi pro dotvorfeni jedineéného
charakteru urbanistického celku, a—takéz pro doplnéni &i propojeni ostatnich ploch s Rezdilnym
Zpusobem-Vyuzit v zastavéném Uzemi i plochach zmén. Vyznamnym vegetaénim prvkem jsou plechy
zelené-na-vefejnayeh prostranstvich (PU2V) & (PX) i fungujici hibitovy (OH). Vné zastavéného uzemi
navazujizahraui- na systém sidelni zelené zejména plochy pfirodyai (NU) a lesyri (LU),nebe plochy
zemédélstviké (AU) neboa smiSené-oblasti nezastavénéhe uzemi (MU).

Opatieni k zajigténi cila UP:

a) PFi rozvoji nové vystavby i pfi pfestavbé stavajicich struktur je nutno chranit existujici fléru
a navrhovanou zelen vnimat jako nedilnou sou€ast utvafené urbanistické kompozice.

b) Obnovovat a doplhovat stavajici zelefi kolem vodoteci, rybnik(, komunikaci a polnich cest.

¢) Respektovat a revitalizovat stavajici ucelené plochy verejné zelené.

d) Usilovat o propojeni zelené v zastavéném Uzemi s okolni krajinou.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, V€. STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Stavajici koncepce dopravni infrastruktury bude zachovana. Zakladni komunikaéni tepnou celého uzemi
je silnice 1/33 v podobé& obchvatu Ceské Skalice. Primarni dopravni kostru mésta tvofi ulice Zelena,
Maloskalicka a Pospisilova, jeZ se slévaji v ulici E. Benese, a tfida T. G. Masaryka. Ustfednim bodem
je Husovo namésti a sekundarnim tézistém Hurdalkovo namésti. Obsluhu Gzemi dale doplfiu;ji silnice

nizsi tridy, které propojuji okolni spadové ¢asti Zli¢, Ratibofice a Spyta.

Opatieni k zajigténi cila UP:

a) Respektovat stavebni upravy vedouci k realizaci ,Modernizace a elektrizace tratového useku
Jaroméf-Nachod®, v€etné podminéné pfipustnych podminek vyuziti.

b) Podporovat vznik dopravniho uzlu integrované dopravy v prostoru zst. Ceska Skalice.

¢) Respektovat navrzené plochy odstavnych a parkovacich stani 2.17 & Z2.19.

d) Respektovat plochy navrhovanych rozsiteni komunikaéni sité v Ceské Skalici.

e) Na spravnim Gzemi mésta zajistit prichod cyklostezky kolem vodni nadrze Rozkos$. Podporovat
rozSifeni sité cyklostezek ve mésté, napf. coby souc€ast ploch zmén Z.18 & Z.78.

f) Zabezpedit realizaci podminujicich staveb dopravni infrastruktury.

g) Podporovat upravy na mistnich ucelovych komunikacich, jejichz cilem bude uprava Sifkovych
parametru vozovek dle pfisluSnych pravnich predpisu.

h) Respektovat ochranna pasma silnic I., Il. a lll. tfidy.

i) Pfi dimenzovani mistnich komunikaci nutno respektovat normy CSN v platném znéni. Nové
mistni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily pfijezd a prljezd pozarnich vozidel
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

j) 'V chranéném venkovnim prostoru staveb obytné zastavby nesmi dojit k prekroceni
hygienickych limitd hluku v denni ani v no¢ni dobé.

k) Respektovat podminky €innosti v ochranném pasmu letisté Nové Mésto nad Metuji.

I) Podporovat realizaci dopravniho propojeni silnic [11/3076 (Maloskalicka) a 111/28513
(Bezru€ova) v podobé zdpadniho komunikaéniho bypassu, ktery umozZni svedeni dopravy

Z rozvijejici se priimyslové zény na obchvat 1/33, a to mimo urbanizované oblasti mésta.

4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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4.2.1. Vodni hospodarstvi

Stavajici koncepce zasobovani Uzemi pitnou vodou i likvidace odpadnich vod bude zachovana.

Skupinovy vodovod Ceska Skalice je zasoben pitnou vodou z akumulace vodojemu Skalian ze
skupinového vodovodu Teplice nad Metuji — Nachod — Bohuslavice. Z vodojemu je veden pfivadéci
fad do upravny vody a odtud je voda ¢erpana pres rozvodnou sit do hlavniho vodojemu V Sadech.

V centralni ¢asti Ceské Skalice (véetné Malé Skalice) je vybudovana jednotna gravitaéni kanalizaéni
sit’ se systémem odlehCovacich stok. V ¢astech Spyta, Zajezd a ZIli€ je zrealizovana oddilna kanalizace
s odvedenim splaskovych odpadnich vod na €erpaci stanici a vytlakem do jednotné kanalizace mésta.

Opateni k zajisténi cila UP:

a) V mistech navrhované zastavby realizovat v pfedstihu vodovodni a kanalizaéni sit.

b) Podporovat realizaci nového pfivodniho fadu VWT.3 mezi upravnou vody a vodojemem
V Sadech.

c) Podporovat napojeni obci Vestec a Zernov splaskovou kanalizaci na systém Ceské Skalice
s likvidaci odpadnich vod na COV.

d) U vyrobnich zamérd v predstihu posoudit moznosti likvidace odpadnich vod na COV.

e) Podporovat postupné odleh&eni kanalizaéni sité od balastnich deStovych vod jejich odvedenim
destovou kanalizaci do vodoteci, respektive vytvofeni podminek pro pfirozené vsakovani.

f) V souladu s platnymi predpisy respektovat v sidelni ¢asti Ratibofice individualni zpusoby
nakladani a likvidace odpadnich vod.

g) Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych domu pfednostné
likvidovat a vyuzivat na vlastnich pozemcich.

h) Respektovat ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizaci dle platné legislativy.

i) Pro potfeby spravy a udrzby vodnich tokud, po pfedchozim projednani s viastniky pozemkd,
mohou dle platné legislativy vyuzivat spravci vodnich tokd pozemky sousedici s korytem
vodniho toku do 6 m od bfehové ¢ary na obé strany.

j) Navrhovat pouze takova feSeni, ktera pfi vyuzivani vodnich tokd, rybnikd a udolnich niv

neznemozni jejich obnovu a zamezi ohrozeni nebo oslabeni jejich stabilizaCni funkce.

4.2.2. Elektrorozvody
Koncepce zasobovani Ceské Skalice elektrickou energii, v&. véech naleZejicich sidelnich &asti, ze systému
35 kV zlstane zachovana. Napajecim bodem systému 35 kV v daném Uzemi je transformovna 110/35 kV

Néachod - Babi s moZnosti provozniho zaskoku z TR 110/35 kV Cerveny Kostelec.

Opatieni k zaji§téni cila UP:

a) Vmistech nové zastavby roz8ifovat rozvody elektrické energie v souladu s poZadavky distributora.
b) V zastavéné Casti realizovat nové rozvody elektrické energie pouze zemnim kabelem.

¢) Nutno respektovat ochranna pasma elektrizaéni soustavy v souladu se zadkonem.
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4.2.3. Zasobovani teplem a plynem

Koncepce zasobeni plynu z VTL plynovodu DN 200 PN 25 Jaroméf — Kleny zlstane zachovana.
Trasa distribuéniho VTL plynovodu bude ze zastavéné severni ¢asti mésta prelozena do jihovychodniho

perimetru vné urbanizovaného Uuzemi sidla, a to do principialniho soubéhu s tangencialni silnici 1/33.

Uzemni plan definuje prekryvny koridor technické infrastruktury:
CNZ PREKRYVNY KORIDOR
Koridor pro prelozku VTL plynovodu Ceska Skalice (TP1A), v&. aredlu RS Ceska Skalice (TR1)

Opateni k zajiténi cila UP:

a) Respektovat koridor technické infrastruktury CNZ pro prelozku VTL plynovodu.

b) Podporovat rozsifeni STL plynovodni sité do dalSich ¢asti mésta - Spyta.

¢) U navrhovych lokalit vdosahu plynovodni sité podporovat jejich napojeni na plynovodni rozvody.
d) Novou obytnou vystavbu povolovat pouze za hranici bezpe€nostniho pasma VTL plynovodu.

e) Respektovat ochranna pasma a bezpecénostni pasma plynovod( a plynovodnich zafizeni.

4.2.4. Telekomunikace a radiokomunikace

Koncepce pokryti tzemi telekomunikaénimi sitémi a telekomunikaénim signalem zlstane zachovana.

Opateni k zajiténi cila UP:

a) Respektovat stavajici trasy telekomunikacnich kabell a jejich ochranna pasma.

b) Pfinové vystavbé nenarusit Sifeni TV signalu.

4.2.5. Nakladani s odpady
Stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem komunalniho odpadu, separovanym sbérem

a sbérnymi dvory, zUstane zachovan.

4.3. OBCANSKA VYBAVENOST & VEREJNA PROSTRANSTVi

Koncepce feSeni ob&anského vybaveni a ploch vefejnych prostranstvi je vyznadena v grafické &asti

Stavajici plochy obanského vybaveni a vefejnych prostranstvi jsou v tzemnim planu respektovany.

Opatfeni k zajisténi cila UP:

a) Podporovat rozvoj sportovné rekreacnich aktivit prostfednictvim rozSifovani stavajicich arealu
pfi vodni nadrzi Rozko$ (plochy zmén Z.44 & Z.45) a ve Spyté (zastavitelna plocha Z.54).

b) Realizovat plochy vefejnych prostranstvi Z.24a,-& Z.24b, N66-Z.24c & N20Z.24d, resp. Z.74,
jako nedilnou soucast jednotlivych etap obytné vystavby v lokalitach Nad Pivovarem, resp.
ZIi¢€ - jihozapad.

c) Podporovat realizaci vefejné zelen& v udoli Upy, a to v plochach zmén P.NO2, P.NO3, P.N0O4,
P.NO5 & PN.176 lezicich pod starym méstem.

d) Stavby a zafizeni obanského vybaveni Ize realizovat i na plochach smiSenych obytnych.
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4.4. POZADAVKY K UPLATNOVANi OBRANY STATU A OCHRANY OBYVATELSTVA
Uzemni plan nevymezuje nové samostatné plochy pro obranu statu a ochranu obyvatel.

Opatieni k zajigténi cila UP:

a) PFinavrhu staveb respektovat pozadavky civilni a pozarni ochrany, dle platnych predpisu.
b) Respektovat podminky &innosti ve vymezenych Gzemich Ministerstva obrany Ceské republiky.
c) Respektovat podminky €innosti na plochach potencialnich sesuv.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH RzV, PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, USES, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny vychazi z dochovaného krajinného razu typického pro pomezi Orlické
tabule a Krkono$ského podhl(ifi, ktery je typicky rozsahlymi, mirné zvinénymi a zemédélsky intenzivné
vyuzivanymi plochami v podobé poli, pastvin a rozlehlych ovocnych sadq, jez jsou protkany systémem

meandrujicich vodotedi.

Uréujicim krajinotvornym prvkem sledované oblasti je tok Upy, ktera se vine spravnim tuzemim Ceské
Skalice v pfiblizné diagonalnim sméru. Severné od urbanizovaného jadra feka vytvari az kilometr Sirokou
udolni nivu charakteristickou svymi prudkymi zalesnénymi svahy a luénim porostem v Uvalu. Cela tato
oblast kultivované krajiny se zbytky pfirozenych porostli je pro své pfirodni, ale i kulturni hodnoty
chranéna v podobé narodni pfirodni (NPP), respektive narodni kulturni pamatky (NKP) Babi&cino udoli.
Poté, co feka opusti idoli jeho jiznim kanonovitym zavérem, se podél svaha vrchu Vinice staci k zapadu
a vymezuje ostroznu s pfihodnymi podminkami pro nékdej$i zformovani sidla méstského charakteru.
Nasledné Upa pokraduje mezi severni zalesné&nou strani Rousinova a jiznimi pozvolnymi svahy Zajezdu,

které pfedstavuji vyznamné ovocnarské plochy, dale smérem k Jaroméfi.

Vyraznou slozkou krajiny predstavuje plocha vodni nadrze Rozko$, ktera izemi Ceské Skalice zasahuje
v jeho jihovychodnim kvadrantu, kde vytvaFi pfihodné podminky pro rekreaci, ale i ekologickou stabilizaci
krajiny. Sportovni a volnoasoveé aktivity jsou soustfedény pfi severnim cipu jezera, kde je umistén
rozsahly kemp s koupalistém a pfistavistém, zatimco vychodni i zapadni bfehy jsou ponechany v pfirodé
blizkém stavu s kompozicemi stromd & plochami luk. Prostoru mezi ZIi¢i a kanalem Upského pfivadége
se dotyka i pfirodni rezervace Dubno — Ceska Skalice, ktera pojima mistni mokfady, vihké louky
a starou luzni doubravu. Pfirozenou severovychodni hranici predmétného spravniho uzemi tvofi Uzké,
prevazné zalesnéné udoli Ficky OleSnice, které spolu s Babi¢€inym udolim vymezuje Siroky a zemédélsky

intenzivné vyuzivany ostroh zvany P¥iCnice.

Uzemni plan chrani terénni reliéf i v8echny dochované pfirodni hodnoty a umistuje veskeré
zastavitelné plochy mimo prvky systému ekologické stability. Nova vystavba je pfipustna pouze
v tésné navaznosti na stavajici zastavbu (urbanizované celky zastavéného uzemi) a je vylou€ena ve
volné krajiné. Navrhované zmény v Uzemi respektuji dochovany krajinny raz, nezasahuji do pfirodnich

prostorovych vztah( ani do méfitka krajiny a nenarusuji charakteristickou tradi¢ni strukturu osidleni.
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Koncepce usporadani krajiny véetn& prvk( Gzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES*) je

Nezastavéné uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
o PLOCHYLESNIY v8eobecné (NLU)
e PLOCHY PRIRODNIA v8eobecna (NRPU)
e PLOCHY ZEMEDELSKETVI véeobecné (NZAU)
e PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi v8eobecné (NSMU)

DalSi plochy s RZV, které se mohou vyskytovat i mimo zastavéné uzemi:
o DOPRAVNIAINFRASTRUKTURA silniéni - mistni (DMS.m)
o DOPRAVNIAINFRASTRUKTURA- silniéni (DS)
e DOPRAVNIAINFRASTRUKTURA - zelezniénidrazni (DDZ)
+VEREJNA PROSTRANSTVI jina (PX)
e PLOCHY VODNIA A VODOHOSPODARSKETVI v&eobecné (WU)

Zpusob vyuziti stanovenych plochy zmén v krajiné:

VEBE INA PROSTRANSTV] - vefeind " zv.
e PLOCHY SYSTEMU SIDELNIZELEN sidelni ostatniNE (ZS)

e PLOCHY PRIRODNIA v8eobecna (NRPU)

e PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi véeobecné (NSMU)
e PLOCHY VODNIA A VODOHOSPODARSKETVI v&eobecné (WU)

Samostatné vymezené prekryvné koridory verejné infrastruktury:

e KORIDOR pro ptelozku VTL plynovodu Ceska Skalice (TP1A), v&. arealu RS Ceskéa Skalice (TR1)

Opatieni k zaji§téni cila UP:

a) Pricinnostech v uzemi respektovat obecné podminky ochrany pfirody, konkretizované zejména
v NPP Babi&&ino udoli i PR Dubno a v jejich ochrannych pasmech.

b) P¥i projektové pfipravé staveb a zafizeni v ramci koridoru technické infrastruktury CNZ volit
takova fesSeni, jez budou v souladu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny. Prichodnost
migracnich tras zivo€ichl zlstane zachovana.

c) PFinavrhovani staveb a zafizeni respektovat a chranit stanoveny cilovy stav USES.

d) Podporovat realizaci navrzenych skladebnych &asti USES - WVU.1 & WVU.2.

e) Zajistit ochranu stavajicich a podporovat vznik novych pfirodnich prvka v krajiné.

f) Respektovat podminky €innosti v plochach do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, nové stavby
vCetné oploceni umistovat nejméné 25 m od okraje lesa (tato podminka se nevztahuje na
vyuziti plochy zmény 7.103, Z.104a & Z.104b).

g) Respektovat podminky &innosti na rozhrani sidel a volné krajiny.
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h) Vodni toky, rybniky a udolni nivy, které patfi mezi vyznamné krajinné prvky (VKP), je nutné
chranit pfed poskozovanim a ni¢enim.

i) VUuzemineprovadét Upravy pozemkl a meliorace v rozsahu, jenz by snizil pfirozenou akumulaci
vod, pudni erozi, biodiverzitu a ekologickou stabilitu oblasti.

i) Vramcivymezenych koridoru technické infrastruktury zachovat kfizeni migra¢nich tras zivoc&ichu.

k) Na vSech plochach s RZV je mozna vysadba zelené, véetné nahradni vysadby.

5.1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Oznaceni ploch zmén v krajiné je shodné s grafickou &asti Uzemniho planu a zkratka funkéniho vyuziti

oznaceni . e Sigr vyméra e .
plochy funkce & navrzeny zputisob vyuziti (ha) katastralni uzemi
knog |25 0,53 |Ceska Skalice
' plochy vyhrazené zelené okolo hrbitova v Jiraskoveé ulici '
Knoo |20 ) - L 0,06 |Ceska Skalice
plocha vyhrazené zelené vpfi severnim cipu plochy Z.26
Zs X . .
K.N10 plocha vyhrazené zelené u Z.37, situované v jiznim cipu Zli¢e 0,28 Ceska Skalice
wu
K.N12 realizace vodni plochy pro zvySeni retencnich schopnosti 0,27 Ceska Skalice
Uzemi u 1/33 pod Rousinem
2z
S . . fnciou 248 .
plocha-vore/neho-prostransh S mezond~SothAslost-s
h4 2 L, . LAz S
plochavefejne zelené pro-plochu-Z53
Ni5 2 . . . . . 120 Spyta
slechoor=olontsreslochobonnolinhonndbonnnl 750
LN
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oznaceni vymeéra

plochy funkce & navrzeny zputisob vyuziti (ha) katastralni Gzemi

NsSMU
K.N18 realizace skladebné-¢asti USES (LBK) / LBK 1,-Babi&&ine 1,84 Ratibofice u Ceské Skalice

vdel—-rybnicek-Hefmanice— k Hefmanickému rybniku

NRU
K.N19 realizace skladebné &asti USES (RBK) / RBK 769,-Babiésine 1,89 Zli¢
4doli - Svinny

AV
. . . .

5.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Uzemi jsou prislusnymi dokumenty vymezeny skladebné &asti regionalniho USES. Dalsi
prvky lokalni drovné dzemniho systému ekologické stability jsou v Ceské Skalici vymezeny uzemnim

planem, ktery je definuje a zpfesriuje na Uroven jednotlivych pozemki &i jejich lomovych bodu.

Vymezené skladebné &asti nadregionalnich a regionalnich systému ekologické stability na Uzemi obce:

regionalni biocentra: RBC.-526 Babic¢¢ino udoli
regionalni biokoridory: ——RBK.-RK 769; (mezofilni)
+RBK.-RK 771/1 (hydrofilni)

Vymezené systémy ekologické stability (v FeSeném uzemi zvyraznéno tu€nym tiskem):
1) udoli Upy (RBC 526) - tok Upy (RBK RK 771/1 s vlozenym LBC30) - Labe
- odbocka RBC 526 - udolnice pod Ofechovkou - sedlo U smrékl - Hefmanicky rybnik -

udolnice k Vétrnickému potoku - ... - Upa
- odbocka RBC 526 - umély zasobovaci kanal pro Rozkos - vodni nadrz Rozkos - (H087)
o odbocka PR Dubno - Ceskéa Skalice - Ov&acky kopec - Rovensky potok
o odbocka vodni nadrz Rozkos - zalesnény svah Rousina - ... - stara Metuje

2) NRBK K36 MB, H006 Udoli Upy-Bousinska - RBC 526 - udolnice levobFezniho pfitoku Upy

pod Zernovem - pole nad arealem vepfina pres ostroh Pfiénice - zalesnéné svahy vrchu

Svinny - udoli V&elibského potoka - ... - udoli Spinky - RBC 525 U Spinky
- odbocCka—- zalesnéné svahy vrchu Svinny - udoli VSelibského potoka &--udoli Olesnice -
RBC 526
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Tabulka skladebnych éasti USES:

¢ rveku dotéené katastralni- ) 'rozl'oha’ )
yp p kéd a pfipadné oznaéeni nazev uzemi- yres.enemuzemt
USES L . .y <
v-FeSeném-tuzemi | funkeni (ha) | zalozit (ha)
Ratibofice u Ceské
Skalice, Ceska &
RBC-526 |RBC.526 Babi¢c¢ino udoli 180.06 -
abié€ino udoli ice. Mala Skalice, 0
Zli¢
RBK RBK.RK 769 Zli¢ 0.30 1,97
. RBC 525-RBGC 525 .
RK-769 Ic ,
RBK . Ceska Skalice;& Mala
RBK.RK 771/1 U ’ 13.03 -
RK771/1 pa Skalice
LBC Ceska Skalice;& Mala
LBC.LC 30 Stary pisak 3.23 -
(RBK)30 vyl Skalice
LBC2 LBC.LC 2 Tézky Zli¢ 2.90 -
LBC4 LBC.LC 4 Ole$nice nad Zli¢i Zli¢ 1.45 -
LBC5 LBC.LC 5 Pod vepfinem Zli¢ 5.30 -
LBC& LBC.LC 6 U soutoku Zli¢ 0.21 -
LBC29 LBC.LC 29 Rousin Spyta 3.07 -
Ceska Skalice;
LBC87 LBC.LC 87 Rozko$ Ceska Skalice; & 232.45 -
Spyta
Ratibofice u Ceské
LBKZ1 LBK.LK 1 k Hefmanickému rybnik 3.15 1.84
i u rybniku Skall
LBK5Z |LBK.LK 5.1 udoli OleSnice pfed nahonem Zli¢ 1.94 -
LBK5.2 |LBK.LK 5.2 udoli Ole$nice ve Zlici Zli¢ 1.63
LBK.LK 6 udoli Ole$ni iLBC 4
LBKS 6 udoli OleSnice mezi LBC 2lic 593 i
alLBC5
LBKZ# LBK.LK 7 udoli Olesnice pod soutokem Zli¢ 0.55 -
LBK13 LBK.LK 13 Vselibsky potok Zli¢ 0.43 -
Ceska Skalice ;&
LBK47 LBK.LK 47 jih lesa Rousin 0.41 -
Spyta
LBK5S LBK.LK 59 Nahon Rozko$ Zli¢ ;& Ceska Skalice 7.44 -
CELKE
2 e 459.78 3.81

Poznamka: typ USES uvedeny v zavorce oznaduje vy$s$i Uroven systému, do nizZ je dany prvek vioZen.

Opatieni k zajigténi cila UP:

a) Podporovat realizaci cilového stavu tzemniho systému ekologické stability regionalni urovné

regionalni biocentrum RBC.-526 Babic¢c¢ino udoli
regionalni biokoridor RBK.-RK 769 &
regionalni biokoridor RBK.-RK 771/1
b) Zabezpecit realizaci cilového stavu uzemniho systému ekologické stability lokalni trovné

lokéini biocentrama LBC.LC 2 Tézky,
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lokalni-biocentrum LBC.LC 4 Olesnice nad ZIici,
lokalni-biecentrum LBC.LC 5 Pod veprfinem,
lokalni-biocentrum- LBC.LC 6 U soutoku,
lokalni-biocentrum LBC.LC 29 Rousin,

lokalni-biocentrum LBC.LC 30 Stary pisak,
lokalni-biocentrum LBC.LC 87 Rozkos

lokalnibiokoridory LBK.LK 1 k Hefmanickému rybniku,
lokalni-biokeridorLBK.LK 5.1 tdoli Ole$nice pfed nahonem,
lokalni-biokeoriderLBK.LK 5.2 udoli Olesnice ve ZIici,
lokalni-biekerider LBK.LK 6 tdoli OleSnice mezi LBC 4 a LBC 5,
lokalni-biokeridor- LBK.LK 7 udoli Olesnice pod soutokem,
lokalni-biokerider LBK.LK 13 VSelibsky potok,
lokalni-biokorider LBK.LK 47 jih lesa Rousin,
lolkalni-biokoridor- LBK.LK 59 Ndhon Rozko$

5.3.  PROSTUPNOST KRAJINY

V ramci spravniho Uzemi mésta je cestni sit v krajiné prostorové stabilizovana a vyhovuijici.

Ve voIné krajiné a na okraji urbanizovaného uzemi mésta vymezeny pfekryvny koridor technické
infrastruktury CNZ, urCeny pro pfelozku VTL plynovodu (TP1A), je pfebiran z nadfazené uzemné
planovaci dokumentace, stejné tak jako koridor Uzemni rezervy R.13DZ1r pro modernizaci a
elektrifikaci celostatni zeleznicni trati €. 032 (DZ1r).

Realizace staveb a opatfeni pro zvySeni prostupnosti krajiny neni v souladu s podminkami €innosti

5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nevymezuje plochy pro realizaci samostatnych protieroznich opatteni.

Realizace protieroznich opatfeni jsou dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim na nezastavéném
Uzemi pripustna, pfipadné podminéné pfipustna.

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

Realizace staveb, zafizeni a jinych opatfeni ochrany pfed povodnémi jsou dle podminek vyuZiti ploch

s rozdilnym vyuZzitim na nezastavéném uzemi pfipustna, pfipadné podminéné pfipustna.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z.18 pro protipovodiiové opatieni v podob& zemni hraze
s péSi a cyklistickou stezkou pod starym méstem.

Opatieni k zajigténi cila UP:

a) Zaijistit podminky pro realizaci protipovodriového opatfeni WVK.1. Realizace zemni hraze pod
starym méstem, v€etné cyklostezky v koruné hraze.

b) Respektovat podminky Cinnost v zaplavovém uzemi.

¢) Nepovolovat stavby, zafizeni a Cinnosti, jez by vedly ke snizeni pfirozené akumulace vod,
pudni erozi, snizeni biodiverzity a ekologicke stability.
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5.6.

REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

VyuZziti krajiny pro rekreaéni vyuZiti je mozné za pfedpokladu vylou€eni staveb uvedenych v kapitole

Vystavba novych objektl individualni rekreace je s ohledem na zachovani krajinného razu ve volné

krajiné nepfipustna.

5.7.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V Uzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro tézbu nerosta.

6.1.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMIiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODSTAVCI 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH
A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

l. BYDLENI hromadné—v-bytowyech-domesch (BH)

I. BYDLENI individualni—v-rodinnych-domech, méstské-a-pkimastské (BI)
lll.  REKREACE —plechy-staveb-pro-hromadneua - rekreacicni arealy (RH)

IV. REKREACE - zahradkarské kelonieosady (RZ)

V.  OBCANSKE VYBAVENI - t8lovychovna-a-sportovai-zatizeni (OS)
VI.  OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)

VIl.  OBCANSKE VYBAVENI —v8eobecné (OUY)

VIII. SMISENE OBYTNE —centralni (SC)

IX. SMISENE OBYTNE —méstské (SM)

X.  SMISENE OBYTNE -venkovské (SV)

Xl.  DOPRAVNIAINFRASTRUKTURA- silniéni - mistni (DMS.m)

XIl.  DOPRAVNIAINFRASTRUKTURA- silniéni (DS)

XIll. DOPRAVNIA INFRASTRUKTURA - zelezniénidrazni (DDZ)

XIV. TECHNICKA INFRASTRUKTURA —inZenyrské sitévdeobecna (THU)
XV. VYROBA A-SKLADOVANI—Ilehkya primysk(VL)

XVI. VYROBA A-SKLADOVANI-drobna a sluzbyfemeslna-vyroba (VD)
XVIl. VYROBA A-SKLADOVANI-zemé&délska a lesnickavyroba (VZ)
XVIII. VEREJNA PROSTRANSTVI v8eobecna (P\MU)

XIX. VEREJNA PROSTRANSTVI -vetejna zeledjina (PXZV)
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XBCXX.ZELEN parkova a parkové upravena (ZP)

XXXXI.ZELEN plochy-systému-sidelni ostatni-zelend (ZS)

XXEXXIL. PLOCHY-LESYNI v8eobecné (NLU)

XXHX XL PLOCHY PRIRODAN{ véeobecna (NRU)

XXHEXXIV. PLOCHY-SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi véeobecni (NSMU)
XXPAXXV. PLOCHY-ZEMEDELSTVIKE vSeobecné (NZAU)

XOALXXVI. PLOCHY VODAN}I A VODOHOSPODARSTVIKE v§eobecné (WU)

6.2. KORIDORY PRO UMISTENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY

CNZ PREKRYVNY KORIDOR
Koridor pro prelozku VTL plynovodu Ceska Skalice (TP1A), v&. aredlu RS Ceska Skalice (TR1)

6.3. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezenym podminkam pro vyuZiti ploch s RZV musi odpovidat zplsob jejich uzivani a zvlasté ucel
umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Nové stavby a jina
opatfeni, ktera podminkam vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti neodpovidaji, nesméji byt na

téchto plochach umistény nebo povoleny.

U stavajicich staveb, které prekracuji podminky prostorového uspofadani uzemi, jsou pFipustné
takové stavebni Upravy, pfi kterych je zachovavano vnéjSi pudorysné i vyskové ohrani€eni stavby,
respektive v pfipadé pfekroCeni vySkové regulace stavajici stavbou jsou nepfipustné dalSi nastavby
a/nebo pfi nesplnéni maximalni zastavéné plochy jsou nepfipustné dalSi pfistavby nebo stavby (ve

formé budovy).

Ke kazdému typu ploch jsou uzemnim planem stanoveny:
e podminky pro vyuZiti ploch s uréenim:
o hlavni vyuziti
o pfipustné vyuziti
o podminéné pfipustné vyuziti
o nepfipustné vyuZiti

e podminky prostorového usporadani dle platnych pravnich predpisl, pokud neni uvedeno jinak

Za nepfipustné se povaZzuji veSkeré stavby, zafizeni i €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfip.
podminéné pFipustném vyuZitim a také stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou s timto vyuZitim v rozporu,

pokud neni v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti uvedeno jinak.

V nezastavéném uzemi nelze (z divodu ochrany krajinného razu kulturni krajiny, Babi¢Cina udoli
a dolniho toku feky Upy) umistovat stavby pro zemédélstvi v&. véelinli (pastevni pfistfesky pro ukryt
zvifat na pastvé, v€elnice a v€elniky jsou pfipustné, pokud nevyvolaci potfebu napojeni na technickou

infrastrukturu) a nasledujici typy staveb:
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oploceni (v krajiné je pfipustna realizace oploceni zfizeného k ochrané ovocnych sadl a lesniho
hospodarstvi, stejné tak jako oploceni nevyzadujiciho rozhodnuti o umisténi stavby i Uzemni
souhlas, povoluje se i hrazeni pastvin pastevnim ohradnikem)

trvalé stavby, zafizeni a arealy s normovou potifebou socialnich zafizeni

unifikované bunky a stavby i zafizeni obdobného charakteru (mimo docasnych staveb
zarizeni stavenisté a jejich ohrazeni)

samostatné garaze, které by mély tvofit sou€ast €i pfisluSenstvi staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi nebo pro ochranu pfirody a krajiny

stavby a zafizeni pro téZbu nerostu, véetné staveb a zafizeni pro téZbu ropy a zemniho plynu
stavby obsahujici pobytové €i obytné mistnosti, jejichz ucelem je zlepsit podminky vyuziti

nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

nasledujici stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

o vyrobny elektrické energie

o plynojemy budované nad povrchem

o vodojemy a Cerpaci stanice budované nad povrchem

o vysilaci a pfijimaci zafizeni radiokomunikaci a telekomunikaci

o odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy nad 300 m?

o zafizeni pro dopravu a skladovani ropnych a chemickych latek zpusobilych ohrozeni kvality
podzemnich vod.

Na celém uzemi obce je Uzemnim planem stanoveno jako nepfipustné vyuziti zfizeni mobilnich domu

tzn. obydli, umozriujicich transport z mista na misto, a to ve vSech typech funk&nich ploch.

V nezastavéném Uzemi Ize vyjma vySe uvedenych staveb a zafizeni umistovat stavby, zafizeni a jina

opatfeni (napf. stavby pro vodni hospodarstvi), avSak pouze v souladu s charakterem nezastavéného

Uzemi a v mezich platnych pravnich pfedpisd. Nové umistované stavby nesmi svym tvarem,

proporcemi ani pozici narusit genius loci mista a krajinny raz, hodnoty izemi, dalkové pohledy atp.

Spoleéné podminky pro vyuziti ploch s RZV zasahujicich do koridorl technické infrastruktury:

(tyto podminky pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatfeni a zafizeni, pro néz jsou koridory vymezeny)

v koridorech ur€enych pro technickou infrastrukturu je mozné realizovat jinou stavbu nebo
zafizeni pouze za predpokladu, ze nebudou omezeny dispozice pro vystavbu technické
infrastruktury a sou€asné budou dodrzeny podminky pro vyuziti ploch RZV i podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pro oblasti, v niz se koridory nachazeji,
stavby vyZadujici uzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas |ze v ploSe koridoru technické
infrastruktury CNZ realizovat pouze se souhlasem opravnéného investora staveb &i zafizeni,
pro néz je pfislusny prekryvny koridor vymezen,

pFi realizaci technické infrastruktury v blizkosti koryt vodnich tokud, anebo kfizicich inundaéni
uzemi ¢i samotna koryta toku, bude postupovano tak, aby nebyl omezen priichod velkych vod,
a také nedoslo ke zhorseni odtokovych pomérd v uzemi,

zadné Casti staveb, zafizeni €i konstrukci nadmistni technické infrastruktury nebudou umistény

v korytech vodnich tokd a zaroveri budou navrzeny tak, aby nebyl omezen pfistup k vodote¢im,
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BYDLENI hromadné—v+bytovych domech (BH)

Plochy vicepodlazni bytové zastavby s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

a s odpovidajicim podilem zelené.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

stavby pro bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuZiti:

sportovni a détska hristé

stavby lokalniho ob&anského vybaveni

stavby pro bydleni v rodinnych domech

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

ucelové komunikace a komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
dalSi stavby a zafizeni (v€etné pro podnikani), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejm. mistnim obyvatelim
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily i garaze vestavéné v technickém

podlazi bytovych domu, v souvislosti s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisludnych

pravnich pfedpisech a nejsou slucitelné s bydlenim

Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba nebytového charakteru smi byt o zastavéné plose max. 300 m?

vyS8kova uroveh nove zastavby nepiekroli Uroven stavajici okolni zastavby (vyjma lok. U.1)

podminky ploSného a prostorového usporadani lokality U.1 jsou zpodrobnény formou prvki
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Il. BYDLENI individualni—vredinnych-domech, - méstské a priméstské (BI)

Plochy rodinnych domi s vysokym podilem zelené véetné dopliujiciho obéanského vybaveni

a sluzeb mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- stavby pro bydleni v rodinnych domech

o PfFipustné vyuZiti:
- sportovni a détska hristé
- stavby lokalniho ob&anského vybaveni
- garaze a dalsi vedlejsi stavby, jejichz funkce souvisi se stavbou hlavni
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe
- nizkopodlazni bytové domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim
- UcCelové komunikace a komunikace i cesty pro pési &i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
- odstavna i parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hl. &i pfipustnym vyuzitim
- dalSi stavby a zafizeni (v€etné pro podnikani), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu

bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejm. mistnim obyvatelim

o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- zastavba zastavitelnyeh-ploch zmén Z.21b-1l, Z2.22-11, Z2.25-1l, Z.26-1l, Z.33, Z.34a, Z.34b &
Z2.34c, 2.35
Podminka: realizace navazujici ¢asti podmiriujiciho dopravniho napojeni Z.23.
-  zéastavba zastavitelné plochy Z.96
Podminka: vyuZiti je podminéno realizaci protipovodriového opatieni V\WK.1 v podobé

zemni hraze pod starym méstem.

o Nepfipustné vyuZiti:
veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na zivotni prostfedi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfislusnych
pravnich pfedpisech a nejsou slugitelné s bydlenim
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- nova zastavba nebytového charakteru smi byt o zastavéné plose max. 200 m? s nejvyse
dvéma nadzemnimi podlaZimi a podkrovim, pfi¢emz vyska stfeSni fimsy nepfesahne 7 m

a hieben stfechy 12 m nad stavajici (rostly) terén-v-nejnizSim-misté-stavebniho-pozemku
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- podminky ploSného a prostorového usporadani lokality U.1 jsou zpodrobnény formou prvk

Il. REKREACE —plechy-staveb-pre-hromadneda — rekreacnici arealy (RH)

Plochy pro verejnou rekreaci v ucelenych arealech.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci

o PrFipustné vyuZziti:
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- UcCelové komunikace a komunikace i cesty pro pési &i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
- sportovni a détska hfisté, pfirodni sportovisté, jezdecké arealy, kluzisté a pobytové louky
- dalSi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (informacni centra,

hygienicka zafizeni, Satny, pdjéovny, servisy sportovniho vybaveni apod.)

o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stravovaci a ubytovaci zafizeni, stavby pro télovychovna a sportovni zafizeni, stavby pro
bydleni (zejména sluzebni ¢i zaméstnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucéast staveb nebo areall.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni narudujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za
hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim a dale samostatné stojici garaze

Podminky prostorového usporadani:

- novou zastavbu (vyjma oploceni) Ize umistit minimalné 10 m od rozhrani volné krajiny

a uzemi uréeného k zastavbé
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V. REKREACE - zahradkarské osadykelenie (R2)

Plochy zahradkovych osad slouzicich pro rodinnou rekreaci a péstitelskou ¢innost ve spojeni

se zahradkovymi chatami.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci (zahradkové / zahradkarské chaty)

o Pfipustné vyuZiti:
- stavby pro zpracovani plodin a produktt zahradkarskych ¢innosti (napf. mostarny)
- skleniky, stavby a konstrukce pro drobnou péstitelskou a chovatelskou €innost
- stavby pro spole¢né skladovani, socialni a hygienicka zafizeni
- liniové a ploSné sadovnické porosty
- sportovni a détska hristé
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura

- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veskeré stavby, zafizeni a ¢&innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za
hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim a dale garaze

Podminky prostorového usporadani:

- nova zastavba smi byt o zastavéné ploSe max. 25 m% s nejvySe jednim nadzemnim

podlazim a podkrovim, pfiemz celkova vySka nepfesahne 8 m nad stavajici (rostly) terén
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V.

OBCANSKE VYBAVENI - télowvychovna-a-sportovnizatizeni (0S)

Plochy pro stavby a zafizeni slouzici télovychové a sportu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

stavby pro sportovni a télovychovna zafizeni a Cinnosti

Pripustné vyuZiti:

télocvicny, fitcentra a tribuny

garaze pro uzivatele a navstévniky

plavecké bazény, koupalisté a kluzisté

sportovni a détska hristé, pobytové louky

stavby a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare

ucelové komunikace a komunikace i cesty pro pési ¢i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim
dal8i stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné se sportovnimi a télovychovnymi

funkcemi (hygienicka zafizeni, klubovny a Satny, pujéovny a servis sportovniho vybaveni)

Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby a &innosti v zastavitelnych plochach Z.44, Z.45 u RozkoSe & Z.47, Z.52 ve Spyté
Podminka: investor musi prokazat spinéni hygienickych limitt hluku dle prislusné legislativy.
vyuziti zastavitelnych ploch 2.47 & Z.51

Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

vyuziti zastavitelnych ploch Z.44 & 7.45

Podminka: realizace vefejného prostranstvi v rozsahu dle platné legislativy.

stavby pro bydleni (zejména sluZebni ¢i zamé&stnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucast areald.

nové stavby ob&anského vybaveni vyjma hlavniho vyuZiti o zastavéné ploSe do 300 m?
Podminka: pouze jako provozni soucast areald.

stavby pro rekreaci

Podminka: pouze na zastavitelnych plochach Z.47, 2.48, 2.50, Z.51 & Z.52 ve Spyté.

Nepripustné vyuZziti:

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za

hranici pozemku a/nebo arealu hygienickeé limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech
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Podminky prostorového usporadani:

- novou zastavbu (vyjma oploceni) Ize umistit min. 10 m od rozhrani volné krajiny a uzemi
ur€eného k zastavbeé (tato podm. se nevztahuje na vyuziti plochy zmény Z.104a & Z.104b).
- nova zastavba zastavitelnych ploch Z.47, 2.48, 2.50, Z.51 & Z.52 ve Spyté smi byt o
zastavéné plode max. 200 m?, s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim, pficemz

vySka stfesni fimsy nepfesahne 7 m a hfeben stfechy 12 m nad stavajici (rostly) terén

e b Sk

VI.  OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)

Samostatné vymezené plochy uréené k verejnému pohibivani s doprovodnou zeleni a stavbami

souvisejicimi s provozem hibitova.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

- plochy pro pohibivani (hrbitov, urnové haje, rozptylové louky)

o PrFipustné vyuZziti:
- smutecni siné a hibitovni kaple
- parkovaci plochy pro uzivatele a navstévniky
- stavby a zafizeni pro pohibivani (hroby, hrobky, kolumbaria)
- stavby pro skladovani souvisejici s provozem hibitova a pohfebnictvim
- technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- UCelové komunikace a komunikace i cesty pro péSi (zpevnéné i nezpevnéné)
- stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej ¢i administrativu, které souviseji s provozem

hibitova a pohfebnictvim
o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni narudujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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VIl.  OBCANSKE VYBAVENIi —vSeobecné (OMU)

Samostatné vymezené plochy obéanského vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury

a plochy ob¢anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni a sluzby

o Pfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro nevefejnou administrativu i vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej a nevyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro vzdélavani, vychovu, kulturu a cirkve

stavby a zafizeni pro zdravotni sluzby i veterinarni péci

stavby a zafizeni pro socialni sluzby a péci o rodiny

stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva

stavby a zafizeni pro védu a vyzkum

sportovni a détska hristé

stavby pro ubytovaci a stravovaci zafizeni

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura

o Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a ¢innosti v zastavitelné plose Z.05

Podminka: investor musi prokazat splnéni hygienickych limitd hluku dle pfislusné legislativy.
stavby pro télovychovna i sportovni zafizeni a pro bydleni (zejm. sluzebni ¢i zaméstnanecké)
Podminka: pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

novostavby i zmény staveb v ramci Uzemi se zasadami zvySené pamatkové ochrany
Podminka: zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zviasté
chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické

méfitko a vztahy v krajiné.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zaFizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za

hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu (vyjma oploceni) Ize umistit minimalné 10 m od rozhrani volné krajiny

a uzemi uréeného k zastavbé
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VIIl.  SMISENE OBYTNE —centralni (SC)

Plochy smiSené obytné v centralni ¢asti mésta vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych

domech a obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

polyfunkéni stavby s prevazujici funkci bydleni ¢i ob&anské vybavenostiv centralni ¢asti sidla

o Pfipustné vyuZiti:

stavby pro bydleni v bytovych i rodinnych domech

vestavéné garaze jako doplriujici vyuziti k funkci hlavni

stavby a zafizeni pro kulturu, vzdélavaci a skolici zafizeni

stavby pro sportovni a télovychovna zafizeni, détska hristé

vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare

stavby a zafizeni obCanského vybaveni a sluzeb netvofici ucelené arealy

stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci (v¢. ubytovacich a stravovacich zafizeni)
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

hromadné garaze a parkovaci domy pro osobni automobily
stavby, zafizeni a Cinnosti drobné femesiné a neruSici vyroby
Spolecné podminky: pouze jako integrovana soucast polyfunkéniho objektu s prevazujici

funkci bydleni nebo obéanské vybavenosti.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni naru8ujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zafizeni i &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za hranici
pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech
veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a dale monofunkéni stavby komeréniho ob&anského

vybaveni o zastavéné plose nad 200 m?

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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IX.

SMISENE OBYTNE —méstské (SM)

Plochy smisené obytné v méstské zastavbé vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech

a obsluznou sféru mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

polyfunkéni stavby s pfevazujici funkci bydleni, obéanské vybavenosti ¢i nerusici vyroby

Pripustné vyuZiti:

stavby pro bydleni v bytovych i rodinnych domech, a to v€etné doplfikovych staveb
stavby, zafizeni a €innosti drobné femesiné a neruSici vyroby &i skladovani

stavby a zafizeni obfanského vybaveni a sluzeb

stavby pro dopravni vybavenost Uzemi

sportovisté a détska hristé

vestavéné garaze jako doplriujici vyuziti k funkci hlavni

vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare

ucelové komunikace a komunikace i cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:

verejna odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily

Podminka: pouze v plose zmény Z.103

zastavba zastavitelné plochy Z.10 v Ceské Skalici

Podminka: realizace navazujici ¢asti podmiriujiciho dopravniho napojeni Z.11.

stavby a &innosti v zastavitelnych plochach Z.12, Z.29, Z.30 & Z.31 v Ceské Skalici
Podminka: investor musi prokazat splnéni hygienickych limita hluku dle pfislusné legislativy.
vyuziti zastavitelné plochy Z.95

Podminka: kolaudace kompletniho protipovodriového opatieni WVK.1. Realizace zemni

hraze pod starym méstem.

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zafizeni i g&innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP ptekraduji za hranici
pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech
veskeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim a dale nové monofunkéni stavby komeréniho ob&anského

vybaveni o zastavéné ploSe nad 300 m?
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Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu (véetné oploceni) Ize umistit minimalné 25 m od okraje lesa (tato podminka
se nevztahuje na vyuziti plochy zmény Z.103).
novou zastavbu na rozhrani volné krajiny, vyjma oploceni, Ize umistovat minimalné 10 m

od hranice volné krajiny a Uzemi uréeného k- zastavbé

podminky plo$ného a prostorového usporadani lokality U.1 jsou zpodrobnény formou prvku

X. SMISENE OBYTNE —venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné ve venkovské a priméstské zastavbé vyuzivané zejména pro bydleni

v rodinnych domech (v€. domd a usedlosti s hospodarskym zazemim), pro obsluznou sféru

mistniho vyznamu a nerusici vyrobni ¢innosti.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech s pfipadnym hospodaiskym zazemim

stavby, zafizeni a €innosti drobné femesiné a nerusSici vyroby €i sluzeb

o Pripustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro vefejné i komeréni ob&anské vybaveni mistniho vyznamu

garaze a dalsi vedlejSi stavby, jejichZ funkce souvisi se stavbou hlavni

stavby a zafizeni pro samozasobitelskou zemédélskou &innost

stavby pro rodinnou rekreaci

sportovni a détska hristé

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby a Cinnosti na zastavitelné ploSe Z.46 ve Spyté a zast. ploSe Z.63 v Malé Skalici
Podminka: investor musi prokazat splnéni hygienickych limitd hluku dle pfislusné legislativy.
zastavba zastavitelnych ploch 7.85 & 72.91

Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

zastavba zastavitelnych ploch 2.73, 2.75, 2.76 & Z.77

Podminka: realizace navazujici ¢asti podmiriujiciho dopravniho napojeni Z.79.

zastavba zastavitelné plochy Z.93a

Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni Z.102.
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stavby a Cinnosti na zastavitelné ploSe Z.82 ve Zli€i

Podminka: obytné stavby umistovat nejméné 20 m od zastavitelné plochy Z.83.

stavby a Cinnosti vara zastavitelnéyeh ploSechach-£280b-veZligi-& Z.101 v Ratiboficich
Podminka: zastavba pouze vné ochranného pasma narodni pfirodni pamatky a v souladu
S charakterem okolni zastavby.

stavby a €innosti na zastavitelnych plochach Z.88 v Ratiboficich

Podminka: zastavba pouze v souladu s charakterem okolni zastavby.

zastavba bytovymi domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim

Podminka: pouze v tzemi mimo plochu Narodni kulturni pamatky Babi¢éino udoli a mimo
ploch na néj bezprostfedné navazujicich

novostavby a zmény staveb v ramci Uzemi se zasadami zvySené pamatkové ochrany
Podminka: zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zviasté
chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické

méritko a vztahy v krajiné.

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zafizeni i &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za hranici
pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych pravnich predpisech
veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a dale stavby pro trvalé a doasné bydleni v zastavitelné
ploSe Z.101

Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba nebytového charakteru smi byt o zastavéné plose max. 200 m? s nejvyse
dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim, pfi¢emz vySka stfeSni fimsy nepfesahne 7 m
a hieben stfechy 12 m nad stavajici (rostly) terén-v-nejrizSim-misté-stavebniho-pozemku
novou zastavbu (v€etné oploceni) Ize umistit minimalné 25 m od okraje lesa

novou zastavbu zastavitelnych ploch na rozhrani volné krajiny, vyjma oploceni a objekti
souvisejicich nebo podmifujicich bydleni nebo rekreaci do 25 m? zastavéné plochy a do
5m vysky, Ize umistovat minimalné 10 m od hranice volné krajiny a uzemi uréeného

k zastavbé
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Xl.  DOPRAVANIINFRASTRUKTURA — silniéni - mistni (DMS.m)

Plochy mistni dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich

komunikaci, dopravniho vybaveni tzemi a manipulaéni plochy lokalniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci lokalniho vyznamu, tj. silnic, mistnich, ucelovych
a pfistupovych komunikaci v€éetné pozemkd, na nichZ jsou umistény soucasti komunikaci

(napf. naspy, zafezy, opérné zdi a mosty, chodniky i izolaéni ¢i doprovodna zelen)

o Pripustné vyuZiti:

- komunikace i cesty pro pési €i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- vefejné odstavné a parkovaci plochy

- autobusové zastavky

- garaze

- zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

- technicka infrastruktura kromé staveb pro odstrafiovani odpadi

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

- stavby a €innosti pro revitaliza¢ni opatfeni v krajiné a protipovodnova opatfeni

o Podminéné pripustné vyuZiti:

- realizace rozSifeni komunikace Z.102 v Zajezdé
Podminka: zachovani a/nebo revitalizace systému odvodu srazkovych vod z tGzemi nad
ulici Maloskalickou.

- stavby dopravni infrastruktury - drézni
Podminka: pouze podél vychodni hrany obvodu drahy mezi km 11,850 a km 11,970 a pri
zachovani obsluzné komunikace podél obvodu drahy.

- novostavby a zmény staveb v ramci Uzemi se zasadami zvySené pamatkové ochrany
Podminka: zésahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvlasté
chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické
meéfitko a vztahy v krajiné.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni narudujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veSkeré stavby, zafizeni i &innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:*:

- nejsou stanoveny

1 Soucésti oblasti U.1, v niZ jsou stanoveny prvky regula¢niho planu, je i plocha zmény Z.110 (DS.m), pro kterou vSak
z této skutecnosti neplynou Zadné podrobnéjsi podminky ploSného ani prostorového usporadani.
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Xll. DOPRAVANIINFRASTRUKTURA — silniéni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury silniéni zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich

komunikaci, tj. dalnic, silnic, mistnich i u¢elovych komunikaci, a dopravniho vybaveni tzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci, tj. dalnic, silnic ., Il. i lll. tfidy, mistnich i u¢elovych
komunikaci véetné pozemkd, na nichz jsou umistény souéasti komunikace (napf. naspy,

zarezy, opérné &i protihlukové zdi a mosty, chodniky i izolaéni ¢i doprovodna zelen)

o Pripustné vyuZiti:
- autobusové zastavky
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- zelen doprovodna, ochranna a izolaéni
- vefejné odstavné a parkovaci plochy
- technicka infrastruktura kromé staveb pro odstrafiovani odpadu
- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe
- dopliikova zafizeni obchodu, vefejného stravovani a dalSich sluzeb pro motoristy
- stavby pro dalSi souvisejici dopravni zafizeni a vybaveni (servisy, opravny atp.)
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

XL



Xlll.  DOPRAVA NHNFERASTRUKTURA —zelezniénidrazni (DZD)

Plochy drah zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zarez(, opérnych zdi, mostuq,

kolejist' i doprovodné zelené a pozemku zafizeni pro drazni dopravu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni celostatni konvencni drahy, regionalnich drah a viecek

o Pfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni k poskytovani sluzeb souvisejicich s provozovanim drazni dopravy
(zelezni¢ni stanice, zastavky a dalSi stavby pro odbaveni cestujicich v€. maloobchodniho
prodeje a vefejného stravovani coby doplikové aktivity pée o cestujici, vypravni budovy
a odstavné koleje, Cerpaci stanice, technologické vybaveni, manipulacni plochy atp.)
mistni a uelové komunikace

skladové a manipulacni plochy

zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

zelezni¢ni prekladisté a nakladové obvody

stavby pro do¢asné ubytovani zaméstnancu

technicka infrastruktura nevylu€ujici hlavni a pfipustné vyuziti

stavby pro administrativu, spravu a provoz zelezni€ni dopravy

komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare

stavby a zafizeni pro skladovani souvisejici s provozem Zelezni¢ni dopravy

stavby a Cinnosti pro revitalizaCni opatfeni v krajiné a protipovodriova opatfeni
vodohospodarské stavby na vodnich tocich protinajicich plochy drahy vE. jejich 4drzby
odstavna a parkovaci stani (v€. krytych) pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (tfidirny, prekladis$té atp.) souvisejici s provozem

Zelezniéni dopravy

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby pro bydleni (zejména sluzebni ¢i zaméstnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucast areald.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XIV. TECHNICKA INFRASTRUKTURA —inZenyrské sitévéeobecna (TIU)

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné

souvisejici zafizeni technického vybaveni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby, zafizeni i vedeni technického vybaveni (vodovody i vodojemy, kanalizace i Cistirny
odpadnich vod, trafostanice a energeticka pfenosova soustava, komunikaéni vedeni
a elektronicka komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, zasobniky a rozvody plynu,

teplovody atp.)

o Pripustné vyuZiti:
- mistni a uCelové komunikace
- stavby pro technologické vybaveni
- zelen doprovodna, ochranna a izolaéni
- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze
- garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla i mechanizaci
- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- stavby a €innosti pro revitaliza¢ni opatfeni v krajiné a protipovodnova opatfeni
- stavby pro femeslinou vyrobu a sluzby souvisejici se spravou technického vybaveni
- odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni automobily, spec. vozidla a mechanizaci

- stavby souvisejici se spravou &i provozem technického vybaveni, v€. staveb pro skladovani

o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
Podminka: povoleni nakladani s odpady dle pfislusnych pravnich predpisd.
- stavby a &innosti na zastavitelné plose Z.89 v Ceské Skalice
Podminka: investor musi prokazat spinéni hygienickych limitd hluku v chrénéném venkovnim
prostoru nejbliz§i obytné zastavby dle prislusnych pravnich predpisu.
o Nepfipustné vyuZiti:
- ve8keré nové stavby a zafizeni narudujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XV. VYROBA A-SKLADOVANI—Ilehkay primmys} (VL)

Plochy slouzici k umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu, skladovani a manipulaci s materialy,

jejichz naroky na prepravu nevyvolavaji pretizeni mistni dopravy a pfipadny negativni vliv jejich

technologii nebo éinnosti nezasahuje mimo hranice arealu €i pAsmo hygienické ochrany.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro priimyslovou vyrobu bez negativnich u¢inkl na Zivotni prostfedi (kdy
negativni vlivy z technologii a souvisejicich €innosti nepfesahuji hranice pozemku a/nebo
arealu a/nebo hranice pasma hygienické ochrany vymezeného dle platné legislativy)

o Pfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu, servisy, opravny stavby pro skladovani
odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni automobily, spec. vozidla a mechanizaci
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
stavby pro administrativu a provoz souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim

mistni a u¢elové komunikace

Cerpaci stanice pohonnych hmot

zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

stavby a zafizeni pro vefejné i komeréni obCanské vybaveni a sluzby

garaze pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla a mechanizaci

vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni, jejichz vlivy technologii a souvisejicich &innosti nezvysuji za hranicemi
arealu stavajici zatizeni uzemi

Podminka: pouze na stavajicich stabilizovanych plochach vyroby.

z4stavba zastavitelné plochy Z.58b

Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni Z.61.

stavby pro bydleni (zejména sluzebni ¢i zaméstnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Podminka: pouze jako provozni soucast staveb ¢i aredl(l a v souladu s pfisl. legislativou.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za hranici
pozemku a/nebo areélu hygienické limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech, a to
vyjma staveb a zafizeni podmineé&né pfipustnych

veskeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

veskeré nové stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu lze umistit min. 10 m od rozhrani volné krajiny a Uzemi ur€eného k zastavbé
noveé stavby v plochach zmén Z.58a & Z.58b realizovat v pfimé vazbé na zastavéné uzemi
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XVI. VYROBA-A-SKLADOVANI— drobna a sluzbyfemesina-vwroba (VD)

Plochy slouzici k umisténi staveb a zarizeni malovyroby, drobné a femesiné nebo pfidruzené

vyroby netovarniho charakteru i nevyrobnich sluzeb, které nevyvolavaji zvySené naroky na

dopravu a pfipadny negativni vliv jejich technologii a €innosti nezasahuje mimo hranice arealu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu netovarniho charakteru

o Pripustné vyuZiti:

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim a tech. infrastruktura
stavby pro administrativu a provoz souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

stavby a zafizeni pro vefejné i komer¢ni ob&anské vybaveni a sluzby

komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni automobily

stavby a zafizeni pro skladovani, servisy a opravny

zelen doprovodna, ochranna a izolacni

Cerpaci stanice pohonnych hmot

mistni a uéelové komunikace

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby pro bydleni (zejména sluzebni ¢i zaméstnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucéast staveb nebo areall.

zastavba zastavitelné plochy Z.62

Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

stavby a €innosti v zastavitelné ploSe Z.62 v Malé Skalici a zast. ploSe Z.53 ve Spyté
Podminka: investor musi prokazat splnéni hygienickych limitd hluku v chrdnéném venkovnim

prostoru nejbliz§i obytné zastavby dle prislusnych pravnich predpisa.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za hranici
pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech
veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim

veskeré stavby a €innosti naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu Ize umistit min. 10 m od rozhrani volné krajiny a tzemi uréeného k zastavbé
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XVIl. VYROBA-A-SKLADOVANI— zemédélska a lesnickavyroba (V2)

Samostatné vymezené plochy stavby, zafizeni i €innosti zemédélské vyroby.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat a pro dalSi provozy Zivo€iSné vyroby
(pFiprava a skladovani produktd zivocisné vyroby, krmiv, steliva, prostfedku vyzivy atp.)

stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a pro dal$i provozy rostlinné vyroby

o Pripustné vyuZiti:

stavby pro dopliikové vefejné i komercni obCanské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim
odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni automobily, spec. vozidla a mechanizaci
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
stavby pro skladovani a pfipravu pfipravkd na ochranu rostlin a rostlinnych produktu
stavby pro administrativu a provoz souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

stavby a zafizeni pro skladovani a poskliziiovou Upravu produktd rostlinné vyroby

plochy zelefi doprovodna, ochranna a izolaéni, okrasné a ovocné skolky, zahradnictvi
stavby pro pfidruzenou drobnou a femeslnou vyrobu netovarniho charakteru

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

garaze pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla a mechanizaci

komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

stavby a zafizeni pro zemédélské sluzby

mistni a ucelové komunikace

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

stavby pro bydleni (zejména sluzebni ¢i zaméstnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Podminka: pouze jako provozni soucast staveb Ci areald a v souladu s prisl. legislativou.
bioplynové stanice

Podminka: Vyroba zajisténa vyhradné zpracovanim zemédélskych produkti a bioodpadu.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
veskeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu lze umistit min. 10 m od rozhrani volné krajiny a Uzemi uréeného k zastavbé
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XVIII. VEREJNA PROSTRANSTVi véeobecna (PMU)

Verejné pristupné plochy bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikacni

a estetickou funkci, pficemz mohou zahrnovat i plochy verejné zelené.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- plochy vefejné pfistupnych pozemkl — vefejnych prostranstvi (zejména namésti a navsi)

o Pfipustné vyuZiti:
- UCelové a pfistupové komunikace &i cesty
- parkovaci a odstavné plochy
- autobusové zastavky
- trzisté
- prvky drobné architektury a mobiliare
- détska hristé, relaxacni a oddychoveé plochy
- plochy systému sidelni vefejné pristupné zelené
- obc&anské vybaveni sluCitelné s u€elem vefejnych prostranstvi
- komunikace i cesty pro pési €i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
o Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XIX. VEREJNA PROSTRANSTVi jina (PX)

Plochy veiejné zelené ve formé ucelenych porosti, které v zastavbé plni funkci estetickou,

zdravotné hygienickou, rekreacni i pfirodné stabilizacni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

- plochy systému sidelni vefejné pfistupné zelené a parkové upravené lokality

o Pfipustné vyuZiti:
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
- komunikace i cesty pro pési €i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- UCelové a pristupové komunikace &i cesty
- drobné zpevnéné plochy vefejné pfistupné
- vodni plochy a toky
- prvky drobné architektury a mobiliare
- sportovni a détska hfisté, relaxacni a oddychové plochy
- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové a parkové Upravy)
- stavby a zafizeni souvisejici se spravou €i udrzbou sidelni vefejné pfistupné zelené
- stavby a zafizeni obanské vybavenosti sluCitelné s u€elem ploch vefejné zelené (tj. stavby

doplrikové, které zvySuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako vefejného prostoru)

o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podminka: investor stavby musi prokazat, Ze jeji alternativni realizace mimo plochy vefejné
zelené neni z provoznich divodi realna a/nebo by byly neumérné navySeny naklady na

Jeji provedeni ¢i udrzbu a provoz.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspofadani:*

- nova zastavba smi byt o zastavéné ploSe max. 25 m?

2 Soucésti oblasti U.1, v niZ jsou stanoveny prvky regulacniho planu, je i zastavitelna plocha Z2.109 (PX), pro kterou vSak
z této skutecnosti neplynou Zadné podrobnéjsi podminky plosného ani prostorového usporadani.
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XBCXX. VEREJNA PROSTRANSTVI—verejna ZELEN parkova a parkové upravena(Z\/P)

Plochy veiejné zelené ve formé ucelenych porosti, které v zastavbé plni funkci estetickou,

zdravotné hygienickou, rekreacni i pfirodné stabilizacni.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

- plochy systému sidelni vefejné pfistupné zelené a parkové upravené lokality

Pripustné vyuZiti:

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

- komunikace i cesty pro pési €i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- UCelové a pfistupové komunikace &i cesty

- drobné zpevnéné plochy vefejné pfistupné

- vodni plochy a toky

- prvky drobné architektury a mobiliare

- sportovni a détska hfisté, relaxacni a oddychové plochy

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové a parkoveé Upravy)

- stavby a zafizeni souvisejici se spravou ¢i udrzbou sidelni vefejné pfistupné zelené

- stavby a zafizeni obanské vybavenosti sluCitelné s u€elem ploch vefejné zelené (tj. stavby
doplrikové, které zvySuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako verejného prostoru)

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podminka: investor stavby musi prokazat, Ze jeji alternativni realizace mimo plochy vefejné
zelené neni z provoznich divodi realna a/nebo by byly neumérné navySeny naklady na

Jeji provedeni ¢i udrzbu a provoz.
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- nova zastavba smi byt o zastavéné ploSe max. 25 m? (podminka se nevztahuje na vyuZiti

plochy vefejné zelené v arealu vily Cerych, kde neni prostorové usporadani stanoveno)
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XXEXXI. PLOCHY SYSTEMU ZELEN sidelni ostatni ZELENE (2S)

Plochy sidelni zelené v zastavéném i v nezastavéném GUzemi, a to s omezenou pfistupnosti,
které nejsou zaclenény do ploch jiného zpusobu vyuziti Mohou byt souéasti uzemnich

systému ekologické stability (USES) vymezenych v ramci zastavéného Gzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- samostatné vymezené zahrady, ovocné sady a louky (oplocené i neoplocené)

- samostatné vymezené plochy zelené ob&anské vybavenosti a vyroby

o Pripustné vyuZiti:
- vodni plochy a toky
- trvalé travni porosty
- bfehové porosty vodnich ploch a tokd
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
- détska hfisté a soukroma nekryta sportovisté
- vefejné pfistupné plochy zelen ochranné a izolaéni
- plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin
- stavby souvisejici se spravou a udrzbou zahrad, ovocnych sadl a luk
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat

v nezastavéném uUzemi dle pfisluSného pravniho pfedpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

- soukromé bazény a odstavna ¢&i parkovaci stani pro osobni automobily uzivatelll Gzemi
Podminka: pouze v zastavéném Gzemi nebo plochach zmén.

- novostavby a zmény staveb v ramci Uzemi se zasadami zvySené pamatkové ochrany
Podminka: zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvku, zviasté
chranénych azemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické
méfitko a vztahy v krajiné.

o Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzZitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jeZ omezuji

funkénost vymezenych izemnich systémul ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- nova zastavba smi byt o zastavéné ploe max. 25 m*
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XXEXXII. PLOCHY- LESYNI véeobecné (NLU)

Plochy pozemku plnicich funkci lesa i lesy na nelesni pudé, zastavajici funkci hospodaiskou,
vodohospodarskou, rekreacni, estetickou, pudoochrannou a ekologicko-stabilizaéni. Jsou
obecné vyznamnym krajinnym prvkem a mohou byt souéasti tzemnich systémui ekologické
stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- lesni porosty pro hospodarske ucely

- lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

o Pripustné vyuZiti:
- ostatni stromové porosty
- lesnické ucelové komunikace
- prvky drobné architektury a mobiliare
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- travni, kefové Ci stromové porosty i stromofadi, remizy a porosty mezi

vodni plochy a toky, mokfady, zavodnéné i suché ryhy v pfirodé blizkém stavu

o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat

v nezastavéném Uzemi dle pfisluSného pravniho predpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

Podminka: maximalni zohlednéni vymezeného USES a zachovani jeho funkénosti.

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
Podminka: pfi realizaci zaméru nebude vyrazné naruSena pfirodni funkce a/nebo charakter
plochy lesni a budou respektovany hodnoty uzemi i krajinny raz. PoZaduje se minimalni
zésah do prvki USES.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jez omezu;ji

funkénost vymezenych uzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny




XOUEXXIN. PLOCHY PRIRODANI véeobecna (NRU)

Plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu zahrnuji zejména krajinnou zelen, lesni

porosty, vodni plochy i éasti zemédélského padniho fondu a mohou plnit funkci prvka USES.

Souhrnné vytvareji podminky pro komplexni ochranu pfirody a krajiny. Zastavaji také funkce

protierozni, estetické i rekreacni.

Podminky pro vyuziti ploch:

(o]

(¢]

Hlavni vyuZziti:

- plochy zvlasté chranénych &asti prirody a prvky USES

Pfipustné vyuZiti:

- protierozni prvky pfirody

- prvky drobné architektury a mobiliare

- bfehové porosty vodnich ploch a tokd

- dfevéné stavby pro mysliveckou ¢innost (posedy, krmelce atp.)

- travni, kefové €i stromové porosty i stromofadi, remizy a porosty mezi

- vodni plochy a toky, mokiady, zavodnéné i suché ryhy v pfirodé blizkém stavu

- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jeho charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfisluSného pravniho pfedpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

hlavni vyuziti

- vyjime€né nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, ktera nenarusi a neomezi hlavni
vyuziti:
Spolecné podminky: pfi realizaci zaméru nebude vyrazné naruSena prirodni funkce a/nebo
charakter plochy a budou respektovany hodnoty tzemi i krajinny raz. PoZaduje se minimalni
zésah do prvki USES.

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jez omezuiji

funk&nost vymezenych uzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XOHEXXIV. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi véeobecné (NSMU)

Samostatné vymezené nezastavéné plochy s polyfunkénim vyuzitim uzemi, jez zahrnuji zvlasté
plochy krajinné zelené, oblasti skalnaté, zpevnéné, zatravnéné i nezatravnéné, mokrady,
ostatni nezemédélské i zemédélské plochy, kde pfirodni ekosystémy jsou vrovnocenném

postaveni s hospodarskym vyuzivanim.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- plochy s pfevazujici pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zelen

o Pripustné vyuZiti:
- Ucelové komunikace a polni cesty
- prvky drobné architektury a mobiliare
- revitalizaCni opatfeni v krajiné a protierozni prvky pfirody
- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- travni, kefové Ci stromové porosty i stromofadi, remizy a porosty mezi
- zavodnéné i suché ryhy, drobné vodni plochy €i toky, mokrady a bifehové porosty
- plochy zemédélsky vyuzivané (zejména TTP a pastviny, v omezeném rozsahu i orna puda)
- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfisluSného pravniho pfedpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

o Podminéné pripustné vyuZiti:

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
Podminka: pfi realizaci zaméru budou respektovany hodnoty tuzemi i krajinny raz a budou
minimalizovany mozné Skody na zemédélském ptidnim fondu. Konkrétni podoba i umisténi
stavby, zarizeni a/nebo opatreni podléha odsouhlaseni prislusnym organem ochrany ZPF.
Pozaduje se minimalni zasah do prvki USES.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jez omezuji

funkénost vymezenych tzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XXPLXXV. PLOCHY ZEMEDELSTVIKE vSeobecné (NZAU)

Samostatné vymezené plochy slouzici k hospodareni na zemédélské padé, primarné vyuzivané
jako orna putida, pastviny ¢i sady a zahrady, které jsou jednou z hlavnich sloZek kulturni krajiny

v ramci zivotniho prostiedi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- plochy zemédélsky vyuzivané (orna puda, trvalé travni porosty, sady a zahrady)

o Pripustné vyuZiti:
- Ucelové komunikace a polni cesty
- prvky drobné architektury a mobiliare
- plochy rychle rostoucich dfevin (dle registru pady)
- revitalizaCni opatfeni v krajiné a protierozni prvky pfirody
- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- travni, kefové €i stromové porosty i stromofadi, remizy a porosty mezi
- stavby a zafizeni melioracnich opatfeni (zavlazovaci a odvodnovaci zafizeni)
- zavodnéné i suché ryhy, drobné vodni plochy ¢i toky, mokfady a bfehové porosty
- stavby, zafizeni a €innosti snizujici ohrozeni zemi zivelnymi nebo jinymi pohromami
- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat

v nezastavéném Uzemi dle pfislusného pravniho predpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
Podminka: pfi realizaci zaméru budou respektovany hodnoty tuzemi i krajinny raz a budou
minimalizovany $kody na zemédélském pudnim fondu. Konkrétni podoba i umisténi stavby,

zarizeni a/nebo opatreni podléha odsouhlaseni pfislusnym orgdnem ochrany ZPF.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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MXOALXXVI. PLOCHY VODNIA A VODOHOSPODARSKETVI véeobecné (WU)

Koryta vodnich toku, rybniky, umélé a upravené vodni plochy i dal$i vodni nadrze, které pini
funkce vodohospodarské, ekologicko-stabilizaéni, estetické, sportovné rekreacni i hospodarské
azaroven jsou vyznamnymi krajinnymi prvky. Mohou byt souc¢asti izemnich systému ekologické
stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, a to s funkcemi ekologicko-stabilizaénimi,

estetickymi a vodohospodaiskymi

o Pripustné vyuZiti:

- vodni plochy a toky s funkcemi sportovné rekreaénimi a hospodarskymi

- stavby a zafizeni ur€ené pro vodohospodarské vyuziti a stavby souvisejici

- stavby a &innosti pro revitalizani opatfeni v krajiné a protipovodriova opatfeni

- brfehové porosty vodnich ploch a tokd

- zavodnéné a suché ryhy

- stavby a zafizeni pro udrzbou vodnich tok( a vodnich dél

- stavby a zafizeni uréené pro rekreaéni vodni dopravu (napf. pfistavni mola a kotvisté)

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim (napf. mosty, lavky,
opérné zdi atp.), technicka infrastruktura

- vyustni objekty liniovych staveb technické infrastruktury odvadéjici precisténé odpadni
vody a deStové vody do vodniho toku

- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfisluSného pravniho pfedpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jeZ omezuji

funkénost vymezenych uzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- nové stavby souvisejici se spravou a udrzbou smi byt o zastavéné ploSe max. 25 m?
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6.4. PRVKY REGULACNIHO PLANU

podminkam i dal§im zasadam vyplyvajicim z UPD a nadto je usmérfiovano komplexnim souborem nize

specifikovanych regulaénich elementd?®.

Prvky regulaéniho planu (zavazna ploSna & prostorova regulace):

o Uliéni ¢ara ...
. jelinie oddélujici verejny prostor od soukromych, polosoukromych nebo poloverejnych pozemki
. vymezuje stavebnibloky, uréené pro realizaci zejména bytovych a rodinnych domu v zahradach,
dalSich souvisejicich &i pfidruZzenych objekt( a pripadné i jinych pripustnych nebo podminéné

pfipustnych staveb nebo zafizeni

o Stavebni (regulaéni) cara ...

. Je regulacni linie vymezujici hranici trvalymi objekty zastavitelné a nezastavitelné casti bloku,
ktera urcuje parametry ustoupeni zastavby a rozsah i miru intenzity zastavéni
pro stavby (nebo téz objekty) vedlejsi plati kritéria stavebni ¢ary volné (pfi umistovani téchto
budov se vSak doporucuje prihlédnout k charakteru pfislusné regulacni linie)

. pfed ¢aru smi v pfimérené mire vystupovat sokly, architektonické prvky, fimsy, zastreSeni atp.,
taktéz balkony, arkyre, pevné markyzy ¢i spodni stavby za pfedpokladu neprekroceni ulicni ary,
a dale objekty ¢ijejich ¢asti, jeZ jsou vyslovné pripustné v ramci podminek stavebni ¢ary pevné

- linie musi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna

- hlavni stavba nesmi od vymezeného rozhrani nikde ustupovat (smérem do vnitrobloku)

- urCuje pfesny prumét svislé roviny uliéni fasady rodinného domu nebo jeji stéZejni asti

- vrozsahu maximalné %2 touto pevnou stavebni ¢arou regulované Sifky pozemku smi pfed
linii az k uli¢ni ¢afe vystoupit nejvySe jednopodlazni ¢ast hlavniho objektu nebo pfidruzena
stavba vedlejsi stejnych prostorovych parametra

- dalsi stavby vedlejSi, které funkéné a kompozi¢né doplni objekt hlavni, je mozné umistovat
libovolné v ramci volnych kapacit zastavitelné ¢asti bloku, respektive pozemku

"  UZAVRENA

- linie musi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna, pfiCemz pozice hlavniho objektu,
respektive jeho uliéni fasady, smi od definovaného rozhrani ustoupit (smérem do vnitrobloku)
do vzdalenosti maximalné 4 metrd

- dalsi stavby vedlejSi, které funk&né a kompozi¢né doplni objekt hlavni, je mozné umistovat
libovolné v ramci volnych kapacit zastavitelné ¢asti bloku, respektive pozemku

3 Soucésti oblasti U.1, v nizZ jsou stanoveny prvky regulaéniho planu, lezi i plochy zmén Z.109 (PX) & Z2.110 (DS.m). Pro
pfedmétné plochy ale z této skute¢nosti neplynou Zadné podrobnéjsi podminky plosSného ani prostorového usporadani.
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- linie nemusi, avSak muze byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna

- vrozsahu minimalné 40,0 % touto stavebni ¢arou regulované Sife pozemku nesmi hlavni
stavba (RD) od definovaného rozhrani nijak ustoupit

- dalSi stavby vedlejsi, které funkéné a kompozié¢né doplini objekt hlavni, je mozné umistovat
libovolné v ramci volnych kapacit zastavitelné ¢asti bloku, respektive pozemku

- linie nemusi, avSak muze byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna

- vrozsahu minimalné 35,0 % touto stavebni ¢arou regulované Sife pozemku nesmi hlavni
stavba (RD) od definovaného rozhrani nijak ustoupit

- dalSi stavby vedlejsi, které funkéné a kompozi¢né doplini objekt hlavni, je mozné umistovat
libovolné v ramci volnych kapacit zastavitelné ¢asti bloku, respektive pozemku

- linie nemusi, avSak muze byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna

- zastavba veSkerymi objekty smi od rozhrani (smérem do vnitrobloku) libovoIné ustupovat

Mira vyuZiti pozemkd ...

koeficient zastavené plochy (KZP) udava pomér mezi zastavénou plochou v§ech jednotlivych
staveb (respektive objektl vyjadfenych ve formé budovy nebo obdobné vyrazné prostorové
konstrukce) vztaZzeny k celkové vymére zaméru, v némz jsou umistény. Do zastavéné plochy
zéméru se v tomto UP tedy nezapoditavaji fakticky plo§né stavby, které vyrazné neprevysuji
rostly terén, jako jsou napfiklad zpevnéné, dlazdéné nebo mlatové plochy, chodniky, cesty atp.

koeficient zelené (KZ) udava pomér plochy zelené na rostlém terénu k thrnné vymére zaméru

- KZP=0,50
- KZ=z0,30

- KZP<0,40
- KZ=z0,30

- KZP<0,35
- KZz040
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Charakteristika zastavby & jeji prostorové usporadani ...

. objemova struktura je requlovana maximalni podlaznosti, nepfekrocitelnou vySkovou hladinou
uvadénou v metrech a typologii stfeSni krajiny nebo zakladni charakteristikou zastavby

. vrozsahu celé rozvojové lokality jsou u hlavnich staveb* pfipustné pouze stfechy ploché
a/nebo sedlové s tradicnim sklonem a dal§imi pfedepsanymi parametry5

.V pfipadé, Ze je v rdmci konkrétni plochy zmény pripustné uziti soumérné stiechy sedlové, tak
se nafizuji i pudorysné parametry uréujiciho objemu stavby hlavni, tj. té ¢asti budovy, ktera
predstavuje stéZejni a ustiedni prostorovou slozku na daném pozemku

ustupujici podlazi je takové patro, jehoZ objem, respektive hlavni fasada, ustupuje minimalné
2,5 metru od pfislusné regulacni ¢ary uzavrené

veSKkeré niZe uvedené regulativy se vztahuji pouze na stavby hlavni, vesSkeré stavby vedlejsi
nebo dal§i doplrikové objekty umistované na pozemcich RD ¢&i BD musi byt provedeny
v kontextu architektonické povahy stavby hlavni a mohou byt pouze pfizemni, {j. jednopodlazni

s pripadnym vyuzitelnym (pripadné obytnym) podkrovim

pricemz vySka nejvyssiho bodu stfechy (pfipadné atiky) nepfesahne 15 metrd nad stavajici

(rostly) terén

- charakteristika_zastavby ... fadova zastavba (vychazi z podminek pfislusné stavebni ¢ary)

- stfesni krajina ... pfipustné jsou pouze stfechy ploché

- pudorysné usporadani ... nepfedepisuje se

pficemz vyska nejvyssiho bodu stfechy (pfipadné atiky) nepfesahne 8 metr( nad stavajici

(rostly) terén

- charakteristika_zastavby ... fadova zastavba (vychazi z podminek pfislusné stavebni ¢ary)

- stfesni krajina ... pfipustné jsou pouze stfechy ploché

- pudorysneé uspofadani ... nepfedepisuje se

ustupujici podlazi (2 + U), pficemz vySka nejvysSiho bodu stfechy (pfip. atiky) nepfesahne

11 metrd nad stavajici (rostly) terén

Stavbou hlavni souboru staveb se rozumi stavba, kterd urcuje ucel vystavby souboru staveb. Vedlejsi stavbou
v souboru staveb se rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni svym uéelem uzivani nebo umisténim souvisi a ktera
zabezpecuje uZzivatelnost stavby hlavni nebo doplriuje ucel uzivani stavby hlavni.

Stfechy pultové, stanové, valbové, polovalbové, mansardové, vézové ¢&i valcové a jiné sloZité tvarované strechy jsou
u hlavnich objektt nepripustné.
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(povolena je Fadova, fetézova® i solitérni zastavba)

stfesni krajina ... pfipustné jsou budto stfechy ploché anebo soumérné sedlové:
sedlové stfechy musi mit tradiéni Sikmost, tj. sklon v rozmezi 35° - 45°, pred svislou rovinu
kterékoliv fasady smi predstupovat max. 0,5 metru, pfiCemz urcujici hfeben bude veden
rovnobézné s delSi stranou stavby, bude situovan v jeji stfedové €asti a orientovan kolmo
na pfilehlou stavebni (regulaéni) ¢aru otevienou

pudorysné usporadani ... v pfipadé zastfeSeni rodinného domu sedlovou stfechou pfip.
parametrl se pozaduje, aby uréujici objem stavby hlavni mél tvar protahlého &tyfbokého
hranolu, respektive aby byl postaven na obdélném pldorysu s pomérem stran min. 2 : 3
anebo jedno nadzemni podlazi a obytné &i jinak vyuzitelné podkrovi (1 + P), pficemz vyska

nejvys$siho bodu stfechy (pfipadné atiky) nepfesahne 8 metr(i nad stavajici (rostly) terén

Zavazné parametry oploceni & dalsi obecné regulativy ...

Oploceni pozemkU smi byt realizovano na hrané stavebniho bloku (ve stopé uli¢ni ¢ary),
anebo libovolné uvnitf jeho plochy. Navrzena parcelace je smérna, tj. pouze doporucena.
PFi pohledu z vefejného, respektive uli€niho prostoru, tedy soubézné s pevnou, uzavienou
& otevienou regulacni ¢arou, smi plot dosahovat nejvyse 1% metru (méfeno smérem z VP
od urovné komunikace Ci pfilehlého terénu), pfi€emz oploceni musi mit pfi kolmém pohledu
prithlednost alespori 50 % z této plochy, a to véetné sloupki a dalich konstrukci’.

Zbylé vnéjsi oploceni blokl smi dosahovat nejvy$e 1,8 metru s tim, Ze sokl nebo jina pevna
(neprihlednd) podezdivka nepfesahne 1,0 metr.

Charakter oploceni mezi soukromymi pozemky / zahradami se blize nespecifikuje.

Na vlastnim pozemku rodinného domu bude vyfedena plocha na tuhy komunélni odpad

pfistupna pro odvoz. Ventilatory tepelnych ¢erpadel nesmi byt orientovany smérem do VP.

Koncept retézové zastavby kombinuje typologii solitérnich (izolovanych) a fadovych rodinnych domu tak, Ze do
jednoho celku k sobé pres souvisejici vedlejsi stavby propojuje vétsi pocet hlavnich objekt.
PozZadavek na prihlednost se neuplatni u Zivych plotd, tj. plot( z vegetace.
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7. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a plochy asanaci jsou vyznaceny

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
ODEJMOUT Cl OMEZIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici VPS, pro reznéz Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout &i

c).

Dopravni infrastruktura ... V\A/D:

VWD.1 Propojeni silnic 111/3049 a 111/30418 za mostem ve Zli¢i

VWD.2 Mistni komunikace pro zastavbu Nad Pivovarem

VWD.3 Stanovisté linkovych autobusi

VWD.4 Viceucelové parkovisté se stanovistém linkovych autobust u nadrazi
VWD.5 Obsluzna komunikace pro areal Skalicanu a.s. ze silnice 111/28417
VWD.6 Systém obsluznych komunikaci pro primyslovou zénu Na Volovnici
VWD.7 Pési propojeni ¢asti Ceské Skalice a ZIi¢ podél 111/3049

Technicka infrastruktura ... VIWT:

VWT.1 Koridor pro pfelozku VTL plynovodu Ceské Skalice (TP1A), vé. areélu RS Ceské Skalice (TR1)
VWT.2 Vytlaény fad kanalizace Mala Skalice - Vestec

VWT.3 Vytlacny vodovodni fad na vodojem V Sadech

VWT.4 Pripojeni a plynofikace ¢asti Spyta

VWT.5 Vytlaéna kanalizace ZIi¢ - Zernov

VWT.6 Destova kanalizace z lokality ,Nad Pivovarem* do pfivadéée Upy

7.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici VPO, pro ktera Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit. Jejich

Snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami ... VIWK:

VWK.1 Realizace zemni hréze pod starym méstem, vcetné cyklostezky v koruné hraze

Zvysovani retenénich schopnosti tzemi ... VWR:

VWR.1 Realizace vodni nadrZe pod ,,Bahynkem*

Zalozeni prvki uzemniho skladebnych-&asti-systému ekologické stability ... VU
VWU.1 Realizace ¢asti regionalniho biokoridoru RBK RK 769
VWU.2 Realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK1
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7.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PRO NEZ LZE
PRAVA KE STAVBAM | POZEMKUM VYVLASTNIT

V feSeném Uzemi nejsou vymezovany stavby ani opatfeni k zajiStovani obrany i bezpecnosti statu.
7.4. ASANACE UZEMI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V feSeném Uzemi nejsou vymezovany zadné plochy pro asanaci (ozdravéni) uzemi.

8. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
NEZ LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi
A PRIPADNE DALSICH UDAJU DLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan nevymezuje zadné VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni préavo.

8.2. VEREJNA PROSTRANSTVI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Verejna prostranstvi ... PP:
PP.1 ... Realizace vefejného prostranstvi - parku pfi zausténi Babié&ina udoli do Ceské Skalice
e ve prospéch: Mésto Ceské Skalice
e katastralni uzemi: ~ Ceské Skalice
e dotcené pozemky: 1251/5, 1251/6, 1251/7, 1251/8, 1252/1, 1253/5, 1253/6, 1254/30,
1254/31, 1256, 1257, 1240/10, 1244, 1252/3, 1253/3, 1255/2, 1255/4

PP.2 ... Realizace vefejného prostranstvi - parku v nivé Upy pod maloskalickym kostelem
* Ve prospéch: Mésto Ceské Skalice
katastréini uzemi: ~ Ceské Skalice

dotéené pozemky: 1356/1, 1356/17, 1356/27, 1356/31, 1356/32, 1356/45

katastralni uzemi: Mala Skalice

dotéené pozemky: 87/1, 87/2,87/3, 87/4,117/6, 121/1

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan Ceska Skalice nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 zakona

€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI
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Plochy a koridory tuzemnich rezerv:

R.02

R.03

R.04

R.05

R.06

R.07

R.08

R.09

R.10

R.11

R.12

Uzemni rezerva (UR) pro sportovné rekreaéni pristavisté
e vyméra; ccab,17 ha

o podminka: Provérit realnost zaméru zfizeni sportovné rekreacniho pfistavisté v ploSe tzemni

rezervy R.02 studii proveditelnosti.

UR pro rozvoj bydleni v RD v lokalité zahybu Ov&acké cesty nad Malou Skalici a Zajezdem
e yvymeéra: cca 1,65 ha

o podminka: Po vyuZiti zastavitelné-plochy zmény Z.64a. Zastavba mimo ochranné pasmo

nadzemniho vedeni VVN a mimo bezpeénostni pasmo vysokotlakého plynovodu.

UR pro rozvoj bydleni v rodinnych domech v lokalité pod Chladkovym kopcem nad Malou Skalici

e vyméra: cca 10,79 ha

o podminka: Po vyuZiti zastavitelné-plochy zmény Z.64a. Zastavba mimo ochranné pasmo
nadzemniho vedeni VVN a mimo bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu.

Uzemni rezerva pro rozvoj bydleni v rodinnych domech v lokalité nad hfbitovem v Malé Skalici
e vyméra; cca 2,50 ha

e podminka: Provérit po vyuZiti zastavitelné plochy Z.67.

obsluznou komunikaci Z.61.

Uzemni rezerva pro plochu vyroby a skladovani - lehky pramysl v lokalité za Farmetem

e vymeéra: cca 7,47 ha

o podminka: Provéfit po vyuZiti zast. plochy Z.58b ve vazbé na obsluZznou komunikaci Z.61.
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R.23DZ1r Koridor uzemni rezervy pro modernizaci a elektrifikaci celostatni Zelezniéni trati ¢. 032
(DZ1r)
e yvymeéra: cca 32,63 ha

e podminka: Provéfit realnost modernizace a elektrifikace trati dle studie proveditelnosti.

11. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci, jsou v grafické

Plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavienim dohodeuy o
parcelaci:
DO.RP3 zastavitelna plocha Z.69

o dotcené parcely: katastraini uzemi Maléa Skalice; p.¢.: 141/1, 141/2, 141/3, 141/4, 141/5,

e vyméra; cca 0,87 ha

o ddvod: Zajisténi dopravni a technické obsluznosti celého zastavitelného dzemi.

310/24, 310/29, 310/36, 310/39, 310/40 & katastrélni uzemi Zéjezd u Ceské Skalice;
p.C.: 496/1, 498/2, 498/3, 508/2.

udolni nivy Upy za zdvodem Farmet a.s. ReSeni odvodu srézkovych vod ze svahu &asti
Zajezd a Mala Skalice.

DO.RP5 zastavitelné plochy Z.06, Z.105 & &ast Z2.07 +plecha—zmény-vkrajine-NOo1-vCetné pfilehlych

komunikaci
o dotéené parcely: katastralni uzemi Ceské Skalice; p.&.: 348/4, 1371, 1372/4, 1372/5,

1372/6, 1372/7, 1372/9, 1372/10, 1372/11, 1372/12, 1372/13, 1372/14, 1372/15, 1372/16,
1372/17, 1372/18, 1372/26, 1373/7, 1549/7.

plochy vefejné zelené.

DO.P6 zastavitelné plochy 2.47 & Z.51
o dotéené parcely: katastralni uzemi Ceska Skalice; p.&.: 1585/1, 1586, 1587, 1588, 1589

LXII



DO.R7 zastavitelna plocha Z.85
o dotcené pozemky: katastralni uzemi ZIic; p.¢.: 287/1, 290/5, 319/2, 319/3, 319/7, 319/8,

12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENiIi PODMINEK PRO JEJi
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vyznacena lokalita Nad Pivovarem, Pleehy;-v niichz je rozhodovani o zménach v izemi mozné pouze
s vyuzitim zpracovaného uzemné planovaciho podkladu v podobé& Uzemni studie, o niz byla data

vlozena do evidence Uzemné& planovaci &innosti®—jseu-v-grafické &asti-UPvyznadeny zejména—ve

Us1—|Lokalita Nad Pivovarem sestava ze zastavitelnych ploch, plochy zmény v krajin& a uzemni

rezervy:

zastavitelné plochy-zmén: Z.21a, Z.23, Z.24a, Z.24b, Z.24c, Z2.24d, Z.33, Z.34a, Z.34b, Z.34c,
Z2.35, Z.21b-ll, Z2.22-Il, Z.25-1l, Z.26-II

plochay zmény v krajiné: NO6-&N20K.09

plochy-Uzemnich rezerva: R.06

e yvymeéra: cca 14,39 ha

e ddvod: Zajisteni dopravni i technické obsluznosti, posouzeni krajinného razu, odvodnéni

celého zastavitelného tzemi, vymezeni plochy verejné zelené.

13. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zastavitelné plochy se stanovenym pofadim zmén v Gzemi (etapizace) jsou v grafické ¢asti uzemniho

Ke stavebnim €innostem vedoucim k vyuZiti ploch zmé&n zafazenych do 2. etapy je mozno pfikrocit az
po pfiméfeném naplnéni korelativnich zastavitelnych ploch 1. etapy. Za pfislusné vyCerpani se pro
Ucely tohoto uzemniho planu povazuje nabyti pravni moci stavebnich povoleni nebo ohlaseni staveb
definovanych v hlavnim vyuziti pfislusné funkéni plochy s RZV, a to minimalné v rozsahu 70% celkovée

kapacity souvztaznych ploch 1. etapyg.

8 Uzemni studie byla zpracovéna a data o ni vioZena do evidence tizemné plénovaci ¢innosti v ervnu 2021. Tim byla
spinéna Ihdta omezujici vyuZitelnost tzemi, kterou primarni tzemni plan stanovil na 4 roky od nabyti své tcinnosti.

9 Tato definice se nevztahuje na zastavitelné plochy Z.95-11 & Z.96-1, jejichz vyuZiti je podminéno kolaudaci kompletniho
protipovodriového opatreni, respektive realizaci zemni hraze pod starym méstem.
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Uzemni plan stanovuje zastavitelné plochy s moznosti jejich vyuziti v 2. etapé:

Zastavitelna-Plocha zmény Z.21b-II Podminka: vyuZiti zastavitelnych ploch Z.21a & Z.33
Zastavitelné-Plocha zményy Z.22-II Podminka: vyuZiti zast.avitelnyeh ploch Z.21a, Z.33,
Z.34a, 2.34b & Z2.34c

Zastavitelra-Plocha zmény Z.25-11 Podminka: vyuZiti zastavitelné plochy Z.35

Zastavitelrd-Plocha zmény Z.26-11 Podminka: vyuZiti zastavitelné plochy Z.27

Zastavitelné-Plochy zmén Z.95-I1 & Z.96-1I- Podminka: kolaudace kompletniho
protipovodriového opatieni WVK.1.

Realizace zemni hraze pod starym méstem.

14. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

14.1. VYZNAM NEKTERYCH POJMU, POUZITYCH V TOHOTO UZEMNIM PLANU

Stabilizované plochy jsou plochy s RZV vymezené na zakladé stavajiciho zplsobu vyuziti Gzemi.

Plochy zmén (navrhové plochy) jsou plochy s RZV vymezené na zakladé pozadovaného / navrzeného
zpuUsobu vyuZiti Uzemi a z hlediska vyznamu se déli na:

e zastavitelné plochy ... plochy uréené k zastavéni lezici vné, ale i uvnitf zastavéného uzemi;

e plochy prestavby (nebo téz prestavboveé plochy) ... plochy uréené ke zméné stavajici zastavby,

k obnové €i opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi, lezici vzdy uvnitf zastavéného uzemi;

o plochy zmén v krajiné ... plochy vymezené ke zméné vyuziti krajiny, lezici vzdy vné ZU;

Koridory verejné infrastruktury jsou Uzemni celky vyrazné liniového charakteru, jeZ se vymezuji pro
umisténi dopravni &i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu nebo opatfeni nestavebni povahy.

Koridory mohou byt plodné vymezené, anebo pFekryvnélO.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy s RZV), tedy stabilizované plochy i plochy zmén, a ploSné
vymezené koridory™" pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé fe$ené Uzemi (prekryvné koridory

vefejné infrastruktury se definuji nad plochami s RZV, popfipadé i nad koridory plodnymi).

Zamérem se rozumi Uzemni jednotka, jiZz investor disponuje, a to vzdy v rdmci jedné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Zamérem tak maze byt jeden pozemeklz, jeho &ast nebo vice pfimo sousedicich
pozemku ¢i jejich €asti, a to vzdy v ramci té konkrétni plochy s RZV, v{i&i které je posuzovan z hlediska

pfipustné miry vyuZiti Gzemi, respektive podminek prostorového uspoFédéni”.

10 Prekryvny koridor je jev vymezeny nad plochami s RZV. Definuje se pro umisténi takovych budoucich staveb, u nichz
se nepredpoklada vyrazny pramét do konkrétnich pozemkd.

11 V tzemnim planu Ceska Skalice nejsou zadné plo$né koridory (CPU nebo CPZ) vymezeny.

12 Pozemek oznacuje urcitou ¢ast zemského povrchu, ktera je od sousednich celkti vyclenéna pomoci urcité hranice.

Pozemek je definovan prislusnymi ustanovenimi katastralniho zékona.
13 Krom uzemni definice plati podminka, Ze posuzovany zamér musi byt vZdy ve vlastnictvi jednoho investora / subjektu.
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Rostly terén je plocha ve stavu pred zapocetim jakychkoliv stavebnich praci a/nebo terénnich Uprav,
v ramci niz neni pudni profil oddélen od skalniho podlozi Zadnou stavbou a ktera umoznuje zdarny rist

vegetace a pfirozeny vsak srazkovych vod.

Lehka vyroba je takova vyroba, jejiz negativni uc¢inky na zivotni prostfedi neprekracu;ji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru. Nemaji negativni vliv na zdravi okolnich obyvatel ani
na zdravi provozujicich vyrobu. Vyrobky se nezpracovavaji na otevieném ohni. Pfi dovozu materialu

a odvozu vyrobku je pouzivano pouze malych a stfednich nakladnich automobil(.

Prvky drobné architektury jsou samostatné stojici objekty nevelkych rozméru, které spoluutvareji
charakter zahrad pfi stavbé hlavni nebo doplfiuji vefejna prostranstvi €i volnou kulturni krajinu. Jedna
se predevSim o altany, pergoly, drobné sakralni objekty (kaplicky, kfize, bozi muka, ...), infopanely,

rampy Ci schodisté, mostky i opérné zidky a umélecka dila (sochy, plastiky, ...).

14.2. METODA VYPOCTU PLOSNEHO & PROSTOROVEHO USPORADANI

Podminky prostorového uspofadani stabilizovanych ploch, které doplfiuji a upfesnuji platné pravni
podminky plati i v plochach zmén, v nichz v§ak mohou byt z dlivodu pfedpokladaného intenzivnéjSiho

stavebniho rozvoje vice konkretizovany.

Mira vyuziti uzemi je ve vybranych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti uréena zejména podlaznosti
(PD) a/nebo maximalni absolutni vySkou nad okolnim rostlym terénem, maximalnim poc¢tem rodinnych
dom (RD) umistitelnych v dané ploSe zmény a pfipadné i dal§imi podminkami prostorového usporadani.
V lokalité U.1 je nadto stanovena nepiekroCitelnd maximalni hodnota koeficientu zastavéné plochy
(KZP 1ax) @ minimalni hodnota koeficientu zelené (KZ ), ale i dal$i podrobné prvky regula¢niho planu.
Nové umistované a povolované stavby, ale i zmény dokon&enych (existujicich) staveb, jsou v souladu
s Uzemnim planem za predpokladu, Ze nepfekroCi zadny z pfedepsanych regulativli prostorového
usporadani, spini stanovené podminky pfislusné funkéni plochy a sou€asné nejsou v rozporu s dal$imi

podminkami &i zdsadami, konkretizovanymi touto UPD™,

Koeficient zastavéné plochy (KZP) udava pomér mezi zastavénou plochou vSech jednotlivych staveb
(respektive objektd vyjadfenych ve formé budovy &i obdobné vyrazné prostorové konstrukce™) k

celkové vymeéfe zaméru, v némz jsou umistény.

Koeficient zelené (KZ) udava pomeér plochy zelené na rostlém terénu™® vramci zaméru k thrnné

vymeéfe tohoto posuzovaného zaméru.

14 U stavajicich staveb, které prekracuji podminky prostorového uspofadani uzemi, jsou pfipustné takové stavebni
Upravy, pfi kterych je zachovavano vnéjsi pldorysné i vyskové ohraniceni stavby, respektive v pripadé prekroceni
vyskové regulace stavajici stavbou jsou nepfipustné dalsi nastavby a/nebo pfi nesplnéni minimalniho poZadavku na
zelen, respektive maximalni zastavéné plochy (pfekroceni minimaini hodnoty koeficientu zelené a/nebo maximalniho
koeficientu zastavéné plochy na pozemku nebo v zaméru) jsou nepfipustné dalsi pristavby nebo stavby.

15 Do zastavéné plochy zaméru se v tomto lzemnim planu nezapoditavaji fakticky ploSné stavby vyrazné nepfevysujici
rostly terén, jako jsou napriklad zpevnéné, dlazdéné nebo mlatové plochy, chodniky, cesty atp.
16 Do ploch zelené se nezapocitavaji ozelenéné plochy na umélém povrchu ¢&i stavebni konstrukci, neni-li pro konkrétni

plochu s RZV uvedeno jinak. Za vzrostlé stromy nebo popinavé rostliny se neuplatriuje Zadné zvyhodnéni.
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Podlaznost (PD) udava maximalni pocet nadzemnich podlazi (NP). Prvni Cislice definuje pocet NP:
1 = jedno nadzemni podlazi; 2 = dvé nadzemni podlazi, 3 = tfi nadzemni podlazi, 4 = &tyfi nadzemni
podlazi + P udava, zdali je nad poslednim nadzemnim podlazim pfipustna stfecha s tradi¢ni Sikmosti,
respektive (obytné / vyuzitelné) podkrovi. Sikmou stfechu nelze nahradit ustupujicim podlazim, neni-li

v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti uvedeno jinak.

Vyskova hladina uvadéna v metrech nad okolnim rostlym terénem stanovuje maximalni vysku hiebene
(pfipadné atiky) stavby ¢i kone¢nou vysku jiného zafizeni. VySkou je minéna vzdalenost vodorovné

roviny prochazejici nejvy8§im bodem stavby nebo zafizeni od vodorovné roviny prochazejici jejim

14.15.UDAJE O POCTU STRAN UZEMNIHO PLANU CESKA SKALICE A O POCTU
VYKRESECHU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Ceska Skalice, ve znéni po vydané Zméné &. 1 & 3, obsahuje (bez odivodnéni UP) 58-65
stran formatu A4 textové Casti, 5-6 vykres( grafické ¢asti (na 9-10 tisténych listech) a 1 schéma

vymezeni USES:

.2—a Vykres zakladniho ¢lenéni tzem (tisténa forma na listech ,A“ a ,B") 1:5000
I.2=bl Hlavni vykres (tisténa forma na listech ,A“ a ,B“) 1:5000
I.2-b2 Vykres koncepce vefejné infrastruktury (tisténé forma na listech ,A"a ,B“)  1:5 000
.2—-c Vykres VPS, opatieni a asanaci (tisténé forma na listech ,A"a ,B“)  1:5 000
I.2—-d Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:10-000
I.2—-e Vykres €asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1:750
.2-s Schéma vymezeni USES 1: 10000
17 Rozhodnym bodem pro hodnoceni prostorové regulace je kéta s nejniz§i hodnotou (vyjadrena absolutni nadmorskou

vyskou), jeZ je situovana v pasmu vymezeném obvodem zamyslené stavby a ekvidistantou ve vzdalenosti 0,50 metru.

LXVI



ZKRATKY POUZITE VE ZMENE &. 3 UZEMNiHO PLANU A V JEJiM ODUVODNEN;:

BP
BPEJ
CHOPAV
cov
DKM
EVL

HPJ

KN

KMD

KU (KHK)
LBC
LBK

oP

ORP (N&chod)
PUR (CR)
PUPFL
R(B)C
R(B)K
RD

RZV
SEZ
STL

sz

TTP
UAP
UAN

upP

UPo

UPD
uPP

UR

us
USES
VPO
VPS
VPZ

VN

VVN
VTL
ZPF

zU

ZUR (KHK)

bezpecénostni pasmo

bonitovana pidné ekologicka jednotka
chranéna oblast pfirozené akumulace vod
Cistirna odpadnich vod

digitalni katastralni mapa

Evropsky vyznamna lokalita

hlavni ptdni jednotka

katastr nemovitosti

digitalizovana katastralni mapa
Krajsky ufad (Kralovéhradeckého kraje)
lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

ochranné pasmo

obec s rozsifenou plasobnosti (Nachod)
Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky
pozemky urcené k plnéni funkce lesa
regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

rodinny dim

rozdilny zpusob vyuziti

staré ekologické zatéze

stfedotlaky (plynovod)

stavebni zakon

trvaly travni porost

uzemné analytické podklady

uzemi s archeologickymi nalezy
uzemni plan

uzemni plan obce

uzemné planovaci dokumentace
uzemné planovaci podklad

uzemni rezerva

uzemni studie

uzemni systém ekologické stability
vefejné prospésne opatfeni

vefejné prospésna stavba

vesnicka pamatkova zéna

vysoké napéti

velmi vysoké napéti

vysokotlaky (plynovod)

zemeédélsky pidni fond

zastavéné uzemi

zasady uzemniho rozvoje (Kralovéhradeckého kraje)



