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Zastupitelstvo mésta Ceska Skalice, pFislusné dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (stavebni zakon / SZ), za pouziti ustanoveni

§ 43 odst. 4 SZ, v souladu s ustanovenim § 171 az 174 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném

znéni a ustanovenim § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,

Uuzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

vydava

ve smyslu ustanoveni § 54 odst. 2 stavebniho zakona

ZMENU &. 3 UZEMNIHO PLANU CESKA SKALICE

Nedilnou souéasti opatieni obecné povahy je dokumentace Zmény &. 3 izemniho planu Ceska

Skalice, ktera obsahuje:

1.1
1.2-a
1.2-b1l
1.2 =-Db2
1.2-d
l.2-e
1.1

1.2 —-a
I.2-b
1.2 -c

Vyrokovou &ast Zmény &. 3 tzemniho planu Ceska Skalice, ktera se sklada z textové

¢asti o poCtu 23 stran formatu A4 a z grafické ¢asti. Grafickou pfilohu tvofi:

Vykres zakladniho Clenéni uzem 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:10000
Vykres €asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1:750

Odlivodnéni Zmény &. 3 UP Ceska Skalice, jeZ obsahuje textovou &ast o po&tu 40 stran,

text s vyznaCenim zmén (srovnavaci text) a grafickou ¢ast. Grafickou pfilohu tvofi:

Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztaht 1:20000
Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu 1:5000

Toto opatifeni obecné povahy plati podle ustanoveni § 43 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim

planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, pro celé izemi mésta Ceska Skalice.

POUCENI

Opatfeni obecné povahy nabyva podle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu ucinnosti patnactym

dnem po dni vyvé3eni vefejné vyhladky, kterou se vydani tohoto OOP oznamuje. Do OOP a jeho

odivodnéni muze kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery OOP vydal. Proti OOP nelze podat

opravny prostfedek podle ustanoveni § 173 odst. 2 zak. ¢. 500/2004 Sb. v platném znéni, spravni fad.

Bc. Gabriela Jirankova Ing. Zuzana Jungwirthova

mistostarostka mésta Ceska Skalice starostka mésta Ceska Skalice
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Zména &. 3 uizemniho planu Ceska Skalice (dale jen ,,Zména &. 3%) dopliiuje &i upravuje (pfipadné
vklada nové) nazvy kapitol i podkapitol tak, aby odpovidaly pozadavkiim na obsah a strukturu
textové éasti UPD dle aktualné platné legislativy. Soué¢asné Zména é. 3 uvadi platny izemni plan

do souladu s tzv. jednotnym standardem (ve smyslu § 20a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.).

V textu vyrokové ¢asti tzemniho planu tak dochazi k Upravam znaceni i symboliky standardizovanych
jevu, ale i k modifikacim lingvistické ¢i terminologické povahy v takové mife, aby Uplné znéni dokumentu
reflektovalo platnou pravni Upravu, profesni terminologii a vyvoj odborného diskursu v dané oblasti.
Tyto korekce nemaji ze své podstaty vliv na primarné definovanou koncepci UP ani stanovenou
regulaci, a tak se z logiky véci nemusi nepromitnout do vyrokové ¢asti Zmény €. 3. Komplexni a exaktni
znéni v8ech jazykovych nebo znakovych revizi je jednoznaéné patrné ze srovnavaciho textu, jenz je
nedilnou soucasti odlvodnéni této Zmény €. 3 (Upravy vynucené zménou legislativy, které maiji fakticky

vliv na primarné stanovené usporadani, jsou standardni sou¢asti Zmény &. 3 UP Ceska Skalice).

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VEETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO

Zmeéna €. 3 reviduje Zménou €. 1 upravené zastavéné uzemi, a to nad aktualnim mapovym podkladem
v podobé digitalni katastralni mapy (DKM), respektive katastralni mapy digitalizované (KMD). Zastavéné
Uuzemi bylo revidovano ke dni 22. unora 2024 a je vyznaceno ve vSech vykresech grafické Casti

Zmeény €. 3 i jejiho odUvodnéni.
2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zména €. 3 pIné respektuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi obce a nenarusuje jeji zasady. Primarné
stanovené pojeti budouciho sméfovani organizace sidelni struktury Ceské Skalice, stejné tak jako

pfistup k ochrané zakladnich hodnot, zistava neménné.

2.2. POJETIi OCHRANY A ROZVOJE OBECNiICH HODNOT

Zména ¢&. 3 nema vliv na podminky budouciho rozvoje sidelni struktury a plné respektuje urbanistické,

architektonické, kulturné historické, archeologickeé i pfirodni kvality mésta.




3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zména €. 3 nema vliv na uhrnnou urbanistickou koncepci ani kompozici stanovenou Uzemnim planem.

se Zménou ¢&. 3 nové pojednava konfigurace primarné vymezené dvojice souvztaznych zastavitelnych
ploch (BI) tak, Ze se do jejich ustfedni ¢asti nové vklada plocha zmény Z.110, vymezena pro DOPRAVU
silniéni - mistni (DS.m). Figura centralniho komunikacniho prostoru celou rozvojovou oblast rozdéli na
dil¢i segmenty mensSich zastavitelnych ploch, konkrétné Z.55a, Z.55b, Z.55¢ & Z.55d s primarni funkci
BYDLENI individualni (Bl). Sestavu doplni plocha zmé&ny Z.111, uréena pro BYDLENI hromadné (BH).

K celému urbanistickému souboru se v ramci zastavéného Uzemi pfidava plocha prestavby P.7, ktera
je ve své prvotni funkci SMISENE OBYTNE méstské (SM) nové formulovana pro transformaci pozemku
s moralné i technicky dozitym objektem na hromadné bydleni v bytovych domech. V prot&jSim zapadnim
cipu sledovaného uzemi je cely komplex doplnén novou plochou zmény Z.109, vymezenou za ucelem
realizace souvisejiciho VEREJNEHO PROSTRANSTVI jiného (PX).

Zména ¢. 3 zaroven pfehodnocuje i primarné definovanou hmotovou kapacitu lokality tak, Ze navySuje
maximalni mozné mnozstvi rodinnych domud zde umistitelnych. Nové bude mozné realizovat v plose
zmény Z.55aaz8 RD, v Z.55b az 11 RD, v Z.55c az 9 RD a v Z.55d az 10 RD. Kapacita celé sledované
lokality tak bude limitovana maximalnim poétem 38 rodinnych domi (namisto dosavadnich 24 RD).
Plochy zmén Z.111 & P.7 se pfedpokladaji pro vystavbu domu bytovych. Zménou €. 3 je tézZ prikroceno
k vypusténi stanoveného pofadi zmén v Uzemi (etapizace), respektive podminky umoznujici vyuZiti

plochy zmény Z55b ve 2. etapé, tedy az po 70% naplné&nosti korelativni zastavitelné plochy Z55a".

VeSkeré vysSe uvedené plochy zmén Z.55a, Z2.55b, Z.55¢, Z2.55d, 7.109, Z2.110, Z.111 & P.7, vymezené
nebo revidované Zménou ¢&. 3, se integruji do lokality U.1, ve které jsou podminky pro vyuziti ploch,
respektive podminky jejich ploSného a prostorového usporadani, zpodrobnény prvky regulaéniho planu.

a 1503/36 do stavové plochy s prvotn& uréenym funkénim vyuzitim VYROBA lehkéa (VL) a vélefiuji se
do aktualizovaného zastavéného uzemi, ¢imz se mirné zmenSi primarni rozsah plochy zmény Z.02.
Realizace rodinného domu v severnim cipu zastavitelné plochy Z.27 vyvolala pfevedeni parcel €. 1207/1
a 1207/2 do stabilizované plochy s primarné definovanou funkci SMISENE OBYTNE méstské (SM)

i jejich vélenéni do aktualizovaného ZU. Maximalni poget dom( se v plo$e zmény sniZuje z 11 na 10 RD.

1 Prvotnim tuzemnim planem vymezené zastavitelné plochy Z55a & Z55b neodpovidaji Zménou ¢&. 3 nové formulovanym
figuram shodné oznacenych ploch zmén.




Z dlvodu vyuziti stavebniho pozemku pro vystavbu domu doslo k pfevedeni parcel €. 1789/2 a 1789/5
do stavové plochy s primarné definovanym funk&nim vyuzitim SMISENE OBYTNYM méstskym (SM),
&imz se plivodni zastavitelna plocha Z.29 rozdélila na dvé diléi plochy zmén Z.29a & Z.29b”. Plocha
zmény Z.32a se redukuje o pozemek s jiz postavenym rodinnym domem, nacez se parcely &. 1205/39,
1205/105 a 1205/106 prevadéji do stabilizované plochy, a to pfi respektovani zdejsi funkce BYDLENI
individualni (BI). Majoritni €ast zastavitelné plochy Z.46 v rozsahu jiz vyuzitych parcel 1562/3, 1562/5,
1562/7, 1562/9 a 1562/10 se integruje do aktualizovaného zastavéného Uzemi a transformuje se
z navrhového do stavového horizontu s primarni funkci SMISENE OBYTNE venkovské (SV). Pripustny
pocet domu v redukované ploSe Z.46 se adekvatné ponizuje na %, respektive na 1 RD. V dusledku
stavebniho vyvoje sidla rusi Zména €. 3 celou plochu prestavby P.1b a jeji navrhovy horizont méni na

stavajici stav s toutéZ primarné definovanou funkci BYDLENI individualni (BI).

Vzhledem ke stavebnimu vyvoji sidla i realnému stavu v Uzemi se zaménuje nékdejsi plocha vodni
a vodohospodarska, ktera je chybné, respektive neaktualné definovana na parcele €. 335, za funkci
DOPRAVY silniéni - mistni (DS.m).

v rozsahu jiz vyuzitych parcel 582 a 310/25 do aktualizovaného zastavéného Uzemi a transformuje se
z navrhového do stavového horizontu s primarni funkci SMISENE OBYTNE venkovské (SV). PFipustny
pocet domu v redukované ploSe Z.63 se adekvatné ponizuje na 5 RD.

&. 280, 718/7 i 718/9 vyjimaiji ze zastavitelné plochy Z.71. PGvodni funkce pozemku v podob& VYROBY
zemédélske a lesnické (VZ) je zachovana.

kterou reflektuje aktualni mapovy podklad, méni Uuzky pas stabilizované plochy dopravy, vymezeny na
pozemku pfedmétného RD, na funkci SMISENE OBYTNE venkovské (SV).

zmén Z.80a & Z.80b a jejich oblasti se zallenuji do aktualizovaného zastavéného Uzemi. Primarné
stanovena funkce SMISENA OBYTNA venkovska (SV) je v obou pFipadech respektovana.

V dusledku legislativnich zmén a zavedeni standardizace nékterych jevii UP je nutné z ryze formalnich
dlvodu adaptovat €ast primarni soustavy vefejné zeleng, jelikoz plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti
VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeleri (ZV) metoda jednotného standardu nepfipousti. Zména
¢. 3 proto tuto funkci fakticky rozdéluje na dvé plochy s RZV se shodnymi podminkami funkéniho
i prostorového usporadani. VEREJNA PROSTRANSTVI jina (PX) do uzemi vstupuji v podobé& nové
ustanovenych zastavitelnych ploch Z.24c, 7.24d, 2.105, Z.106, Z.107 & Z.108, jejichZ rozsah a struktura
koresponduje s primarné vymezenymi a ruSenymi plochami zmén v krajiné N20, NO6, NO1, N13, N14
& N15, jez byly na zakladé legislativnich poZzadavkl stanoveny spolu s urcitymi zastavitelnymi plochami.
Do ZELENE parkové a parkové upravené (ZP) se zahrnuiji ostatni stabilizované plochy n&kdejsi (ZV),
a dale plochy zmén v krajing N02, NO3, N04, NO5 & N17, jez vSak jiz neni mozné sledovat uvnitt ZU,

a proto se nove pojednavaji (v ramci této funkce) coby plochy prestavby P.2, P.3, P.4, P.5 & P.6.

2 Prvotné stanoveny pocet 8 RD je respektovan tak, Ze v zastavitelné ploSe Z.29a bude pfipustna realizace 4 RD
a v ploSe zmény Z.29b bude mozna vystavba 3 RD, zatimco 1 RD jiz byl zrealizovan.




3.1. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Zména €. 3 neméni stanovené zasady urbanistickd koncepce ani kompozice, ale v oblasti situované
na ostrové mezi fekou Upou a jejim ndhonem charakterizuje rozvojovou lokalitu U.1, ve které jsou
podminky pro vyuziti ploch s RZV, respektive podminky jejich ploSného a prostorového usporadani,
vice konkretizovany prvky regulacéniho planu. V této souvislosti se doplfiuje a koriguje zavérecna cast

podkapitoly v podobé obecnych informaci ohledné vymezeni ploch s RZV do nasledujiciho znéni:

Soucasti urbanistické koncepce a kompozice je vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejichz

Taxativniho vyjmenovani ploch s RZV, na které je rozdéleno zastavéné uzemi obce, se terminologicky
a lingvisticky modifikuje do souladu s jednotnym standardem (bez faktického vlivu na funkéni, plosné
a prostorové usporadani). Stejné tak se upravuje i seznam dal$ich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
vyskytujicich se v zastavéném i nezastavéném Uzemi, ktery se doplfiuje o VEREJNA PROSTRANSTVI
jina (PX), vyélenéna z VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejné zelen& (ZV). Samostatné vymezené

prekryvné koridory vefejné infrastruktury ani stanovena opatteni k zajisténi cild UP se neméni.

3.2.  ZASTAVITELNE PLOCHY A STANOVANi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Zména €. 3 upravuje a upfesiuje u ploch zmén Z.21b, 2.22, Z.25, Z.26, 2.29, Z.95 & Z.96 ve sloupci
oznaleni plochy textaci, nové: ,Z.21b-Il% ,2.22-11% ,2.25-11% ,Z.26-11% ,Z.29a"% ,Z.95-1“ & ,Z.96-II"

Dale se koriguje znakové (kédové) oznaceni funkce tak, aby odpovidalo pfedepsanym pozadavkim

na standardizaci UPD (bez faktického vlivu na funkéni, plodné a prostorové uspofadani). Navrzeny
zpusob vyuziti se neméni, avSak Uprava textace reflektuje legislativné vynucenou adaptaci soustavy
souvisejicich vefejnych prostranstvi, a to u vybranych ploch zmén: Z.21a: , “— ,Z.24a, 2.24b &
Z.24c%, 2.21b-l, 2.22-1l, Z.25-l, Z.34b & Z.34c: , “— Z.24a, Z.24b & 7.24d", Z.26-Il: ,,
“— Z.24a, 2.24b & 7.24d + K.09%, Z2.27, 2.33, Z.34a & Z2.35: N20" — Z.24c", Z.47,
248,250, Z.51, 2.52: N13" — ,7.106% Z.53: ,N14" — [ 7.107", Z.54: N15% — [7.108". U ploch zmén
Z.55a & Z.55b se doplfiuje text: ,Plocha zmény je soucasti oblasti U.1, v niZ jsou stanoveny prvky
regulacniho planu. Souvisejici vefejné prostranstvi: Z.109%. Ke korekci poétu RD dochazi u ploch zmén
2.27:. 1% — 10% Z.29a: 8" — 4% Z.32a: 2" — 2% Z.46: 4 — ,1° Z.55a: 10 — 8% Z.55b: , “

- 11" & 7.63: 6% — 5% Kupravé vyméry (ha) je pfikroeno u ploch zmén Z7.02: , “ — 6,97
2.27: , “— ,0,92% Z.29a: , “— ,0,41% Z.32a: , “— ,0,19% Z.46: , “ — ,0,31% Z.55a:
o “— 0,31 Z.55b:, “—,0,52% Z2.63:, “—,0,58% 2.71: , “— 0,36




Zména ¢. 3 rozSifuje vyCet zastavitelnych ploch o nasledujici lokality:

oznaceni . y pocet vymeéra L .
funkce & navrzeny zpusob vyuziti katastralni uzemi
plochy e y (RD) (ha)
PX
vefejné prostranstvi pro obytnou zastavbu lokality ;
Z.24c | Nad Pivovarem (l. etapa), plocha VP vymezena - 0,32 | Ceska Skalice

v souvislosti s plochami zmén: Z.21a, Z.27, Z.33,
Z2.35,Z.34a, Z.34b & Z.34c

PX
vefejné prostranstvi pro obytnou zastavbu lokality ;
Z.24d  |Nad Pivovarem (Il. etapa), plocha VP vymezena - 0,47 | Ceska Skalice

v souvislosti s plochami zmén: Z.21b-Il, Z.22-1,
Z.25-1, 2.26-11, Z.34b

z2ob |SM o 3 037 |Ceska Skalice
ulice Jiraskova, jizné hrbitova
Bl
plochy bydleni Nyklickova - zapad

Z.55¢ | Plocha zmény je souéasti oblasti U.1, v niz 9 0,52 |Mala Skalice

jsou stanoveny prvky regulac¢niho planu.
Souvisejici vefejné prostranstvi: Z.109

Bl

plochy bydleni Nyklickova - zapad

Z.55d Plocha zmény je soucasti oblasti U.1, v niz 10 0,25 Mala Skalice
jsou stanoveny prvky regulacéniho planu.
Souvisejici vefejné prostranstvi: Z.109

PX

Z.105 |vefejné prostranstvi pro novou obytnou - 0,14 | Ceska Skalice
zastavbu mezi ulici Zelena a Krenkova
PX

7.106 vefejné prostranstvi ve vychodnim cipu Spyt ) 0.25 Geska Skalice

plocha vef. prostranstvi vymezena v souvislosti
s plochami zmén: Z.47, 2.48, 2.50, Z.51, Z.52

z1o7 |PX , ) - 017 |Spyta
vefejné prostranstvi pro plochu zmény Z.53

Z.108 PXV o, ) . - 1,20 Spyta
vefejné prostranstvi pro plochu zmény Z.54

PX

vefejné prostranstvi pro novou obytnou
Z.109 |zastavbu v oblasti Nykli¢kova - 0,27 | Mala Skalice
Plocha zmény je soucasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulac¢niho planu.
DS.m

7110 ustredni vefvejny_ prostovr'ob!asti Nylflic";kova - ) 076 Mala Skalice
Plocha zmény je soucasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulac¢niho planu.
BH

plochy hromadného bydleni Nykli¢kova - zapad
Z111 Plocha zmény je souéasti oblasti U.1, v niz - 0,30 |Mala Skalice
jsou stanoveny prvky regulac¢niho planu.
Souvisejici vefejné prostranstvi: Z.109

Poznamka: nové vymezené zastavitelné plochy Z.24c,Z.24d,Z.105, 2.106, Z.107 & 2108 koresponduji
S primarné vymezenymi a nyni ruSenymi plochami zmén v krajiné N20, NO6, NO1, N13, N14 & N15.




Zména ¢&. 3 z uzemniho planu vyjima nasledujici zastavitelné plochy:

oznaceni
plochy

funkce & navrzeny zpusob vyuziti

pocet
(RD)

vymeéra
(ha)

katastralni tzemi

3.3. PLOCHY PRESTAVBY A STANOVANiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Zména ¢. 3 rozsifuje vyCet ploch pfestavby o nasledujici lokality:

oznaceni
plochy

funkce & navrzeny zpusob vyuziti

pocet
(RD)

vymeéra
(ha)

katastralni Gzemi

P.2

zP
realizace prostoru verejné zelené v jiznim cipu
Babi¢c¢ina udoli ve svahu pod ulici Smetanova

0,14

Ceska Skalice

P.3

ZP
realizace prostoru verejné zelené v jiznim cipu
Babi¢c¢ina udoli ve svahu pod ulici Smetanova

0,18

Ceska Skalice

P.4

ZP
realizace prostoru verejné zelené v jiznim cipu
Babi&gina udoli v nivé Upy u vodarny

0,57

Ceska Skalice

P.5

ZP
realizace prostoru verejné zelené v jiznim cipu
Babi&&ina udoli v nivé Upy na ,ostrové"

0,41

Ceska Skalice

P.6

ZP
realizace vefejné zelené v udolni nivé Upy pod
starym méstem a maloskalickym kostelem

1,32

Ceska Skalice

P.7

SM

transformace rodinného bydleni na hromadné
Plocha zmény je soucéasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.

0,25

Mala Skalice

Poznamka: nové vymezené plochy prestavby P.2, P.3, P.4, P.5 & P.6 zcela koresponduji s primarné

vymezenymi a nyni ruSenymi plochami zmén v krajiné NO2, NO3, NO4, NO5 & N17.

Zména ¢. 3 z uzemniho planu vyjima nasledujici plochu pfestavby:

oznaceni
plochy

funkce & navrzeny zplisob vyuZiti

pocet
(RD)

vymeéra
(ha)

katastralni Gzemi

3.4. PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zména €. 3 nema fakticky vliv na systém sidelni zelené. Vzhledem k legislativnim zmé&nam v podobé

zavedeni standardizace nékterych jevi UP v8ak formalné adaptuje ¢ast struktury sidelni zelené tak,
Ze primarni funkci VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejné zelen& (ZV) pii respektovani podminek
plodného a prostorového usporadani nové jmenuje jako ZELEN parkovou a parkové upravené (ZP)
a vyélefiuje z ni samostatnou plochu VEREJNA PROSTRANSTVI jina (PX) se shodnymi regulativy.

Plochy zmén v krajiné uréené pro souvisejici vefejna prostranstvi se pfevadéji na plochy zastavitelné

s funkci (PX) a plochy zmén v krajiné lezici v ZU se nové definuji coby plochy prestavby s funkci (ZP).




4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VC. STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zména €. 3 nema vliv na fungujici koncepci méstské dopravni infrastruktury, ktera je pIné respektovana.

4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stavajici koncepce zasobovani Uzemi pitnou vodou, elektrickou energii, teplem ani plynem neni Zménou
€. 3 nijak dotéena. Soustava telekomunikacnich ani radiokomunikaénich siti se neméni, stejné tak jako

systém nakladani s odpady neni nijak dotcen.

4.3. OBCANSKA VYBAVENOST & VEREJNA PROSTRANSTVI

Zmeéna €. 3 nema koncepcni vliv na soustavu sidleni ob&anské vybavenosti ani vefejnych prostranstvi,
prestoze z dlivodu legislativnich zmén v podobé zavedeni standardizovanych jevd GUzemniho planu
formalné adaptuje funk&ni naplfi navrzenych vefejnych prostranstvi. Primarné stanovena plocha s RZV
VEREJNA PROSTRANSTVI - vetejna zeleri (ZV) se beze zmény svych regulativi nové jmenuje coby
ZELEN parkovéa a parkové upravena (ZP). Z ni se vy¢lefuji samostatna VEREJNA PROSTRANSTVI
jina (PX) se shodnymi podminkami ploSného a prostorového uspfradani. Ta do Uzemi vstupuje v podobé
nové ustanovenych zastavitelnych ploch Z.24c, Z2.24d, 2.105, Z2.106, Z.107 & Z.108, jejichz rozsah
a struktura zcela koresponduje s primarné vymezenymi a Zménou &. 3 ruSenymi plochami zmén
v krajiné N20, N06, NO1, N13, N14 & N15, jez byly na zakladé dosud platnych legislativnich pozadavki
stanoveny spolu s urcitymi zastavitelnymi plochami. Do funkéni plochy (PX) je zahrnuta i zcela nové

vymezena plocha zmény Z.109, navrZzend pro souvisejici vefejné prostranstvi urbanistického souboru®.

4.4. POZADAVKY K UPLATNOVANiI OBRANY STATU A OCHRANY OBYVATELSTVA

Koncepce obrany statu a ochrany obyvatelstva neni Zménou &. 3 dotéena.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH RZV, PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, USES, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Zména €. 3 nema vliv na koncepci uspofadani krajiny stanovenou uzemnim planem. ZruSeni vétsiny
ploch zmén v krajiné je ryze formalini zalezitosti, ktera je vynucena zavedenim standardizace jeva UP.
ZruSené plochy zmén v krajiné N20, NO6, NO1, N13, N14 & N15 se v totozném rozsahu i figufre méni
na zastavitelné plochy Z.24c, Z.24d, Z.105, Z.106, Z.107 & Z.108 s funkci VEREJNA PROSTRANSTVI
jina (PX), zatimco plochy zmén v krajing& N02, NO3, N04, NO5 & N17, situované uvnité ZU, se v ramci
plochy ZELEN parkové a parkové upravena (ZP) adaptuiji na plochy prestavby P.2, P.3, P.4, P.5 & P.6.

3 Predmétna plocha zména Z.109 je integrovana do lokality U.1, ve které jsou podminky pro vyuZiti ploch, respektive
podminkKy jejich plosného a prostorového usporadani, podrobnéji konkretizovany prvky regulacniho planu.
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Taxativniho vyjmenovani ploch s RZV, na které je rozdéleno nezastavéné uzemi obce, se terminologicky
a lingvisticky modifikuje do souladu s jednotnym standardem (bez faktického vlivu na funkéni, plosné
a prostorové usporadani). Stejné tak se upravuje i seznam dal$ich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
vyskytujicich se mimo zastavéné tzemi, ktery se dopliiuje o VEREJNA PROSTRANSTViI jina (PX).
VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelefi (ZV) se vyjima ze seznamu zpUsobu vyuZiti stanovenych
plochy zmén v krajiné, zbylé funkce se jazykové adaptuji do souladu s tzv. jednotnym standardem.
Samostatné vymezené prekryvné koridory vefejné infrastruktury ani stanovena opatfreni k zajisténi cild

Uzemniho planu se neméni.

5.1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Zména ¢&. 3 upravuje a upfesnuje u ploch zmén NO8, N09, N10, N12, N18 & N19 ve sloupci oznageni
plochy textaci, nové: ,K.08% ,K.09% ,K.10% ,K.12¢ ,K.18" & ,K.19% Dale se koriguje znakové (kédové)
oznadeni funkce tak, aby odpovidalo pfedepsanym poZadavkim na standardizaci UPD (bez vlivu na

funkéni, ploné a prostorové uspofadani). Zména &. 3 z UPD vyjima nasledujici plochy zmén v krajiné:

oznaceni vymeéra

plochy funkce & navrzeny zpulisob vyuziti (ha) katastralni Gizemi
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5.2.  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zména &. 3 respektuje v UP Ceska Skalice stanovenou koncepci izemniho systému ekologické stability,
nové skladebné prvky USES nejsou Zménou &. 3 vymezovany. Typy prvki USES, respektive jejich
kédy a pripadné oznaceni se modifikuje tak, aby korespondovalo s povolenymi hodnotami atribut(i

standardnich vektorovych dat. Vlastni segmenty USES se nijak Gzemné& nekoriguji.
5.3.  PROSTUPNOST KRAJINY

Reseni Zmény &. 3 nema zasadni vliv na prostupnost krajiny.

5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Zména €. 3 nenavrhuje Zadna protierozni opatreni.

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

Zmeéna €. 3 nema vliv na koncepci ochrany pifed povodnémi.

5.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Koncepce rekreacniho vyuziti krajiny neni v ramci Zmény €. 3 dotcena.

5.7. DOBYVANI LOZISEK NEROSTYCH SUROVIN

V lokalité provéfované na zakladé pozadavku obsazeného v rozhodnuti Zastupitelstva mésta, ani
v plochach korigovanych v souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi a zpfesnéni podkladovych
map KN &i v disledku stavebniho vyvoje sidla, se nevyskytuji dobyvaci prostory, chranéna loziskova

Uuzemi nebo loziska nerostnych surovin. Zména €. 3 nevymezuje plochy tézby nerostu.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODSTAVCI 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENiI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1. VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zmeéna ¢. 3 uvadi vycet ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti (a souvisejici legendu grafické ¢asti) do
souladu s aktualné platnou legislativou, respektive se standardizovanou podobou nékterych jevil UP.
Tato modifikace spociva pouze v jazykové €i znakové korekci oznaceni primarné vymezenych ploch
s RZV, pfitemz nedochazi k upravam podminek jejich funkéniho, ploSného ani prostorového uspradani.
Primarné definovana plocha VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna zelefi (ZV) se beze zmény svych
regulativil prejmenovava na ZELEN parkova a parkové upravena (ZP) a vzhledem k nastavené metodé
standardizace se z ni vyélefiuje duplicitni plocha VEREJNA PROSTRANSTVI jina (PX) se shodnymi
podminkami ploSného a prostorového uspradani.

6.2. KORIDORY PRO UMISTENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zména €. 3 nema vliv na definované koridory pro umisténi vefejné infrastruktury.

6.3. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zména ¢&. 3 respektuje podminky pro vyuziti ploch s RZV tak, jak jsou stanoveny v uzemnim planu.
V souvislosti s nové charakterizovanou rozvojovou lokalitou U.1, ve které jsou podminky plosného
a prostorového uspofadani vice konkretizovany prvky regulaéniho planu, se do pfislusnych ploch s RZV,
konkrétné BYDLENI hromadného (BH), BYDLEN:I individualniho (BI) & do plochy SMISENE OBYTNE

méstské (SM) dopliuje regulativ, respektive informace:

- podminky ploSného a prostorového usporadani lokality U.1 jsou zpodrobnény formou prvki

Z obecné stanovené vyskové urovné plochy BYDLENI hromadného (BH), v podobé& neptekrogitelnosti

stavajici okolni zastavby, se vyjima nové charakterizovana rozvojova lokalita U.1.

- vySkova Uroven nové zastavby neprekro€i Uroven stavajici okolni zastavby (vyjma lok. U.1)
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Zména ¢&. 3, v souvislosti s nové definovanou rozvojovou lokalitou U.1, doplfiuje do pfislusné plochy

s RZV, konkrétné DOPRAVY silni¢ni - mistni (DS.m), informativni poznamku (pod ¢arou) ... viz pozn.4

Zména ¢. 3 do uzemniho planu vklada novou plochu s rozdilnym zpudsobem vyuziti:

VEREJNA PROSTRANSTViI jina (PX)

Plochy vefejné zelené ve formé ucelenych porosti, které v zastavbé plni funkci estetickou,

zdravotné hygienickou, rekreacni i pfirodné stabilizacni.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

- plochy systému sidelni vefejné pfistupné zelené a parkové upravené lokality

Pripustné vyuZiti:

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- UucCelové a pristupové komunikace ¢&i cesty

- drobné zpevnéné plochy vefejné pfistupné

- vodni plochy a toky

- prvky drobné architektury a mobiliare

- sportovni a détska hfisté, relaxacni a oddychové plochy

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhoveé skladby (sadové a parkové Upravy)

- stavby a zafizeni souvisejici se spravou €i udrzbou sidelni vefejné pFistupné zelené

- stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti slucitelné s ucelem ploch vefejné zelené (tj. stavby
doplrikové, které zvySuji kvalitu a vyuZitelnost téchto ploch jako vefejného prostoru)

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni technickeé infrastruktury
Podminka: investor stavby musi prokazat, Ze jeji alternativni realizace mimo plochy vergjné
zelené neni z provoznich duvodu realna a/nebo by byly neimérné navySeny naklady na

Jeji provedeni ¢i udrzbu a provoz.
Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:®

- nova zéastavba smi byt o zastavéné ploSe max. 25 m?

Soucésti oblasti U.1, v niZ jsou stanoveny prvky regulacniho planu, je i plocha zmény Z.110 (DS.m), pro kterou vSak
z této skutecnosti neplynou zadné podrobnéjsi podminky plosného ani prostorového usporadani.
Soucasti oblasti U.1, v niZ jsou stanoveny prvky regulac¢niho planu, je i zastavitelna plocha Z2.109 (PX), pro kterou vsak
z této skutecnosti neplynou zadné podrobnéjsi podminky ploSného ani prostorového usporadani.

14



6.4. PRVKY REGULACNIHO PLANU
Zména &. 3 do textu UP nové doplfiuje podkapitolu ,6.4.%, ktera obsahuje prvky regulaéniho planu:

podminkam i dal§im zasadam vyplyvajicim z UPD a nadto je usmérfiovano komplexnim souborem nize
specifikovanych regulacnich element®.

Prvky requlaéniho planu (zavazna ploSna & prostorova regulace):

o Uliéni ¢ara ...
. jelinie oddélujici verejny prostor od soukromych, polosoukromych nebo poloverejnych pozemkd
. vymezuje stavebnibloky, uréené pro realizaci zejména bytovych a rodinnych domu v zahradach,
dalsich souvisejicich &i pfidruzenych objekt( a pripadné i jinych pfipustnych nebo podminéné
pfipustnych staveb nebo zafizeni

o Stavebni (regulacni) cara ...

. Je regulacni linie vymezujici hranici trvalymi objekty zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
ktera urcuje parametry ustoupeni zastavby a rozsah i miru intenzity zastavéni

. pro stavby (nebo téz objekty) vedlejsi plati kritéria stavebni ¢ary volné (pfi umistovani téchto
budov se vSak doporucuje prihlédnout k charakteru pfislusné regulacni linie)

. pfed ¢aru smi v pfimérené mire vystupovat sokly, architektonické prvky, fimsy, zastreSeni atp.,
taktéz balkony, arkyfe, pevné markyzy ¢i spodni stavby za pfedpokladu neprekroceni ulic¢ni ary,
a dale objekty ¢ijejich ¢asti, jeZ jsou vyslovné pripustné v ramci podminek stavebni ¢ary pevné

- linie musi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna

- hlavni stavba nesmi od vymezeného rozhrani nikde ustupovat (smérem do vnitrobloku)

- urCuje pfesny primét svislé roviny uli¢ni fasady rodinného domu nebo jeji stéZejni casti

- vrozsahu maximalné %z touto pevnou stavebni ¢arou regulované Sitky pozemku smi pred
linii az k uliéni ¢afe vystoupit nejvyse jednopodlazni ¢ast hlavniho objektu nebo pfidruzena
stavba vedlej$i stejnych prostorovych parametrd

- dalSi stavby vedlejsi, které funkéné a kompozi¢né doplini objekt hlavni, je moZzné umistovat
libovolné v ramci volnych kapacit zastavitelné ¢asti bloku, respektive pozemku

" UZAVRENA

- linie musi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna, pfiCemz pozice hlavniho objektu,
respektive jeho uli¢ni fasady, smi od definovaného rozhrani ustoupit (smérem do vnitrobloku)
do vzdalenosti maximalné 4 metrd

- dalSi stavby vedlejsi, které funkéné a kompozi¢né doplini objekt hlavni, je mozné umistovat
libovolné v ramci volnych kapacit zastavitelné ¢asti bloku, respektive pozemku

6 Soucasti oblasti U.1, v nizZ jsou stanoveny prvky regulaéniho planu, lezi i plochy zmén Z.109 (PX) & Z2.110 (DS.m). Pro
pfedmétné plochy ale z této skute¢nosti neplynou Zadné podrobnéjsi podminky plosného ani prostorového usporadani.
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linie nemusi, avSak mGze byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna

v rozsahu minimalné 40,0 % touto stavebni ¢arou regulované Sife pozemku nesmi hlavni
stavba (RD) od definovaného rozhrani nijak ustoupit

dalSi stavby vedlejsi, které funkéné a kompozi¢né doplni objekt hlavni, je mozné umistovat
libovolné v ramci volnych kapacit zastavitelné ¢asti bloku, respektive pozemku

linie nemusi, avSak m(ze byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna

v rozsahu minimalné 35,0 % touto stavebni ¢arou regulované Sife pozemku nesmi hlavni
stavba (RD) od definovaného rozhrani nijak ustoupit

dalSi stavby vedlejsi, které funkéné a kompozi¢né doplni objekt hlavni, je mozné umistovat
libovolné v ramci volnych kapacit zastavitelné ¢asti bloku, respektive pozemku

linie nemusi, avSak mlze byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna

zastavba vesSkerymi objekty smi od rozhrani (smé&rem do vnitrobloku) libovolné ustupovat

Mira vyuZiti pozemku ...

. koeficient zastavéné plochy (KZP) udava pomér mezi zastavénou plochou vsech jednotlivych

staveb (respektive objektl vyjadfenych ve formé budovy nebo obdobné vyrazné prostorové

konstrukce) vztazeny k celkové vymére zaméru, v némz jsou umistény. Do zastavéné plochy

zéméru se v tomto UP tedy nezapoditavaji fakticky plo§né stavby, které vyrazné neprevysuji

rostly terén, jako jsou napfiklad zpevnéné, dlazdéné nebo mlatové plochy, chodniky, cesty atp.

. koeficient zelené (KZ) udava pomeér plochy zelené na rostlém terénu k uhrnné vymére zaméru

KZP < 0,50
KZ = 0,30

KZP < 0,40
KZ 20,30

KZP < 0,35
KZ 20,40
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Charakteristika zastavby & jeji prostorové usporadani ...

. objemova struktura je requlovana maximalni podlaznosti, nepfekrocitelnou vyskovou hladinou
uvadénou v metrech a typologii stfesni krajiny nebo zakladni charakteristikou zastavby

. vrozsahu celé rozvojové lokality jsou u hlavnich staveb’ pfipustné pouze stfechy ploché
a/nebo sedlové s tradicnim sklonem a dal§imi pfedepsanymi parametry8

.V pfipadé, Ze je v ramci konkrétni plochy zmény pfipustné uziti soumerné stfechy sedlové, tak
se nafizuji i pudorysné parametry uréujiciho objemu stavby hlavni, tj. té ¢asti budovy, ktera
pfedstavuje stéZejni a ustfedni prostorovou sloZku na daném pozemku

ustupujici podlazi je takové patro, jehoZ objem, respektive hlavni fasada, ustupuje minimalné
2,6 metru od pfislusné regulacni &ary uzaviené

veSKkeré niZe uvedené regulativy se vztahuji pouze na stavby hlavni, vesSkeré stavby vedlejsi
nebo dalsi doplrikové objekty umistované na pozemcich RD ¢i BD musi byt provedeny
v kontextu architektonické povahy stavby hlavni a mohou byt pouze pfizemni, {j. jednopodlazni

s pripadnym vyuzitelnym (pfipadné obytnym) podkrovim

pricemz vySka nejvyssiho bodu stfechy (pfipadné atiky) nepfesahne 15 metr( nad stavajici

(rostly) terén

- charakteristika_zastavby ... fadova zastavba (vychazi z podminek pfislusné stavebni ¢ary)

.. pFipustné jsou pouze stfechy ploché

- pudorysné usporadani ... nepredepisuje se

pficemz vyska nejvyssiho bodu stfechy (pfipadné atiky) nepfesahne 8 metrl nad stavajici

(rostly) terén

- charakteristika_zastavby ... fadova zastavba (vychazi z podminek pfislusné stavebni ¢ary)

.. pFipustné jsou pouze stfechy ploché

- pudorysné usporadani ... nepfredepisuje se

ustupujici podlazi (2 + U), pficemz vySka nejvyssiho bodu stfechy (pFip. atiky) nepfesahne

11 metrd nad stavajici (rostly) terén

Stavbou hlavni souboru staveb se rozumi stavba, ktera urcuje tcel vystavby souboru staveb. Vedlejsi stavbou
v souboru staveb se rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucéelem uZivani nebo umisténim souvisi a ktera
zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplriuje ucel uzivani stavby hlavni.

Strechy pultové, stanové, valbové, polovalbové, mansardové, vézové i valcové a jiné slozité tvarované strechy jsou
u hlavnich objektt nepripustné.
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(povolena je Fadova, fetézova® i solitérni zastavba)

stresni krajina ... pfipustné jsou budto stfechy ploché anebo soumérné sedlové:
sedlové stfechy musi mit tradi¢ni Sikmost, tj. sklon v rozmezi 35° - 45°, pfed svislou rovinu
kterékoliv fasady smi pfedstupovat max. 0,5 metru, pfi€emz uréujici hfeben bude veden
rovnobézné s delSi stranou stavby, bude situovan v jeji stfedové €asti a orientovan kolmo
na pfilehlou stavebni (regulacni) ¢aru otevienou

pudorysné usporadani ... v pfipadé zastfeSeni rodinného domu sedlovou stfechou pfip.
parametrl se pozaduje, aby ur€ujici objem stavby hlavni mél tvar protahlého &tyrbokého
hranolu, respektive aby byl postaven na obdélném pldorysu s pomérem stran min. 2 : 3
anebo jedno nadzemni podlazi a obytné &i jinak vyuzitelné podkrovi (1 + P), pficemz vyska

nejvyssiho bodu stfechy (pfipadné atiky) nepfesahne 8 metr(i nad stavajici (rostly) terén

Zavazné parametry oploceni & dalsi obecné regulativy ...

Oploceni pozemkU smi byt realizovano na hrané stavebniho bloku (ve stopé uli¢ni ¢ary),
anebo libovolné uvnitf jeho plochy. Navrzena parcelace je smérna, tj. pouze doporucena.
PFi pohledu z vefejného, respektive uli€niho prostoru, tedy soubézné s pevnou, uzavienou
& otevienou regulacni ¢arou, smi plot dosahovat nejvyse 172 metru (méfeno smérem z VP
od urovné komunikace Ci pfilehlého terénu), pfi€emz oploceni musi mit pfi kolmém pohledu
prihlednost alespor 50 % z této plochy, a to véetné sloupkl a dal$ich konstrukci®.

Zbylé vnéjsi oploceni blokll smi dosahovat nejvy$e 1,8 metru s tim, Ze sokl nebo jina pevna
(nepriihlednd) podezdivka nepfesahne 1,0 metr.

Charakter oploceni mezi soukromymi pozemky / zahradami se blize nespecifikuje.

Na vlastnim pozemku rodinného domu bude vyfedena plocha na tuhy komunalni odpad

pristupna pro odvoz. Ventilatory tepelnych ¢erpadel nesmi byt orientovany smérem do VP.

10

Koncept retézové zastavby kombinuje typologii solitérnich (izolovanych) a fadovych rodinnych domu tak, Ze do
jednoho celku k sobé pres souvisejici vedlejsi stavby propojuje vétsi pocet hlavnich objektt.
PozZadavek na prihlednost se neuplatni u Zivych plotd, tj. ploti z vegetace.
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7. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
ODEJMOUT CI OMEZIT

Zmeéna ¢. 3 nevymezuje nové VPS, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam odejmout ¢i omezit.
7.2. VPO, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
Zména €. 3 nema vliv na koncepci uzemnim planem definovanych vefejné prospésnych opatreni (VPO).

7.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PRO KTERE
LZE PRAVA KE STAVBAM | POZEMKUM VYVLASTNIT

Zmeéna €. 3 nevymezuje zadné stavby ani opatieni k zajisténi obrany &i bezpec€nosti statu.

7.4. ASANACE UZEMI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména €. 3 nevymezuje zadné plochy pro asanaci.

8. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAzvU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIP. DALSICH UDAJU DLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zména €. 3 nevymezuje zadné VPS, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

8.2. VEREJNA PROSTRANSTVI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zména €. 3 nevymezuje zadna vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Zména €. 3 nestanovuje zadna kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. (6) zakona &. 183/2006 Sb.
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10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zména ¢&. 3 nevymezuje zadné plochy ani koridory uzemnich rezerv. Uzemni rezervy definované v UP

Ceska Skalice jsou plné respektovany.

Z divodu uvedeni oznaceni koridoru Uzemni rezervy, ktery byl Zménou &. 1 pfevzat z nadfazené
UPD", do souladu s povolenymi hodnotami atributti standardnich vektorovych dat, se tento koridor
nové znaci coby R.DZ1r.

11. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Zmeéna €. 3 nevymezuje ani neupravuje zadné plochy, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno dohodou o parcelaci.

12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zména ¢&. 3 nevymezuje zadné plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminé&no zpracovanim tuzemni studie. UP Ceska Skalice stanovuje, Ze po pofizeni a zaevidovani
tzemni studie (US1) lokality Nad Pivovarem je rozhodovani o zmé&nach v pfedmétném Uzemi mozné
vyhradné s vyuzitim tohoto UPP. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o fenomén nepodiéhaijici standardizaci

jevii UPD, tak je nutné modifikovat obsah celé kapitoly do nasledujiciho znéni:

Uzemni plan nevymezuije plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vyznacena lokalita Nad Pivovarem, v niz je rozhodovani o zménach v Uzemi mozné pouze s vyuzitim
zpracovaného uzemné planovaciho podkladu v podobé Uzemni studie, o niz byla data vloZzena do

. , .. - 12
evidence Gzemné planovaci ¢innosti*.

Lokalita Nad Pivovarem sestava ze zastavitelnych ploch, plochy zmény v krajiné a uzemni rezervy:
zastavitelné plochy: Z.21a, 2.23, Z.24a, Z.24b, Z.24c, Z.24d, Z.33, Z.34a, Z.34b, Z.34c, Z.35,
Z.21b-ll, Z2.22-1l, Z.25-Il, Z.26-II

plochazmény v krajiné: K.09

uzemni rezerva: R.06

e vyméra: cca 14,39 ha

e duvod. Zajisténi dopravni i technické obsluznosti, posouzeni krajinného razu, odvodnéni

celého zastavitelného tzemi, vymezeni plochy verejné zelené.

11 Predmétny koridor tizemni rezervy byl na zékladé poZadavku aktualizovanych ZUR KHK vymezen pro modernizaci
a elektrifikaci celostatni Zeleznicni trati ¢. 032 (mimo tzv. Vysokovské spojky) v useku Jaromér - Nachod (DZ1r).

12 Uzemni studie byla zpracovéna a data o ni vioZena do evidence tizemné planovaci &innosti v dervnu 2021. Tim byla
spinéna lhita omezujici vyuZitelnost Gzemi, kterou primarni tzemni plan stanovil na 4 roky od nabyti své tcinnosti.
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13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zména €. 3 soustfeduje soustavu nové pojednanych ploch zmén do rozvojové lokality U.1, v niz jsou
podminky pro vyuziti ploch s RZV, respektive podminky jejich ploSného a prostorového usporadani,
vice konkretizovany prvky regulacniho planu. V této souvislosti je pfikroeno k vypusténi stanoveného
pofadim zmén v Uzemi (etapizace), respektive podminky umoznujici vyuZziti plochy zmény Z.55b™ ve
2. etapé, tedy az po 70% naplnénosti korelativni zastavitelné plochy Z.55a, jelikoz se realizace celého
obytného komplexu zahrnujiciho jak rodinné, tak i bytové domy a vefejnou infrastrukturu pfipravuje

v ramci jednoho komplexniho investiéniho zaméru.

14. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Zména &. 3 do textu zemniho planu Ceska Skalice doplfiuje kapitolu ,14“, a to v nasledujicim znéni:

14.1. VYZNAM NEKTERYCH POJMU, POUZITYCH V TOHOTO UZEMNIM PLANU

Stabilizované plochy jsou plochy s RZV vymezené na zakladé stavajiciho zplsobu vyuziti Gzemi.

Plochy zmén (navrhové plochy) jsou plochy s RZV vymezené na zakladé pozadovaného / navrzeného
zpusobu vyuziti Uzemi a z hlediska vyznamu se déli na:

e zastavitelné plochy ... plochy uréené k zastavéni lezici vné, ale i uvnitf zastavéného uzemi;

e plochy prestavby (nebo téz prestavboveé plochy) ... plochy ur€ené ke zméné stavajici zastavby,

k obnové €i opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi, lezici vzdy uvnitf zastavéného uzemi;

e plochy zmén v krajiné ... plochy vymezené ke zméné vyuziti krajiny, lezici vzdy vné ZU;

Koridory verejné infrastruktury jsou Uzemni celky vyrazné liniového charakteru, jez se vymezuji pro
umisténi dopravni ¢&i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu nebo opatfeni nestavebni povahy.

Koridory mohou byt ploSné vymezené, anebo pl"ekryvné14.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy s RZV), tedy stabilizované plochy i plochy zmén, a plosné
vymezené koridory™® pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé fe$ené Uzemi (prekryvné koridory

verejné infrastruktury se definuji nad plochami s RZV, popfipadé i nad koridory ploSnymi).

Zamérem se rozumi Uzemni jednotka, jiz investor disponuje, a to vzdy v ramci jedné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Zamérem tak mlze byt jeden pozemekle, jeho &ast nebo vice pfimo sousedicich
pozemkau &i jejich ¢asti, a to vzdy v ramci té konkrétni plochy s RZV, vici které je posuzovan z hlediska

pfipustné miry vyuziti Uzemi, respektive podminek prostorového uspoFédénl’”.

13 Prvotnim tzemnim planem vymezené zastavitelné plochy Z55a & Z55b neodpovidaji Zménou ¢. 3 nové
formulovanym figuréam shodné oznacenych ploch zmén.

14 Prekryvny koridor je jev vymezeny nad plochami s RZV. Definuje se pro umisténi takovych budoucich staveb, u nichZz
se nepredpoklada vyrazny priimét do konkrétnich pozemkd.

15 V tzemnim plénu Ceskéa Skalice nejsou zadné plosné koridory (CPU nebo CPZ) vymezeny.

16 Pozemek oznacuje urcitou c¢ast zemského povrchu, ktera je od sousednich celkt vyc¢lenéna pomoci uréité hranice.
Pozemek je definovan pfislusnymi ustanovenimi katastralniho zakona.

17 Krom uzemni definice plati podminka, Ze posuzovany zamér musi byt vZdy ve vlastnictvi jednoho investora | subjektu.
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Rostly terén je plocha ve stavu pred zapocetim jakychkoliv stavebnich praci a/nebo terénnich uprav,
v ramci niz neni pudni profil oddélen od skalniho podlozi Zadnou stavbou a kterd umoznuje zdarny rast

vegetace a pfirozeny vsak srazkovych vod.

Lehka vyroba je takova vyroba, jejiz negativni U€inky na Zivotni prostfedi nepfekracuji limity uvedené
v pFislusnych predpisech nad pfipustnou miru. Nemaji negativni vliv na zdravi okolnich obyvatel ani
na zdravi provozujicich vyrobu. Vyrobky se nezpracovavaji na otevieném ohni. Pfi dovozu materialu

a odvozu vyrobkU je pouzivano pouze malych a stfednich nakladnich automobilu.

Prvky drobné architektury jsou samostatné stojici objekty nevelkych rozmérd, které spoluutvareji
charakter zahrad pfi stavbé hlavni nebo doplfiuji vefejna prostranstvi €i volnou kulturni krajinu. Jedna
se predevSim o altany, pergoly, drobné sakralni objekty (kaplicky, kfize, bozi muka, ...), infopanely,

rampy Ci schodidté, mostky i opérné zidky a umélecka dila (sochy, plastiky, ...).

14.2. METODA VYPOCTU PLOSNEHO & PROSTOROVEHO USPORADANI

Podminky prostorového uspofradani stabilizovanych ploch, které dopliuji a upfesnuji platné pravni
podminky plati i v plochach zmén, v nichz v§ak mohou byt z dlivodu pfedpokladaného intenzivnéjsiho

stavebniho rozvoje vice konkretizovany.

Mira vyuziti Uzemi je ve vybranych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti uréena zejména podlaznosti
(PD) a/nebo maximalni absolutni vySkou nad okolnim rostlym terénem, maximalnim poc¢tem rodinnych
domu (RD) umistitelnych v dané plose zmény a pfipadné i dal§imi podminkami prostorového usporadani.
V lokalité U.1 je nadto stanovena nepiekroCitelna maximalni hodnota koeficientu zastavéné plochy
(KZP max) @ minimalni hodnota koeficientu zelené (KZ ), ale i dalSi podrobné prvky regulac¢niho planu.
Nové umistované a povolované stavby, ale i zmény dokonCenych (existujicich) staveb, jsou v souladu
s Uzemnim planem za pfedpokladu, Ze neprekro¢i zZadny z predepsanych regulativi prostorového
usporadani, spini stanovené podminky pfislusné funkéni plochy a sou€asné nejsou v rozporu s dalSimi

podminkami ¢i zasadami, konkretizovanymi touto UPD™,

Koeficient zastavéné plochy (KZP) udava pomér mezi zastavénou plochou vSech jednotlivych staveb
(respektive objektd vyjadfenych ve formé budovy ¢i obdobné vyrazné prostorové konstrukce™)

k celkové vymére zadméru, v némz jsou umistény.

Koeficient zelené (KZ) udava pomér plochy zelené na rostiém terénu® vramci zaméru k Ghrnné

vymeérfe tohoto posuzovaného zaméru.

18 U stavajicich staveb, které prekracuji podminky prostorového usporadani uzemi, jsou pfipustné takové stavebni
Upravy, prfi kterych je zachovavano vnéjsi pldorysné i vyskové ohraniceni stavby, respektive v pripadé prekroceni
vyskové regulace stavajici stavbou jsou nepfipustné dalsi nastavby a/nebo pfi nespinéni minimalniho poZadavku na
zelen, respektive maximalni zastavéné plochy (pfekroceni minimaini hodnoty koeficientu zelené a/nebo maximalniho
koeficientu zastavéné plochy na pozemku nebo v zaméru) jsou nepfipustné dalsi pristavby nebo stavby.

19 Do zastavéné plochy zaméru se v tomto lzemnim planu nezapoditavaji fakticky plosné stavby vyrazné neprevysujici
rostly terén, jako jsou napriklad zpevnéné, dlazdéné nebo mlatové plochy, chodniky, cesty atp.

20 Do ploch zelené se nezapocitavaji ozelenéné plochy na umélém povrchu ¢i stavebni konstrukci, neni-li pro konkrétni
plochu s RZV uvedeno jinak. Za vzrostlé stromy nebo popinavé rostliny se neuplatriuje Zadné zvyhodnéni.
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Podlaznost (PD) udava maximalni pocCet nadzemnich podlazi (NP). Prvni Cislice definuje pocet NP:
1 =jedno nadzemni podlazi; 2 = dvé nadzemni podlazi, 3 = tfi nadzemni podlazi, 4 = &tyfi nadzemni
podlazi + P udava, zdali je nad poslednim nadzemnim podlazim pfipustna stfecha s tradi¢ni Sikmosti,
respektive (obytné / vyuzitelné) podkrovi. Sikmou stfechu nelze nahradit ustupujicim podlazim, neni-li

v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti uvedeno jinak.

Vyskova hladina uvadéna v metrech nad okolnim rostlym terénem stanovuje maximaini vy$ku hfebene
(pfipadné atiky) stavby €i kone¢nou vysSku jiného zafizeni. VySkou je minéna vzdalenost vodorovné

roviny prochazejici nejvy§sim bodem stavby nebo zafizeni od vodorovné roviny prochazejici jejim

15. UDAJE O POCTU STRAN ZMENY ¢é. 3 UZEMNIHO PLANU A O VYKRESECH K Ni
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Zmeéna ¢. 3 obsahuje (bez svého odlivodnéni) 23 stran formatu A4 textové ¢astia 5 vykresh grafické ¢asti:

1.1 Textova &ast Zmény &. 3 uzemniho planu Ceska Skalice

1.2 -a Vykres zakladniho €lenéni tzem 1:5000

.2-b1l Hlavni vykres 1:5000

.2-b2 Vykres koncepce verejné infrastruktury 1:5000

.2-d Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:10000

1.2-e Vykres &asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1:750
21 Rozhodnym bodem pro hodnoceni prostorové regulace je kota s nejniZsi hodnotou (vyjadrena absolutni nadmorskou

vySkou), jeZ je situovana v pasmu vymezeném obvodem zamyS$lené stavby a ekvidistantou ve vzdalenosti 0,50 metru.
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