Zména ¢. 1 uzemniho plinu

POLICE NAD METUJI

NAVRH ZADANI

Navrh zadani je zpracovan v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 a 6 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim plénovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich piedpisu (dale jen ,,stavebni
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Obsah zadani

1. Zakladni informace

II. Zadani Zmény ¢. 1 UP Police nad Metuji

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
veifejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na
pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na proveéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych
ploch,

2. koncepci vetejné infrastruktury, zejména na provéieni uspotfadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,

3. koncepci uspotadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového uspotradani
nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné provétreni, ve kterych
plochéch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveéfit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni veiejn¢ prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovéni o
zménach v uzemi podminéno vydadnim regula¢niho planu, zpracovdnim Uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

e) ptipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

f) pozadavky na uspotfadani obsahu navrhu tzemniho pldnu a na uspotradani obsahu jeho
odivodnéni véetné métitek vykresti a poctu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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1. Zakladni charakteristika zmény

Pofizeni zmény

Zastupitelstvo mésta Police nad Metuji rozhodlo dne 17. 2. 2016 usnesenim €.
09/01/2016 o pofizeni Zmény €. 1 tizemniho planu (dale jen ,,UP*) Police nad Metuji. O
pofizeni zmény €. 1 bylo rozhodnuto na zéklad¢ jednotlivych zadosti vlastniki pozemkdi.

Pofizovatel zmény izemniho planu

Meéstsky ufad Nachod jako obecni ufad srozSifenou pulsobnosti je v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu,
v platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon*) ufadem Uzemniho planovani, vykonavajicim
v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 stavebniho zakona plisobnost ve vécech uzemniho
planovani ve svém spravnim obvodu. Vykonem c¢innosti Gfadu tizemniho planovani byl
povéten odbor vystavby a izemniho planovani Méstského uradu Nachod.

Podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona pofizuje Méstsky urad
Nachod, odbor vystavby a izemniho planovani na zddost mésta Police nad Metuji ze dne 15.
2.2017 Zménu €. 1 UP Police nad Metuji.

Urcéeny zastupitel

Urcenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl Zastupitelstvem mésta Police
nad Metuji jmenovan Mgr. Jifi Skop — mistostarosta mésta, na svém zasedani dne 5. 11. 2014
usnesenim €. 09/06/2014.

Resené uzemi
Refenym tizemim Zmény ¢ 1 UP Police nad Metuji jsou zmény v jednotlivych
lokalitach v katastralnich uzemich Police nad Metuji, Velka Ledhuje a Pékov.

Duvody pro pofizeni zmény tizemniho planu

Diivodem pro pofizeni zmény tuzemniho planu jsou nejen zaméry pro vystavbu
rodinnych domt majiteld pozemkli z divodu feSeni bytové situace svych rodin, ale i1
vymezeni novych ploch pro vyrobu a skladovani stdle se rozvijejici mistni firmy, které jiz
dosavadni vymezené plochy pro rozvoj nestaci.

M¢ésto mé vymezené nové zastavitelné plochy pro bydleni, ale ty jsou pro vlastniky
uvedenych pozemka nedostupné. Jako kompenzaci budou v rozsahu nové vymezenych ploch
navraceny nékteré pozemky (lezici v rozvojovych plochach) zpét do zemédélského ptidniho
fondu.

Mésto Police nad Metuji ma pro své spravni izemi platny UP Police nad Metuji vydany
dne 14. 10. 2014 formou Opatieni obecné povahy.

Podklady pro zpracovani ndvrhu zadani Zmény €. 1 uzemniho planu

- Uzemné analytické podklady pro ORP Nachod, aktualizace 2016

- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 véetné jeji Aktualizace &. 1
- Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje 2011

- Uzemni plan Police nad Metuji ze dne 9. 7. 2014
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II. Zadani Zmény & 1 UP Police nad Metuiji

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v_cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu Kk sidelni struktui‘e a dostupnosti verejné infrastruktury

_ Platny UP Police nad Metuji je v souladu s Politikou izemniho rozvoje (dale jen ,.,PUR%)
CR 2008, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR ze dne 20. 7. 2009, vcetn¢ jeji
Aktualizace €. 1, kterd byla schvélena usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15. 4. 2015.

Resené uzemi Police nad Metuji neleZi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach,
specifickych oblastech ani koridorech technické a dopravni infrastruktury vymezenych timto
dokumentem.

Platny UP Police nad Metuji je vsouladu se Zasadami tzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje (dale jen ,,ZUR®), které byly vydany Zastupitelstvem
Kralovéhradeckého kraje dne 8. 9. 2011 a nabyly G¢innosti dne 16. 11. 2011.

Uzemi mésta je dle ZUR soucasti NSO1 Specifické oblasti Broumovsko a v oblasti
krajinného rdzu 2. Broumovsko a podoblasti 2b — Policko.

Budou zohlednény prvky USES, vymezené v ZUR a konkrétn& pro feSené tizemi jsou to
nadregionalni biokoridor K94B; regiondlni biocentrum 383 Broumovské stény; regionalni
biocentrum 528 Osta§ — Hejda — Rovny; regionalni biokoridor RK 762; regionalni biokoridor
RK 764 a regiondlni biokoridor RKH 038, které jsou zdaroven vefejné prospeSnymi
opatfenimi.

Zména ¢. 1 UP Police nad Metuji vzhledem k rozloze v zastavéném tzemi a s ohledem na
svlj rozsah neovlivni pozadavky stanovené v téchto dokumentech. Soucasné neovlivni Sirsi
vazby v Gizemi.

Vzhledem k obsahu a rozsahu Zmény ¢. 1 UP Police nad Metuji se rozvoj mésta Police
nad Metuji zasadné nemeéni. V feSenych lokalitich se méni pouze zplsob vyuziti ploch
v zastavéném, zastavitelném a nezastavéném uzemi.

Pozadavky na ochranu kulturnich a pfirodnich pamatek a dalSich hodnot v izemi, které
jsou stanoveny platnym UP Police nad Metuji, zistavaji stejné. ReSeni Zmény €. 1 UP Police
nad Metuji je bude respektovat.

Zména ¢ 1 UP Police nad Metuji bude respektovat pozadavky stanovené platnou
legislativou pfedevs§im na Giseku ochrany vetfejného zdravi, ochrany zivotniho prostiedi (ptdy,
vody, ovzdus$i), pozadavky civilni a pozarni ochrany a dal$i pozadavky, které vyplyvaji
z jinych pravnich pfedpist, jak jsou stanoveny v platném uzemnim plénu.

Z hlediska Sirsich vztahli v izemi a ndvaznosti na okoli je mozné koordinovat a ptipadné
aktualizovat Zménu &. 1 UP Police nad Metuji se stavajici i rozpracovanou uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci, zejména z pohledu provazanosti dopravni a technické
infrastruktury, izemnich systému ekologické stability.

Zpracovatel Zmény &. 1 UP Police nad Metuji bude vychazet z predanych Uzemné
analytickych podkladii zpracovanych pro ORP Nachod, aktualizace 2016 (dale jen UAP).
Omezeni pro vyuzitelnost uzemi definuji limity vyuZziti Gzemi a vybrané dalsi jevy, které
sleduji UAP. Zména ¢&. 1 UP Police nad Metuji bude tyto limity a jevy zohlediovat.
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1. poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plo§ného a prostorového
uspoiddani zastavéného uzemi a na provéieni moZnych zmén, vcietné vymezeni
zastavitelnych ploch:

Urbanisticka koncepce vymezend platnym tizemnim planem ziistane zachovéna.

Zménou ¢. 1 UP Police nad Metuji bude provéteno a ptipadné aktualizovano vymezené
zastavéné Uizemi.

Bude vyhodnoceno ucelné vyuziti zastavéného uzemi a potfeba vymezeni zastavitelnych
ploch.

Provérit pozadavky schvalené zastupitelstvem mésta Police nad Metuji :

1/1  Zména funkéniho vyuziti p.p.C. 616/2, 616/3, 616/4, 1095/5 a 1095/4 vse v k.u.
Velkd Ledhuje z plochy pfirodni (NP) na plochu pro bydleni v RD méstské a
priméstské (BI). Pozemky jsou vedeny v KN jako trvaly travni porost (p.p.C.
616/2, 616/3, 616/4 celkem 2385 m?) a ostatni plocha (p.p.C. 1095/5, 1095/4
celkem 483 m?). Jedna se o zménu funkéniho vyuziti v ndvaznosti na zastavéné
uzemi obce Suchy Dul.

1/2  Zména funkéniho vyuziti p.p.¢. 384/2 a 384/8 v k.u. Police nad Metuji z plochy
zemede€lské (NZ) na plochu pro bydleni v RD méstské a priméstské (BI).
Pozemky jsou vedeny v KN jako ostatni plocha (p.p.¢. 384/2, 2866 m?) a orna
puda (p.p.c. 384/8, 1290 m?). Pozemky se nachazeji mimo zastavéné izemi, na
hranici se zastavénym uzemim na hrané Svatojosefského polozeni v prostoru nad
lokalitou ,,Zamésti* nad lesnim pozemkem. Upozornéni: Pozemky prochézi
navrh lokalniho biokoridoru USES - LBKO3.

1/3  Zména funkéniho vyuziti p.p.¢. 406 v k.4. Police nad Metuji z plochy zelen¢
soukromé a vyhrazené (ZS) na plochu pro bydleni v RD méstské a pfiméstské
(BI). Pozemek je veden v KN jako ornad ptda (5618 m?). Pozemek se nachazi
mimo zastavéné uzemi, na hranici se zastavénym uzemim na hrané
Svatojosefského polozeni v prostoru silnice 11/301 ve sméru na Zd’ar nad Metuji.
Upozornéni: Pozemkem prochazi navrh lokalniho biokoridoru USES - LBKO03.

1/4  Zména funk¢niho vyuziti p.p.c. 301/2 v k.. Police nad Metuji z plochy lesni
(NL) na plochu zelen¢ soukromé a vyhrazené (ZS), ptipadné rozsifeni vymezeni
plochy bydleni v RD méstské a ptiméstské (BI). Pozemek je veden v KN jako
zahrada (612 m?). Pozemek se nachdzi mimo zastavéné uzemi, na hranici se
zastavénym Uzemim navazujici na zahradu stavajiciho RD, tedy navazujici na
plochu bydleni v RD méstské a piiméstské (BI). Tento pozemek byl v Uzemnim
planu mésta Police nad Metuji zatfazen v ploSe zahrady, ovocné sady a novym
Uzemnim planem byl zménén na plochy lesni. Majitelé maji pozadavek na
stavbu doplitkové stavby ke stavajici stavbé RD (ktlnu).

1/5 Zména funkéniho vyuziti p.p.¢. 966/24 a 966/55 v k.. Velka Ledhuje z plochy
zelené¢ soukromé a vyhrazené (ZS) na plochu pro bydleni v RD méstské a
priméstské (BI). Pozemky jsou vedeny v KN jako zahrada (p.p.¢. 966/24, 878
m?) a ostatni plocha (p.p.¢. 966/55, 207 m?). Pozemky se nachdzeji v zastavéném
uzemi na konci ulice Mald Ledhuj v prostoru stavajici nizkopodlazni zastavby.

1/6  Zména funkcniho vyuziti €asti p.p.¢. 306/1 v k.. Police nad Metuji z plochy
zelen soukromd a vyhrazena (ZS) plocha Gzemni rezervy pro bydleni R0O3 (BI)
na plochu pro bydleni v RD méstské a ptiméstské (BI). Pozemek je veden v KN
jako trvaly travni porost. Jedné se pouze o ¢ast pozemku v soucasné zastavéném
uzemi mezi zahradkatskymi osadami na Mal¢ Ledhuji.

1/7  Zména funkéniho vyuziti p.p.€. 1036/2 v k.u. Police nad Metuji z plochy
smiSené nezastavéného uzemi s funkci prirodni a zemédéelskou (NSp) na plochu
vyroby a skladovani (VL). Pozemek je veden v KN jako trvaly travni porost
(6468 m?).Vzhledem k tomu, ze firma, ktera vlastni tyto pozemky se stale rozviji
a plochy vyroby ve stavajicim UP ji nesta¢i, je potfeba vymezit dalsi.
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1/8  Zména funkéniho vyuziti €asti p.p.¢. 1163/3 v k.4. Police nad Metuji z plochy
prirodni (NP) na plochu vyroby a skladovani (VL). Pozemek je veden v KN jako
ostatni plocha. Vzhledem k tomu, Ze firma, kterd vlastni ¢ast tohoto pozemku se
stale rozviji a plochy vyroby ve stavajicim UP ji nesta¢i, je potieba vymezit
dalsi. Pozemek se nachédzi v nezastavéném tzemi v navaznosti na stabilizované
plochy vyroby a skladovani. Upozorneni: Na pozemku se nachazi lokalni systém
ES — LBC12 (Rybniky jizn€ Police n. M.). Vlastnik poZzaduje vymezeni plochy
pouze k horni hran¢ lokalniho syst¢ému ES — LBC12.

1/9  Zména funkéniho vyuziti p.p.¢. 1261 a 356/4 v k.. Police nad Metuji z plochy
zelen soukromé a vyhrazend (ZS) na plochu vyroby a skladovani (VL). Pozemky
jsou vedeny v KN jako ostatni plocha (p.p.¢. 1261, 1367 m?) a zastavéna plocha
a nadvofi (p.p.¢. 356/4, 66 m?).Vzhledem k tomu, Ze sousedni firma, kterd se
stale rozviji a plochy vyroby ve stavajicim UP ji nestai, je potieba vymezit
dalsi. VySe uvedené pozemky se nachéazeji v zastavéném tizemi v ndvaznosti na
plochy vyroby a skladovéani. Tyto pozemky v Uzemnim planu mésta Police nad
Metuji byly zatazeny v ploe drobné vyroby a sluzeb - navrh a novym Uzemnim
planem byly zménény na plochy pro zelen soukromou a vyhrazenou.

1/10  Zména funkéniho vyuziti p.p.¢. 993/8, 993/15 a st.p.c. 403 v k.u. Police nad
Metuji z plochy pro bydleni v RD méstské a ptiméstské (BI) na plochu vyroby a
skladovéani (VL). Pozemky jsou vedeny v KN jako zahrada (p.p.¢. 993/8, 281
m?), ostatni plocha (p.p.¢. 993/15, 452 m?) a zastavéna plocha a nadvofi (st.p.¢.
403, 292 m?). Vzhledem k tomu, ze sousedni firma, kterd se stile rozviji a
plochy vyroby ve stavajicim UP ji nestadi, je potieba vymezit daldi. Vyse
uvedené pozemky se nachazeji v zastavéném tizemi. V Uzemnim planu mésta
Police nad Metuji byly pozemky zafazeny v ploSe drobné vyroby a sluzeb -
navrh a novym Uzemnim planem byly zménény na plochy bydleni v RD méstské
a primé&stské.

1/11  Zména funkéniho vyuziti p.p.€. 966/53 v k.u. Velkd Ledhuje z plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (DS) na plochu smiSenou obytnou méstskou (SM).
Pozemek je veden v KN jako ostatni plocha (843 m?) a déale se nachazi
v zastavéném uzemi pobliz Cerpaci stanice KM PRONA.

1/12  Zména funkéniho vyuziti p.p.¢. 376/1 k.. P&kov. Pozemek je veden
jako smi$ené nezastavéné tizemi s funkcei piirodni a zemédélskou (Nsp). Zadatel
pozaduje fesit docasné vynéti ze zemédeélského pidniho fondu (dale jen ,,ZPF*)
stavajici venkovni jizdarny pro koné¢ na mozZnost trvalého odnéti ze ZPF.
Pozemek je veden v KN jako trvaly travni porost (59 m?).

1/13 Navrh na provéteni funkéniho vyuziti ¢asti plochy B19 v ki Velkd Ledhuje
z plochy bydleni v RD méstské a piiméestské (BI) na plochu zemédélskou (NZ)
jako kompenzaci za nové zastavitelné plochy.

2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury — zejména poZadavky na provéieni
uspordadani verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

Provéfit, zda je nutné provést zmény vefejné infrastruktury v souvislosti s vymezenim
novych zastavitelnych ploch.

3. PoZadavky na koncepci uspovdadani krajiny, zejména poZadavky na provéieni plosSného
a prostorového uspoiddani nezastavéného uzemi a na provéieni moinych zmén,
véetné provéieni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zarizeni
a jinych opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdakona

Koncepce uspotfadani krajiny vymezena platnym tizemnim planem zlistane zachovana.
Zachovat krajinné hodnoty tizemi.
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V souvislosti s provéfenim ploch v bodé¢ 1/2 a 1/3 v k.u. Police nad Metuji bude provétena
trasa navrhového lokéalniho biokoridoru LBKO03.
Zdtvodnit plochy k zaboru zemédélského ptidniho fondu.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru iuzemnich rezerv_a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

V ramci Zmény ¢&. 1 UP Police nad Metuji nejsou pozadovany.

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnvch opatireni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V navrthu Zmény ¢. 1 UP Police nad Metuji nebudou vymezeny dalsi nové vefejnd
prospésné stavby, vefejn¢ prospéSné opatieni a asanace, pro které¢ bude mozné vyvlastnit nebo
uplatnit ptedkupni pravo.

Pokud z feSeni Zmény &. 1 UP Police nad Metuji vyplyne pozadavek na zménu vefejné
prospésnych staveb, vetfejné prospe€snych opatfeni a asanaci, budou fadné¢ vymezeny a
odliivodnény.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch bude
rozhodovani 0 zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V ramci Zmény &. 1 UP Police nad Metuji nejsou pozadovany.

e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni

V ramci Zmény &. 1 UP Police nad Metuji nejsou pozadovany.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu
a na usporadani obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vvkresu a poctu

vyhotoveni

Zména ¢. 1 UP Police nad Metuji bude zpracovana v souladu s platnou legislativou na
useku uzemniho pldnovani, zejména se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a
stavebnim fadu a vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti a vyhl. ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, vSe ve znéni pozdéjSich predpist.

Obsahové bude Zména & 1 UP Police nad Metuji odpovidat piiloze & 7 vyhl. &.
500/2006 Sb., ve znéni pozd€jSich piedpisi a dale bude zpracovana v rozsahu
ménénych ¢asti UP Police nad Metuji.

I. Obsah Zmény &. 1 UP Police nad Metuji
1) Textova cast
2) Graficka ¢ast:
a) vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
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b) hlavni vykres 1:5000
Dle potieby vykres vefejne prospésnych staveb.

IL. Obsah odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP Police nad Metuji

1) Textova Cast

2) Graficka c¢ast:
a) koordinac¢ni vykres 1:5000
b) vykres predpokladanych zdbort piidniho fondu 1:5000
Dle potieby vykres SirSich vztahd.

Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.

Zména &. 1 UP Police nad Metuji bude zpracovana digitalné v soutadnicovém systému
JTSK.

Pocet vyhotoveni Zmény ¢&. 1 UP Police nad Metuj:

e navrh...................... 2 paré v papirové podob¢ a formatu ,,pdf*
o CiStopiS....ceevininnnnn.. 4 paré v papirové podob¢ a 4 vyhotoveni na nosi¢i dat CD

Po vydani Zmény & 1 UP Police nad Metuji bude dale vyhotoven v souladu
s ustanovenim § 55 odst. 5 stavebniho zakona, pravni stav UP Police nad Metuji, zahrnujici
pravni stav po vydani této zmény v poctu 4 vyhotoveni v listinné podob¢ a 4x na CD.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpoklidanych vlivii izemniho plianu na
udrZitelny rozvoj uzemi.

Pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu Zmény ¢. 1 UP Police nad Metuji
uplatni pozadavek na zpracovani posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylouci
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, budou pozadavky na
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi Zmény &. 1 UP Police nad Metuji na udrzitelny rozvoj
tizemi formulovany v rdmci Gpravy navrhu zadani Zmény ¢. 1 UP Police nad Metuji po
projednani s dotéenymi organy. V opaéném piipadé Zména &. 1 UP Police nad Metuji
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj obsahovat nebude.
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Priloha ¢. 1
Schémata navrhovanvch zmén v izemi
Lokalita 1/1 v k.. Velké Ledhuje

Suchy DAl
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Lokalita 1/13 v k.. Velka Ledhuje
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