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1.) Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 620311 13. 1. 2024 a je zakresleno ve vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi a v hlavnim vykresu (pfilohy I.B.1. a I.B.2.).

2.) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1 Zasady celkové koncepce rozvoje tizemi obce, hlavni cile rozvoje

K prioritdm koncepce rozvoje obce patfi:

- Posileni obce ve struktufe osidleni jako rozvijejiciho se pfiméstského stfediska

- Vytvoreni podminek pro uspokojeni potfeb obyvatelstva v oblasti bydleni, rekreace, ob&anské
vybavenosti, vyroby a sluzeb

- Obnova a rozvoj obce za soucasného respektovani jeho urbanistickych, civilizaénich a
pFirodnich hodnot a zdrojl

- Rozvoj technické infrastruktury, zvlasté feSeni kanalizace

- Posileni krajinné zelené a rekreaéniho vyuzivani krajiny pfi ochrané v8ech jejich hodnot,
respektovani a dopinéni USES v koordinaci se zaméry rozvoje osidleni

- Obnova a ochrana pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi

- Omezeni negativnich vlivli dopravy na Zivotni prostfedi

- Ochran a kvalitni zemédélské pldy pfed znehodnocenim

2.2 Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot uzemi

V feSeném Uzemi je nutno chranit a rozvijet vSdechny pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty v€etné
urbanistického a archeologického dédictvi. Tomu odpovida i navrhovany rozvoj osidleni s vyvazenym
pomérem jednotlivych funk&nich ploch a jejich prostorovym usporadanim.

Prirodni hodnoty

V Uzemi jsou Uzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:

- Vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy)

- Prvky uzemniho systému ekologické stability (nadregionalni a lokalni)

- Vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych strom0 v sidle
a krajiné

- Plochy v nezastavéném uzemi vymezené v Uzemnim planu jako plechy-pfirodri—NP Prirodni
vSeobecné - NU a plechy-smiSenénezastaveneho-tizemi—NSpz Smisené krajinné

vSeobecné — pfirodni priority, zemeédélstvi extenzivni — MU.pz

Kulturni hodnoty

Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich pfedpisi z hlediska statni pamatkové péce
(kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, uzemi s archeologickymi
nalezy) jsou uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- Urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby obce

- Venkovsky charakter mistnich ¢asti Kfizanov, Chlistov, Me€ov a Novy Dvar
- Pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu

- DalSi pamatky, které by mély byt zahrnuty mezi pamatky mistniho vyznamu
- Dochovany krajinny raz azemi

Civiliza¢ni a technické hodnoty

- Cestni sit' v krajiné, znacené turistické a cykloturistické trasy
- Obcanska vybavenost vefejného charakteru, obsluznost hromadnou dopravou (silni¢ni),
sportovni arealy a plochy
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- Systémy technické infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni

3.) Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, transformacnich
ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1. Urbanisticka koncepce a kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, zastavitelnych ploch a transformacnich ploch-prestavby

Zakladni urbanisticka koncepce vychazi z dosavadniho stavebniho vyvoje, plathého uzemniho planu
obce z roku 2004 a jeho schvalenych zmén &. 1 a 2, které byly provedeny v letech 2006 - 2009.

Obec bude i nadale rozvijena jako souvisle urbanizovany celek s mistnimi ¢astmi Novy Dvur, Mecov,
Chlistov a Kfizanov, kde je zachovan jejich venkovsky charakter.

Urbanistickd koncepce respektuje vS8echny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi a vytvafi
podminky pro vyvazeny rozvoj jednotlivych funk&nich slozek - ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
predevsim bydleni a vyroby.

Plochy bydleni jsou navrhovany v rodinnych domech: v Hofickach, v mistnich ¢astech Chlistov, Novy
Dvar, Kfizanov a Mec€ov rodinné domy venkovské. Rodinné domy jsou navrhovany v ucelenych
obytnych skupinach, umoznujicich svébytnou urbanistickou kompozici s pfimou vazbou na zastavéné
uzemi.

Dnesni ob¢anské vybaveni verejné infrastruktury i komeréni zafizeni je tzemné ponechano.

VSechna télovychovna a sportovni zafizeni jsou Uzemné respektovana.

Soucasné plochy vyroby a skladovani jsou ponechany s tim, Ze budou vyuzivany pro lehky pramysl
nezatézujici zivotni prostfedi. Nové primyslové a skladové plochy jsou navrzeny u stavajicich ploch
vyroby jako jejich rozsifeni v mistni ¢asti Chlistov a Kfizanov.

V navrhu v8ech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je respektovana prevladajici hladina zastavby.
Chranéna a posilovana je rovnéz sidelni a krajinna zelef. Uzemni plan rovnéz upfesriuje a doplriuje
koncepci USES, ktera je soucasti nadfazené UPD.

Urbanisticka koncepce doplfiuje Uzemni rezerva pro koridor pfelozky silnice 11/304 mimo zastavénou
¢ast obce

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, jejichz
podrobné podminky jsou stanoveny v kap. 6 UP:

1) Plochy-bydleni-v-bytovyeh-domech(BH)

2) Pl vl v rodinmy stské-a primdsteks (BI
3 Pl bvloni v rodinny : By

16) Rlochy-zelené-soulkromé-a-vyhrazené-{£S)
17) Pleehy-zelené-piirodniho-charalteru-(ZP)
18) By . | SFské (W)
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19) Plochy-zemédéiskée{(NZ)
20)  Plochylesni(NL)
21) Rlochy-prirodni-(NP}

Bydleni hromadné - BH

Bydleni individualni - Bl

Bydleni venkovské - BV

Rekreace individualni - Rl

Rekreace hromadna - RH

SmiSené obytné - venkovské - SV
Obd&anské vybaveni verejné - OV
Obc¢anské vybaveni sport - OS
Obd&anské vybaveni hrbitovy — OH
Verejna prostranstvi v§eobecna - PU
Doprava silniéni - DS

Technicka infrastruktura v§eobecna - TU
Vyroba lehka - VL

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
Zelen parkova a parkové upravena — ZP
Zelen zahradni a sadova — ZZ

Zelen krajinna - ZK

Vodni a vodohospodarské v§eobecné - WU
Zemédélské v§eobecné - AU

Lesni vSeobecné - LU

Prirodni véeobecné - NU

SmiSené krajinné v§eobecné - pfirodni priority, zemédélstvi extenzivni (MU.pz)

3.2.  Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy a zmény v krajiné:

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zasadé v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi, budou
respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisl a rozhodnuti.

Cislovani ploch je shodné s grafickou &asti navrhu Uzemniho planu v méFitku 1 : 5 000, pro snazsi
orientaci je uvadén pfislusny mapovy list 1 : 5 000.

Oznaceni plochy Navrzeny zpusob vyuziti Vymeéra (ha) Kat. Mapovy
uzemi kst
Z1Z1 Bydleni-~vrodinnych-domech—venkovské 0,66 Hoficky 0-9
Bydleni venkovské
Z272.2 Bydleni~vrodinnych-domech—venkovské 1,24 Hoficky 0-9
Bydleni venkovské
Z3723 Bydleni-~vrodinnych-domech—venkovské 0,96 Hoficky | 8-9:+-8
Bydleni venkovské
Z4Z4 Bydleni~vrodinnych-domech—venkovské 0,21 Hoficky 0-9
Bydleni venkovské
Z525 Bydleni-~vrodinnych-domech—venkovské 0,31 Hoficky | ©-9:6-8
Bydleni venkovské
Z672.6 Bydleni-~vrodinnych-domech—venkovské 0,94 Hoficky | 8-9:-6:8
Bydleni venkovské
Z+ 27 Sedlonl s edinnelb depnnsh nn o 1,34 Hoficky o0
Bydleni venkovské
Z8 Bydleni—v-rodinnych-domech—méstské-a 0415 Hedales 0-8
Fimastskd
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Z92729 elonl e redinnel dosoen one il o 1701,42 Hoficky =
Bydleni individualni
Z10 2.10 Swisene-bydlent—venkeovske SmiSené 0,83 Hoficky 0-8
obytné venkovske
Z11z.11 Bydleni—v-redinnyeh-domech—venkovské 1350,94 Hofi¢ky 0-8
Bydleni venkovské
Z1227.12 Bydleni—v-rodinnych-domech—venkovské 0,54 Hofricky o2
Bydleni venkovské
Z1327.13 Bydleni—v-redinnyeh-domech—venkovské 0,54 Hofi¢ky 0-8
Bydleni venkovské
Z147.14 Bydleni—v-rodinnych-domech—venkovské 1,04 0,42 Hofricky 0-8
Bydleni venkovské
Z-16 216 Bydieni—v-redinnyeh-domech— 0,94 Hofi¢ky 0-8
Bydleni individualni
17 2.17 Bydleni-vrodinnych-domech—- 0,47 Hoficky 0-8
Bydleni individualni
e Eolonlorredinniendernen oLs Hledales o2
Z19272.19 Bydleni-v-rodinnych-domech—- 0,16 Hoficky 0-8
Bydleni individualni
Z202.20 Bydleni-v-rodinnych-domech—- 0,34 Hoficky 0-8
Bydleni individualni
Z2127.21 srelenloredinniendennnen 6,59 0,24 Hoficky 0-8
Bydleni individualni
£222.22 Bydleni-v-rodinnych-domech—- 0,79 0,74 Hoficky 0-8
Bydleni individualni
Z2472.24 Bydleni—v-rodinnyeh-domech— 0,22 Hoficky 0-8
Bydleni individualni
Z2527.25 Bydleni—v-rodinnyeh-domech— 154121 Chlistov u 0-8
& >a-piime : Hofi¢ek
Bydleni individualni
Z26-7.26 Bydleni—v-rodinnyeh-domech— 0,67 Chlistov u 0-8
mestské-a-priméstiske Hofi¢ek
Bydleni individualni
Z27%2.27 Bydleni—v-rodinnyeh-domech— 0,36 Chlistov u 0-8
mestské-a-priméstiske Hofi¢ek
Bydleni individualni
Z2827.28 Bydleni—v-redinnych-domech— 0,42 Chlistov u 1-8
venkovské Bydleni venkovské Hoficek
Z29 Vol adovani—lehkvor I 016 Chi oS
[me sl
Z-30 2.30 edlonl— e dinnehdemssh— 0,23 Chlistov u 19
venkovské Bydleni venkovské Hoficek
Z31 27231 Bydleai—v-rodinnych-domech— 0,40 Chlistov u 19
venkovské Bydleni venkovské Hoficek
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Z337.33 0,20 Kfizanov
venkovské Bydleni venkovské u Mezileci

234734 Bydieni—v-rodinnych-domech— 0,34 0,17 Kfizanov
venkovské Bydleni venkovské u Mezileci

Z357.35 0,65 Kfizanov
—venkovské Bydleni venkovské u Mezileci

Z37272.37 f inny 0,90 Kfizanov
venkovské Bydleni venkovské u Mezileci

Z387.38 0,23 Kfizanov
venkovské Bydleni venkovské u Mezileci

Z23927.39 Viyroba-a-skiadevani—lehky-primmyst Vyroba 0,59 0.16 Kfizanov
lehka u Mezileci

Z40-7.40 0,49 Kfizanov
venkovské Bydleni venkovské u Mezileci

Z417.41 Bydleni—v-redinnych-domech— - KFiZzanov
venkovské Bydleni venkovské u Mezileci

Bydleai—v-redinnyeh-domech— 0,56 KFiZzanov
venkovské Bydleni venkovské u Mezileci

0,68 Kfizanov

venkovské Bydleni venkovské

u Mezileci

LLLLLELLEEEL
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Z.51 Bydleni individualni 1,36 Hofricky
- podminkou vyuziti plochy je

provéreni podrobnéjsiho reseni

uzemni studii ve vazbé na plochy Z.16 a

Z.17;
- min. vyméra pozemku pro RD — 1000 m?
- dopravni napojeni ze silnice Il. tfidy, ze

které nebudou pfimo napojovany
jednotlivé nemovitosti

- min. Sitka verejného prostranstvi,
jejiz soucasti je pozemni komunikace,
mezi oplocenim — 10 m

- podél silnice Il. tfidy bude ponechan pas
verejného prostranstvi v min. Sifi 8 m.

v némz bude realizovano stromoradi;

- umisténi novych staveb pro bydleni a
dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny
hygienickeé limity, v blizkosti stavajicich
staveb a zafizeni, jejichz provozy jsou
zdrojem hluku nebo jiného zatiZzeni
zivotniho prostredi, se podminuje
prokazanim splnéni stanovenych
hygienickych béhem navazujicich Fizeni

Z.52 Bydleni individualni 0,25 Horicky
- min. vyméra pozemku pro RD — 1000 m?

3.3. Vymezeni transformacnich ploch prestavby

V ramci transformacénich ploch pkestavby budou respektovany limity vyuziti dzemi vyplyvajici se
zvlastnich pravnich predpisl a rozhodnuti.

Cislovani je pfevzato z jednotné &iselné fady oznadujici lokalitu se zmé&nou zplsobu vyuziti Gzemi.

Oznaceni plochy NavrZeny zpusob vyuZiti Vyméra (ha) Kat. uzemi prsmeatliet
P15T.15 Bydleni ~vredinnych-domech— 0,20 Hoficky 0-8
" PR -

Bydleni individualni

P1T.1 Bydleni hromadné 0,46 Hoficky
- v ploSe nebude navySovana
podlaznost stavajici stavby,
Vv pripadé jeji demolice nebude
bude zachovana puvodni
podlaznost v ploSe véetné
vysky stavby

3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené zahrnuje zelen vefejnou soukromou a vyhrazenou, zelefi pfirodniho
charakteru, ochrannou a izolaéni. V sidle pIni funkci rekreacni, estetickou, zdravotn& hygienickou a
krajinné ekologickou. Slouzi k doplnéni a propojeni ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v
zastavéném i zastavitelném Gzemi.

PFi rozvoji nové vystavby je nutno chranit stavajici zelen.

Dale obnovovat a doplfiovat stavajici zelen kolem vodoteci, rybnik(, komunikaci a polnich cest.
Usilovat a propojeni zelené v zastavéném uUzemi s okolni krajinou. Chranit udolni nivy pfed
zastavbou, ktera by zde byla v rozporu se zakonem chranénymi zajmy pfirody a krajiny i s
protipovodnovou ochranou osidleni.
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4.) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridortl pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

41. Dopravni infrastruktura

Navrh feSeni silni¢ni dopravy je vyznacen v Uzemnim planu v hlavnim vykresu, pfiloha €. 1.B.2.

Navrh silniéni dopravy:

a) Nejvyznamnéjsim prvkem silni¢ni dopravy je pfelozka komunikace 11/304 vedena v feSenem
Uzemi po vychodnim okraji. V navrhu UP je vyznalen vyhledovy dopravni koridor pfelozky
silnice, ktery je tfeba Uzemné chranit.

b) Soudasti navrhované zastavby jsou i odpovidajici mistni komunikace, parkovisté a chodniky.

C) podél silnic 11/304, 111/3042, 111/3043, 111/3044, 111/3045 nutno doplnit v zastavéném uUzemi
chodniky.

d) Novou potfebu parkovacich a odstavnych stani fesit na pozemku pfislusného majitele.

e) Mistni komunikace budou dimenzovany v souladu s pfisluSnymi normami tak, aby umozZznily
pfijezd pozarnich vozidel.

f) Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba fesit prostfednictvim sité silnic nizSich tfid a

mistnich komunikaci

4.2, Technicka infrastruktura

Plochy technické infrastruktury jsou vyznaéeny v izemnim planu v hlavnim vykresu, pfiloha &. 1.B.2.,
v prilohach I.B.3. - Vodni hospodafrstvi a |.B.4. - Energetika a telekomunikace.

4.2.1. Vodni hospodarstvi

Navrh koncepce zasobovani vodou

a) Koncepce zasobovani vodou se v navrhu neméni. DneSni systém zasobovani pitnou vodou
se nemeéni a je vyhovuijici.

b) Vodovodni sit bude doplfiovana v mistech navrhované i stavajici zastavby, vodovodni fady
budou v maximalni mife zokruhovany.

c) Nouzové zasobovani obyvatel pitnou vodou bude feSeno pomoci cisteren nebo vodou
balenou. U objektl s vlastni studnou Ize tuto vodu pozit jako uzitkovou.

d) Pozarni zajisténi: Vodovodni sit s hydranty a dostatena akumulace ve vodojemu zaruduji

dostate¢né mnozstvi poZarni vody ve vyhovujicim tlaku.

Navrh koncepce kanalizace a odstrariovani odpadnich vod

a) V obci bude realizovana centralni mechanicko-biologicka COV

b) Navrhované lokality budou napojeny na jednotny kanaliza¢ni systém, v mistnich &astech, kde
neni kanalizace, budou odpadni vody zneskodnovani individualné (jimky na vyvazeni nebo
domovni COV).

Vodni plochy a toky

a) Navrh respektuje dnesni stav vodnich tokd a ploch, Uzemi uréené k vystavbé nutno
zabezpecit takovym zpUsobem, aby odtokové poméry z povrchu Uzemi pfed vystavbou a po
vystavb & byly srovnatelné, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd.

4.2.2. Zasobovani elektrickou energii

a) Soucasna koncepce zasobovani systému 35 kV zustane i ve vyhledu zachovana. Nadzemni
rozvod VN bude dle potfeby dale rozSifovan. Kabelizace VN systému v ramci feSeného uzemi
se nepredpoklada.

b) Soucasné vykonové pozadavky obyvatelstva a podnikatelskych aktivit Ize zajistit ze
stavajicich stanic zvySenim transformacniho vykonu. Vys$si vykonové pozadavky si vyzaduji
posileni mistni sité NN a realizaci dalSich trafostanic.
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c)

4.2.3.

d)

4.2.4.

b)
c)

4.2.5.
a)

4.1.

Nutno respektovat ochranna pasma elektrizacni soustavy dle platnych pravnich pfedpisu.

Zasobovani teplem a plynem

Soucasna koncepce zasobovani teplem a plynem zdstane zachovana.

Vzhledem k tomu, Ze ¢asti obce Hoficky, Chlistov a Nové Dvory jsou plynofikovany, je
pfedpoklad, Zze objekty v navrhovych lokalitach budou pfevazné plynofikovany
decentralizovanym zplisobem. V mistni ¢asti Kfizanov se s plynofikaci nepocita.

V lokalitach a objektech, kde nebude feseno vytapéni pomoci zemniho plynu, je nutné se
orientovat na jiny druh ekologického paliva (palivové dfevo a dfevni odpad, bioplyn, slunecni
energii, biomasu apod.).

Pro vytapéni nepouzivat fosilni paliva s vy§§im obsahem nespalitelnych latek, siry a dalSich
Skodlivin, které znecidtuji ovzdusi zarovern nezhordovat kvalitu ovzdusi v mistech, kde bylo
dosazeno podlimitni Grovné.

Telekomunikace a radiokomunikace

Soucasna koncepce rozvoje telekomunikaci a radiokomunikaci se nemeéni.
Nutno respektovat stavajici trasy telekomunikacnich kabelU a jejich ochranna pasma.
PFi nové vystavbé nesmi byt naruseno Sifeni TV signalu.

Nakladani s odpady

Stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem komunalniho odpadu, separovanym sbérem
zustane zachovan.

Obcanské vybaveni a verejna prostranstvi

Plochy ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury v€etné sportovnich ploch a rekreacnich ploch a
vefejna prostranstvi jsou vyznacena v hlavnim vykresu tzemniho planu, pfiloha €. I.B.2.

a)

b)

4.3.

Vzhledem k tomu, zZe stavajici obanské vybaveni vefejné infrastruktury vcelku vyhovuje
potfebam obce, bude se jednat vétSinou o jeho zkvalitnéni

Jako vefejna prostranstvi jsou v navrhu Uzemniho planu pfevazné vymezeny uliéni prostory v
zastavéném Uzemi. Vefejna prostranstvi jsou také souclasti ploch zelené na vefejnych
prostranstvich, obcanského vybaveni vefejné infrastruktury a dopravni infrastruktury silniéni.

Pozadavky k uplatinovani obrany statu s ochrany obyvatelstva

Z hlediska obrany statu nutno respektovat zajmy Armady CR v celém fe$eném Uzemi.

Pozadavky na ochranu obyvatelstva se Fidi vyhlaskou k pfipravé a provadéni kol ochrany
obyvatelstva. Dale této vyhlasky se stanovuje:

a)

b)

c)

d)

Zény havarijniho planovani
V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty, které jsou zdrojem velkého rizika
Ukryti a evakuace obyvatelstva

Pro ukryti obyvatelstva se vyuZivd ochrannych vlastnosti budov s vytipovanim vhodnych
prostor a improvizovanych ukrytdl - dfive protiradiacnich Ukryt v domech. Obyvatele
postizené mimoradnou udalosti je mozné ubytovat v ubytovacich zafizenich, Skolach,
télocvi€énach nebo kulturnich zafizeni.

Vymezeni a uskladnéni nebezpecnych latek

V pfipadé havarijni situace budou nebezpecné latky odEerpany a odvezeny mimo zastavéné
uzemi obce.

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace

S uc€inky kontaminace se neuvazuje.
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e) Ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek

VSechny nebezpecné latky (propan-butan, nafta, benzin) jsou skladovany ve schvalenych
nadrzich podle platnych CSN.

f) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

PFi vyfazeni vodovodu bude obec zasobovana pomoci cisteren (zajiStuje VaK Nachod) nebo
vodou balenou. Nouzové zasobovani elektrickou energii zajistuje CEZ Distribuce a.s..

Obecni ufad zajistuje pfFipravenost obce na mimofadné udalosti v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

Pozarni bezpec€nost staveb bude feSena dle stavajici koncepce v souladu s vyhlaskou o Uzemné
technickych pozadavcich na vystavbu, v ndvaznosti na éeské technické normy (CSN 730873 pozarni
bezpednost staveb - zasobovani vodou, CSN 752411 zdroje pozarni vody - pfijezdové komunikace
pro pozarni vozidla a CSN 730804 pozarni bezpeénost staveb - vyrobni objekty).

5.) Koncepce usporadani_krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny véetné navrhu USES je vyznadena v hlavnim vykresu, pfiloha ¢&. 1.B.2..
Navrh chrani v8echny dochované pfirodni hodnoty a umistuje veskeré zastavitelné plochy mimo
vymezeneé prvky systému ekologické stability a vyznamné krajinné prvky ze zakona.

Nova vystavba je pfipustna v t€sné navaznosti na stavajici zastavbu a vylou€ena ve volné krajiné.
Navrhované zmény respektuji dnesni krajinny raz, nezasahuji do prostorovych vztahi a méfitka
krajiny a nenarusuji charakteristickou strukturu osidleni.

Nezastavéné Uzemi obce je rozdéleno na krajinné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které
jsou stanoveny podminky vyuZiti v kapitole 6.2.:

+ Plochyzemédélské(NZ)-Zemédélské vSeobecné (AU), pfevazna Cast lzemi

»  Plochylesni{NL) Lesni vSeobecné (LU), souvislé lesni komplexy

«  Plochy pFiredni-(NP) Prirodni véeobecné (NU), stavajici prvky USES, VKP, nejcennéjsi prvky
pfirody

» Plochy-—smiSené-nezastavénéhotzemi—(NS)-SmiSené krajinné vSeobecné (MU), plochy s
polyfunkénim vyuzitim Uzemi, kde pfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném postaveni s
hospodarskym vyuzivanim. V feSeném Uzemi sem patfi zejména plochy niv vodnich toku v
navaznosti na prvky USES. Ve smiSenych plochach jsou zde zastoupeny funkce p¥irodni
pfirodni priority (p) a zemédélské zemédélstvi extenzivni (z).

» Plochyvodniavodohospodaiske (W) Vodni a vodohospodarské vseobecné (WU) zahrnuji

vodni toky a rybniky, z nichZ nékteré jsou soudasti prvki USES.

Navrh systému ekologické stability

Uzemni plan vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES nadregionalniho a lokalniho vyznamu -
plochy biocenter a trasy biokoridord, které budou respektovany. V feSeném uUzemi se jedna o
nasledujici prvky:

Prvky nadregionélniho charakteru: ochranné pasmo RBKK-36MB RBK.K36MB
PrvKy lokalniho charakteru: EBK1 LBK.1 Valovicky potok

£BK2 LBK.2 Novy Dvdr

EBG-106 LBK.10 Vyroviny

£EBS20 LBC.20 Konciny

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 10



Uzemni plan Hoficky

Dale budou respektovany interakéni prvky v podobé liniovych prvkd v uzemi (polni cesty, drobné
vodotece, meze apod.)

Celkova plocha prvk USES v fe$eném tzemi je cca 38,06 ha.

Funkéni prvky USES jsou vymezeny jako plochy-piiredni—NR Prirodni veobecné - NU nebo plochy
lespi—NL-Lesni vSeobecné - LU.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiStovana siti ucelovych komunikaci, stezkami pro péesi.
V navrhu uzemniho planu jsou respektovany znacené turistické trasy KCT, prochézejici feSenym
uzemim.

Ochrana pred povodnémi

Za uCelem zadrZeni vody v krajiné budou na problematickych pozemcich uplathovany nasledujici
zasady: organizace pudniho fondu a vhodné zpusoby obhospodafovani, zmény rostlinného pokryvu,
tvorba protieroznich a vegetacnich pasu, stavebné technické opatfeni apod.

Protierozni opatieni

Protierozni opatfeni jsou zarovefl vyznamna z hlediska ekologického a krajinafského. Soubor
protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

- Revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich sledujici mimo jiné zadrzeni vody v krajiné

- Doplnéni liniovych prvkl (meze, polni cesty) provadét pouze dfevinami pfirozeného
charakteru

- Zalesnéni problémovych ploch, rozsah ploch je v Gzemi stabilizovan, doplnéni je mozné v
ramci USES

Ochran lozisek nerostnych surovin a geologické stavby uzemi

V feSeném Uzemi se nenachazi chranéné loziskové Uzemi.

6.) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti s
urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové requlace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

6.1. Resené uzemi je dle hlavniho vyuZiti élenéno na:
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11) Plochy dopravni-infrastruktury - silni¢ni(DS)

12) Dy ické-infrastrul inzenyroké-sité(TH
13) Dy . Kadovani—lehki or VA
14) Hleshponelbi o cldadondnl mo o fdilole e e LT
15) By lond Feinvel ioh2\,

16) Plochy-zelené-seukromeé-a-vyhrazené{£S)

17) Plochy zelené pfirodniho-charakteru (ZP)

18) = . o AFské-(A)

19) Plochy-zemédéiske{Nz)

20) Plochy-lesni-(NL)

21) Plochy-ptirodni-(NP)

22) By e tavSneho LNSp2)

1) BH — Bydleni hromadné

2) Bl — Bydleni individualni

3) BV — Bydleni venkovské

4) SV — Smi8ené obytné venkovské
5) OV — Obc&anské vybaveni vefejné
6) OS — Obc¢anské vybaveni sport

7) OH — Obd&anské vybaveni hrbitovy
8) RI — Rekreace individualni

9) RH — Rekreace hromadna

10) VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

11) VL — Vyroba lehka

12) DS — Doprava silnini

13) PU — Vefejna prostranstvi vSeobecna

14) TU — Technicka infrastruktura v8eobecna
15) ZP — Zelei parkova a parkové upravena
16) ZZ — Zelen zahradni a sadova

17) ZK — Zelen krajinna

18) WU — Vodni a vodohospodarské vSeobecné
19) AU — Zemédélské vSeobecné

20) LU — Lesni v8eobecné
21) NU — Pfirodni vSeobecné
22) MU.pz - SmiSené krajinné vSeobecné - pfirodni priority, zemédélstvi extenzivni

Vymezeni zplsobu vyuziti ploch musi odpovidat zplsobu jeho uzivani a zejména ucel umistovanych
a povolovanych staveb, vCetné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Stavby a jina opatfeni, ktera
podminkam vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti neodpovidaji, nesméji byt na téchto plochach

umistény nebo povoleny.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vyznaceny v hlavnim vykresu, pfiloha €. .B.2..

6.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Ke kaZzdému typu plochy jsou Uzemnim planem stanoveny:
» Podminky pro vyuZiti ploch s uréenim:
- Pripustné vyuziti
- Podminecné pfipustné vyuziti
- Nepfipustné vyuziti

» Podminky prostorového uspofadani

1) Plochy bydleni-v-bytovych-domech Bydleni hromadné (BH)

Plochy vicepodlazni bytové zastavby s odpovidajicim podilem zelené vcetné neruSicich

obsluznych funkci mistniho vyznamu.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.

12



Uzemni plan Hoficky

A. Pripustné vyuziti

- Pozemky staveb bytovych dom(i do 2 nadzemnich podlazi, garaze a drobné stavby, které pini
doplikovou funkci ke stavbé hlavni

- Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- Pozemky vefejnych prostranstvi, vefejna a izolacni zeler

- Pozemky staveb ob¢anské vybavenosti pro obsluhu feSeného uzemi

B. Podmineéné pripustné vyuziti

Nestanovuje se

C. Nepfipustné vyuziti

- Stavby, zafizeni a cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zzivotni prostfedi (Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod apod.) pfekracujici na
sousednich pozemcich limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech a nejsou sluditelné s
bydlenim

D. Podminky prostorového usporadani

- Polohové a vyskové situovani staveb bude respektovat urbanistickou a architektonickou
strukturu okolni zastavby
- Vyska do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi

2) Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské_Bydleni
individualni (BI)

Plochy rodinnych domu s vysokym podilem zelené véetné dopliiujiciho vybaveni a sluzeb mistniho

A. Pripustné vyuziti

- Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech o max. 2 nadzemnich podlazich + obytné
podkrovi

- Garaze a drobné stavby, které plni doplfkovou funkci ke stavbé hlavni

- Stavby pro podnikatelskou &innost charakteru femesiné vyroby a sluzeb na pozemcich se
stavbami rodinnych domu

- Pozemky staveb ob&anského vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

- Pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, soukromé a izolacni zelené

- Pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

B. Podmineéné pripustné vyuziti

- Pozemky staveb a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose

C. Nepfipustné vyuziti Uzemi

- Stavby, zafizeni a c&innosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostiedi (Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod apod.) piekraCuji na
sousednich pozemcich limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech a nejsou slucitelné s
bydlenim

- Stavby pro vyrobu a skladovani, mimo staveb pro podnikatelskou ¢innost uvedenych v
pfipustném vyuZiti uzemi

D. Podminky prostorového usporadani

- Vyska zastavby do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi
- Novostavby Ci prestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby
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- Stavby ob&anského vybaveni pro obsluhu feSeného Uzemi mohou tvorit az 100% podil vyuziti
pozemku, nebo souboru pozemkt uréenych pro umisténi stavby v plochach Bl

3) Plechy-bydlenivrodinnych-domech—venkovské Bydleni venkovské (BV)

Plochy rodinnych doml s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a s chovem drobného
hospodafského zvifectva, v€etné doplfujiciho ob&anského vybaveni a sluZzeb mistniho
vyznamu.

A. Pripustné vyuziti

- Pozemky staveb pro bydleni o 1 nadzemnim podlazi s obytnym podkrovim

- Garaze a drobné stavby, které pini doplfikovou funkci ke stavbé hlavni

- Stavby pro podnikatelskou ¢innost charakteru femesiné vyroby a sluzeb na pozemcich se
stavbami rodinnych domu bez negativniho vlivu na bydleni

- Pozemky rodinné rekreace

- Stavby pro chov drobného hospodafského zvifectva a stavby pro skladovani a Upravu
rostlinnych produkt

- Pozemky staveb obCanského vybavenosti pro obsluhu Uzemi

- Pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- Pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné izola¢ni zelené

B. Podmineéné pripustné vyuziti

Nestanovuje se

C. Nepfipustné vyuziti

- V8echny druhy &innosti, které svymi negativnimi vlivy sniZuji kvalitu bydleni, narusuji sousedni
pozemky a nesplfiuji hygienické pfedpisy pro bydleni

D. Podminky prostorového usporadani

- Méfitko a struktura zastavby respektuji charakter plvodniho venkovského osidleni

- Vyska zastavby 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

- Stavby ob&anského vybaveni pro obsluhu feSeného Uzemi mohou tvofit az 100% podil vyuziti
pozemku, nebo souboru pozemki uréenych pro umisténi stavby v plochach BV

4) Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreact

Rekreace individualni (RI)

Stavby pro rodinnou rekreaci v rekreaénich chatach na pozemcich stavajicich zahrad a
ovocnych sada.

A. Pripustné vyuziti

- Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci dle vyhladky o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uuzemi s vySkovym omezenim na 1 nadzemni podlazi a podkrovi

- Pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- Sportovni a détské hiisté

B. Podminéné pfipustné vyuziti

- Stavby pro Uschovu nafadi a ovoce o 1 nadzemnim podlazi a zastavéné ploSe do 25 m? za
podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe, je sluCitelna s rekreaCnimi
aktivitami

C. Nepfripustné vyuziti

- Stavby pro bydleni
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5)

6)

- Stavby pro vyrobu

- Stavby pro ob¢anskou vybavenost

- Samostatné garaze

- Stavby pro chov hospodarskych zvifat

- Ostatni stavby a vyuziti izemi, které pfimo nesouviseji s rodinnou rekreaci

. Podminky prostorového usporadani

- Vyska zastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi, stavba muze byt podsklepena

Plochy rekreace specifické — détsky tabor (RX) Rekreace hromadna (RH)

Plochy vefejnych tabofist, pfirodnich koupalist, rekreacnich luk.

. Pripustné vyuziti

- Pozemky vefejnych tabofist, koupalist, détskych hfist, rekrealnich luk v&etné doplriujiciho
vybaveni

- Pozemky staveb pro vystavbu chat, které jsou soucasti tabofristé

- Pozemky staveb pro organizovany pobyt déti v pfirodé

- Pozemky staveb pro provoz a udrzbu, klubova zafizeni, které souviseji s vymezenym
funk&nim vyuzitim

Podminecéné pripustné vyuziti

Nestanovuje se

Nepfripustné vyuziti

- Stavby pro bydleni

- Stavby pro vyrobu

- Stavby pro chov hospodarskych zvifat

- Ostatni stavby a vyuziti izemi, které pfimo nesouviseji s pfipustnym vyuzitim

. Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se

Plochy smisené-obytné —venkovské Smisené obytné venkovské (SV)

Plochy pro bydleni, podnikani s nerusici vyrobou a sluzbami.

. Pripustné vyuziti

- Stavby pro bydleni - v rodinnych domech
- Domy s hospodafskym zazemim
- Stavby pro podnikani - nerusici vyroba a sluzby

Podmineéné pfipustné vyuziti

- Pozemky vefejnych prostranstvi

- Stavby pro rodinnou rekreaci

- Stavby ob&anského vybaveni

- Stavby souvisejici technické infrastruktury
- Stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Nepripustné vyuziti

- Veskeré stavby a cCinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych pfedpisech (§13 vyhlasky €. 137/1998 Sb.)

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podmine¢né pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro prumyslovou vyrobu a skladovani, velkoobchod, rozsahla obchodni
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zafizeni naro€na na dopravni obsluhu (supermarkety), dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb

Stavby obcanského vybaveni pro obsluhu feSeného Uzemi mohou tvorit az 100% podil vyuziti
pozemku, nebo souboru pozemkt uréenych pro umisténi stavby v plochach SV

D. Podminky prostorového usporadani

7)

Nestanovuji se

Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura Obcanské vybaveni
verejné (OV)

Samostatné vymezené plochy obCanského vybaveni, které je souCasti vefejné infrastruktury a

plochy ob&anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho a nemistniho vyznamu.

A. Pripustné vyuziti

Pozemky staveb pro Skolstvi a kulturu

Pozemky staveb pro zdravotnictvi a socialni péci

Pozemky staveb pro vefejné stravovani

Pozemky staveb ubytovaciho zafizeni

Pozemky staveb pro vefejnou administrativu

Pozemky staveb pro obchod a sluzby

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Stavby a zafizeni sportovni jako soucast areal(l ob¢anského vybaveni
Pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

B. Podmineéné pripustné vyuziti

Rodinné a bytové domy za podminky, Ze se jedna o stavby stavajici evidované v katastru

nemovitosti

C. Nepfripustné vyuziti

Stavby a zafizeni, které jsou v rozporu s pfipustnym vyuzitim a podminéné pfipustnym
vyuzitim

VSechna druhy d&innosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi pfekracuji na
sousednich

D. Podminky prostorového usporadani

Vyska zastavby do dvou nadzemnich podlazi
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8) Plocl b& Kl | , tslovicl , | , " ,
Obéanskévybaveni—sport Obcanské vybaveni sport (OS)

Plochy slouzici pro zafizeni organizované, neorganizované a skolské télovychovy a denni
rekreaci obyvatel mistniho a nemistniho vyznamu.

A. Pripustné vyuziti

- Pozemky staveb a zafizeni pro sportovni a télovychovna zafizeni

- Pozemky staveb a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

- Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- Sportovni hristé, koupalisté, kluzisté, détské hristé

- Pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

B. Podmineéné pripustné vyuziti

Nestanovuje se

C. Nepfipustné vyuziti

- Stavby a zafizeni, které jsou v rozporu s pfipustnym vyuzitim
- VS8echny druhy ¢&innosti, které svymi negativnimi vlivy na zivotni prostfedi prekracuji na
sousednich pozemcich limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech

D. Podminky prostorového usporadani

- Max. vySka staveb do 15 m nad upravenym terénem

9) Plochy obcanského vybaveni — hrbitovy, vefejna pohrebisté Obcanské

vybaveni hibitovy (OH)

Plochy uréené k vefejnému pohrbivani s doprovodnou zeleni a stavbami souvisejicimi s
provozem hibitova.

A. Pripustné vyuziti

- Pozemky staveb a zafizeni pro pohrbivani a stavby a zafizeni provozniho vybaveni (hroby,
hrobky, kolumbaria, urnové haje, rozptylové louky, obfadni sin&, kaple, stavby pro skladovani
a sluzby souvisejici s provozem hibitova a pohfebnictvim)

- Pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a izolaéni zelené

- Souvisejici stavby dopravniho a technického vybaveni

- _Pozemky staveb pro spravu a udrzbu obce, v€etné nakladani s odpady

B. Podmineéné pripustné vyuziti

Nestanovuje se

C. Nepfipustné vyuziti
- Stavby a vyuziti Uzemi, nesouvisejici s provozem hibitova a pohfebnictvim

D. Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se

Vefejné pfistupné plochy bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikaéni a
obytnou funkci a mohou zahrnovat i plochy vefejné zelené.

10) Plochyvefejnychprostranstvi{PV) Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Vefejné pfistupné plochy bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikacni a
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obytnou funkci a mohou zahrnovat i plochy vefejné zelené.

A. Pripustné vyuziti

- Vefejné pristupné pozemky
- Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, obéanského vybaveni a vefejné
zeleng, sluitelné s ucelem vefejnych prostranstvi

B. Podmineéné pfipustné vyuziti

Nestanovuje se

C. Nepfipustné vyuziti

- Jiné vyuZiti neslucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi

D. Podminky prostorového usporadani

- Dopliikové stavby a zafizeni urbanistického parteru musi respektovat jednotlivé druhy
vefejnych prostranstvi, zvlasté jejich odliSny charakter a prostorovou funkci

11)  Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni_ Doprava silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni zahrnuji pozemky komunikaci, dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni.

A. Pripustné vyuziti

- Silniéni pozemky dalnice, silnic 1., Il. a lll, tfidy a mistnich komunikaci véetné pozemkdu, na
kterych jsou umistény soucésti komunikace (naspy, zafezy, mosty, doprovodna a izolacni
zelen)

- Ugelové komunikace

- Komunikace pro pé&Si a cyklisty

- Pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (odstavné a parkovaci plochy,
fadové garaze, sluzby pro motoristy, Cerpaci stanice pohonnych hmot)

- Pozemky vefejnych prostranstvi

- Pozemky souvisejici technické infrastruktury

B. Podmineéné pripustné vyuziti

Nestanovuje se

C. Nepfipustné vyuziti

- Jiné vyuziti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

D. Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se

12)  Plechy—eespielee—iabesteldbome — poeemnpeleeople T Teolhnic

infrastruktura vSeobecna (TU)

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni.

A. Pripustné vyuziti

- Pozemky staveb pro odkanalizovani a €isténi odpadnich vod
- Pozemky staveb pro zasobovani vodou

- Pozemky staveb pro zasobovani elektrickou energii

- Pozemky staveb pro zdsobovani teplem a plynem

- Pozemky staveb pro telekomunikace a radiokomunikace
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- Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

- Skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

- Pozemky staveb pro vyrobu a sluzby souvisejici se spravou staveb a siti technického
vybaveni

- Plochy ochranné a izolacni zelené

B. Podmineéné pripustné vyuziti

Nestanovuje se

C. Nepfipustné vyuziti

- Jiné vyuZiti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

D. Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se

13y  Plechy vyroby a skladovani—lehky privmysl Vyroba lehka (VL)

Plochy slouzici k umisténi staveb pro vyrobu, skladovani a manipulaci s materidly, jejichz
naroky na pfepravu nevyvolavaji pFetizeni mistni dopravy a pfipadny negativni vliv jejich
technologii a €innosti  nezasahuje mimo hranice arealu.

A. Pripustné vyuziti

- Plochy staveb pro primyslovou vyrobu bez negativnich U¢inkd na Zivotni prostfedi
- Plochy staveb pro drobnou a femeslnou vyrobu

- Plochy staveb pro skladovani

- Pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpadl

- Pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- Plochy izola¢ni zelené

B. Podmineéné pripustné vyuziti

Nestanovuje se

C. Nepfripustné vyuziti

- Stavby a zafizeni, které jsou v rozporu s pFipustnym vyuzitim
- V38echny druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi pfekracuji na
sousednich pozemcich limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisu

D. Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji
14)  Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba Vyroba zemédélska a
lesnicka (VZ)

Arealy zemédélské vyroby slouZici pro umisténi zemé&délskych staveb a souvisejicich
zarizeni zemédélskych sluzeb, vyrobnich sluZzeb a femesiné vyroby.

A. Pripustné vyuziti

- Stavby pro chov hospodarskych zvifat

- Stavby pro skladovani produktl zivociSné vyroby

- Stavby pro pfipravu a skladovani krmiv a steliva

- Stavby pro péstovani rostlin

- Stavby pro skladovani a poskliziiovou Upravu produktl rostlinné vyroby
- Stavby pro zemédélské sluzby

- Stavby vyrobnich sluzeb a femeslné vyroby
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- Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- lzolagni a ochranna zelen

B. Podmineéné pripustné vyuziti

Nestanovuje se

C. Nepfipustné vyuziti

- Stavby a zafizeni, které jsou v rozporu s pFipustnym vyuzitim

- Zemeédélské stavby svymi negativnimi uc€inky na Zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod apod.) nepfekroci na sousednich
pozemcich limity uvedené v platnych pravnich predpisech !

D. Podminky prostorového usporadani

Vyska objektd max. 10 m nad upravenym terénem

15) Plechyzelené navefejnych prostranstvich-(2\) Zelen parkova a parkové

upravena (ZP)

Plochy verfejné zelené ve formé ucelenych porostl, které v zastavbé plini funkci rekreacni,
estetickou, zdravotné hygienickou a krajinné ekologickou. Slouzi pro doplnéni a propojeni
ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach.

A. Pripustné vyuziti

- Plochy vefejné pfistupné zelené s parkovou upravou

- Dopliikové stavby zvysujici kvalitu ploch vefejné zelené jako vefejného prostoru
- PéSi a cyklistické komunikace

- Vodni plochy s vytvarnymi dopliiky

- Détska hristé

B. Podminéné pfipustné vyuziti

- Stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uUzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy zelené prokaze jako neumérné ekonomicky a provozné
narocné.

C. Nepfipustné vyuziti

- Jiné vyuziti nez je uvedeno jako pfipustné a podminéné pfipustné

D. Podminky prostorového sporadani

Nestanovuji se

16) Plochyzelené-soukromé-a-vyhrazené(ZS) Zelen zahradni a sadova (Z7)

Plochy sidelni zelené s omezenou pfistupnosti, které nejsou zaclenény do ploch jiného
zplsobu vyuziti.

A. Pripustné vyuziti

- Samostatné zahrady a ovocné sady
- Trvalé travni porosty
- Objekty a zafizeni bez podsklepeni zvy3Sujici vyuZzitelnost téchto ploch (zahradni domky,

1 Sklady hnojiv a chemickych ptipravkil, hnojisté, sildzni jamy, parkovisteé, dilny, gardze, provozni nadrze,
opravarenské dilny, odstavné, skladovaci a manipulacéni plochy musi byt zabezpeceny z hlediska mozné
kontaminace povrchovych a podzemnich vod.
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bazény, pergoly, apod.)
- Zelen obcanského vybaveni (u Skol, sportovnich zafizeni, u jednotlivych zafizeni sluzeb a
instituci)

B. Podminéné pfipustné vyuziti

- Stavby dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uUzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy zelené prokaze jako neumérné ekonomicky a provozné
narocné

Podminkou pro uskute¢néni zaméru a staveb v jejich konkrétni podobé a konkrétnim umisténi
je odsouhlaseni pfislusnym organem ochrany zemédélského ptdniho fondu.

C. Nepfipustné vyuziti

- Jiné vyuziti nez je uvedeno jako pfipustné a podminéné pripustné

D. Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se

17)  Plechy zelené prirodniho-charakteru-(ZP) Zelen krajinna (ZK)

Plochy zelené v sidle udrzované v pfirodé blizké stavu, které mohou pinit funkci interakéniho
prvku USES, protierozni, estetickou i rekreaéni.

A. Pripustné vyuziti

- Trvalé travni porosty

- Doprovodna a rozptylena zelen

- Vodni plochy a toky

- Protipovodriova ochrana prevazné formou terénnich a stavebnich Gprav podél vodnich toku
(zemni hraze)

B. Podminéné pfipustné vyuziti

- Stezky pro péSi a cyklisty, odpocinkové plochy, détska hfisté za podminky, Ze nebude
naruSena funkce zelené pfirodniho charakteru

- Stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy zelené prokaze jako neimérné ekonomicky a provozné
narocné
Podminkou pro uskute¢néni zamér( a staveb v jejich konkrétni podobé& a konkrétnim
umisténi je odsouhlaseni pfisluSnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu.

C. Nepfipustné vyuziti

- Jiné vyuziti nez je uvedeno jako pfipustné a podminéné pripustné

D. Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se

18) Plechyvodni-avodohospodaiské-(\W) Vodni a vodohospodarské

vS§eobecné (WU)

Plochy vodnich tokd, véetné jejich koryt, plochy rybnika a ostatnich vodnich nadrzi, které pini
funkce vodohospodaiské, ekologicko - stabilizacni, estetické, rekreatni a hospodaiské a zarover
jsoui vyznamnymi krajinnymi prvky. Mohou byt souéasti uzemnich systémui ekologické stability
(USES).

A. Pripustné vyuziti
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- Vodni plochy a toky pfirozené, upravené i umélé vCetné biehové zelené s vodohospodaiskou
funkci a ekologickou stabilizaci krajiny

- Vodohospodarské zafizeni a Upravy pro obsluhu a ochranu Uzemi (jezy, hraze, opérné zdi,
jimaci objekty, vypusti aj.)

- Protierozni a protipovodfiova opatreni a stavby, prvky planu spoleénych zafizent;

B. Podmineéné pripustné vyuziti

Nestanovuje se

C. Nepfipustné vyuziti
- Jiné vyuZiti nez je uvedeno jako pfipustné

D. Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se

19) Plochyzemédélskée-(NZ) Zemédélské vSeobecné (AU)

Plochy zemédélského pludniho fondu slouzi jako vyrobni prostfedek zemédélské vyroby a jsou
jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi.

A. Pripustné vyuziti

- Pozemky orné pudy, trvalych travnich porostt, sadd a zahrad

- Stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodafovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pFistfeSky
pro dobytek, seniky, apod.)

- Zafizeni potfebna k zajisStovani zemeédélské vyroby (polni cesty, zavlahy, vodni nadrze,
odvodriovaci pfikopy, hraze, ochranné terasy proti erozi aj.)

- Liniové a plo$né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny jen dle USES

- Protierozni a protipovodriova opatreni a stavby, prvky planu spoleénych zarizeni;

B. Podminéné pfipustné vyuziti

- Zalesnéni, revitalizace vodnich ploch a toki
- Stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury

Podminkou pro uskuteénéni zamér(l a staveb v jejich konkrétni podobé a konkrétnim umisténi
je odsouhlaseni pfisluSnym organem ochrany zemédeélského pldniho fondu.

C. Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

D. Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se

20) Plechy-lesni{NL) Lesni vSeobecné (LU)

Plochy uréené k pInéni funkci lesa, zastavajici funkci hospodarskou, rekreacni, estetickou,
vodohospodarskou, pudoochranou a ekologicko - stabilizaéni. Jsou obecné vyznamnym
krajinnym prvkem a mohou byt sougasti Uzemnich systém( ekologické stability (USES).

A. Pripustné vyuziti

- Plochy PUPFL
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- Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi (lesni ucelové komunikace apod.)
- Cyklotrasy, turistické trasy na lesnich cestach
- Protierozni a protipovodriova opatreni a stavby, prvky planu spoleénych zafizeni;

B. Podminéné pfipustné vyuziti

- Stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu FeSeného Uzemi, pokus'd se jejich
alternativni trasovani mimo plochy PUPFL prokaze jako neumérné ekonomicky a provozné
narocné

Podminkou pro uskuteénéni konkrétnich zamér( a staveb je odsouhlaseni pfisluSnym
organem ochrany pfirody a krajiny.

C. Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

D. Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se

21) Plechyptiredni{(NP) Prirodni vSeobecné (PU)

Plochy pfirodni zahrnuji lesni porosty, krajinnou zelen, vodni plochy i ¢asti zemédélského
pudniho fondu, jez souhrnné vytvareji podminky pro ochranu pfirody a krajiny.

A. Pripustné vyuziti

- Pozemky urené k pInéni funkce lesa a mimoprodukénimi zpusoby hospodareni

- Pozemky ZPF urené k extenzivnimu hospodareni zpisobem Setrnym k pfirodnim
ekosystémim

- Plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny

- Pozemky vodnich tokd a ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu

- Plochy biocenter a biokoridori USES

- Plochy zvlasté chranénych Casti pfirody

- Protierozni a protipovodriova opatreni a stavby, prvky planu spoleénych zarizeni;

B. Podminéné pfipustné vyuziti

- Pozemky dopravni a technické infrastruktury s minimainim zasahem do prvk USES

Podminkou pro uskute¢néni zameéra a staveb v jejich konkrétni podobé a konkrétnim umisténi
je odsouhlaseni pfislu§nymi organy ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody
a krajiny.

C. Nepfipustné vyuziti

- Jakékoliv zastavéni vymezenych biocenter a biokoridori s podmineénou vyjimkou pro prostup
dopravni a technické infrastruktury

- Zmény stavajici kultury za kulturu nizSiho stupné ekologické stability nebo jiné naruseni
ekostabiliza¢ni funkce BC a BK

- Jakykoliv zasah do ploch zvlasté chranénych ¢asti pfirody

D. Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se
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22)

)
SmisSené krajinné vSeobecné - prirodni priority, zemédélstvi extenzivni

(MU.pz)

Plochy s polyfunkénim vyuzitim Uzemi, kde pfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném
postaveni s hospodarskym vyuzivanim. V feSeném Gzemi sem patfi zejména plochy niv vodnich
tokil v navaznosti na prvky USES. Ve smi$enych plochach jsou zde zastoupeny plochy pfFirodni (p) a
zemédélskeé (z).

A. Pripustné vyuziti

- Plochy s pfevazujici pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zelefi v ndvaznosti na prvky
USES, nutno zachovat pfirozenou skladbu dfevin a jejich biologickou réiznorodost

- Protierozni a protipovodriova opatreni a stavby, prvky planu spolecnych zarizeni;

B. Podminéné pfipustné vyuziti

- Umistovani (trasovani) liniovych staveb technické infrastruktury s minimalnim zasahem do
krajinné zelené

Vynéti ze zemédélského pudniho fondu mudze byt uskute€néno v konkrétnich pfipadech
pouze na zakladé souhlasu organu ochrany ZPF.

C. Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim uzemi

- Zména stavajici kultury za kulturu niz8iho stupné ekologické stability nebo jiné naruseni
funkce pfirodnich ekosystému

D. Podminky prostorového usporadani”

Nestanovuji se

7.) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a ochrany statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésné opatfeni nejsou stanoveny.

8.) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejna prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedeni, v ¢i prospéch je
predkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho
zakona

Navrh uzemniho planu nevyvolava potfebu dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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9) Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Plochy uzemnich rezerv jsou vyznaceny ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi, pfiloha €. 1.B.1. a
v hlavnim vykresu, pfiloha &. 1.B.2.

R-01 R.01 Koridor uzemni rezervy pro prelozku komunikace 11/304

10.) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhuty pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci

¢innosti

Uzemnim planem Hofticky se vymezuje plocha, ve které je provéfeni zmén jejiho vyuZiti izemni studii
podminkou pro rozhodovani:

Bude rfeSeno dopravni napojeni na silnici Il. tfidy a stabilizované plochy bydleni, na néz plochy
navazuji a re€en vnitfrni komunikaéni systém, Podél silnice |l. tfidy bude vymezena plocha verejného
prostranstvi v.min. Sifi 10 m.

V rdmci zadavacich podminek a feSeni Uzemnich studii je nutno respektovat obecné podminky vyuZiti
funk&nich ploch, do kterych jsou jednotlivé lokality zafazeny (kap. 6) a konkrétni podminky pro vyuziti
ploch zmén (kap. 3).

Lhata pro vlozeni dat o uzemnich studiich do evidence uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje na 6
let od vydani, resp. nabyti u€innosti UP Hoficky.

11.) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Poradi zmén v Uzemi neni stanoveno.

12.)  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Architektonickou ¢ast projektové dokumentace mlze zpracovavat pouze autorizovany architekt u
souboru nemovitych kulturnich pamatek.

13.) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Nejsou stanovena.
14.)  Udaje o pocétu listi uzemniho planu a poc¢tu vykresu k nému pripojené
grafické casti

Textova &ast Uzemniho planu Hofiky obsahuje 28 stran formatu A4 (kapitoly &. 1 — 14.).

Obsah grafické &asti UP:

I.B.1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5.000
I.B.2. Hlavni vykres 1: 5.000
I.B.3.  Vodni hospodarstvi 1: 5.000
I.B.4. Energetika a telekomunikace 1: 5.000
I.B.5. Vykres vefejné prospésnych staveb a asanaci 1: 5.000

Bude aktualizovano po vydani Zmény ¢&. 2
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