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Méstsky ufad Nachod

Odbor vystavby a uzemniho planovani
Zamecka 1845, 547 01 Nachod

Sp.zn.: KS 12215/2026 VYS/Ny ] . .

Cj.(Ce.: MUNAC 75889/2026 Mésto Cerveny Kostelec
Vyfizuje: Jana Nyvltova Namésti T. G. Masaryka 120
E-mail: podatelna@mestonachod.cz

(IC 00272566)

Datum: 25. 6. 2026

Posouzeni podnétti na zménu Uzemniho planu Cerveny Kostelec

Méstsky ufad Nachod, odbor vystavby a uUzemniho planovani, jako Ufad Uzemniho planovani pfislusny
podle § 46 odst. 1 pism. c¢) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale
jen ,stavebni zakon®), je pofizovatelem Uzemniho planu Cerveny Kostelec €i jeho zmény.

Méstsky urad Cerveny Kostelec, odbor rozvoje mésta, dne 27. 5. 2026 s &. j. MUCK/03020/2026/ROM
dle § 109 odst. 5 stavebniho zakona postoupil pofizovateli podnéty na pofizeni zmé&ny Uzemniho planu
Cerveny Kostelec (UP Cerveny Kostelec).
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6. Podnét na zménu UP Cerveny Kostelec uplatnil navrhovatel a zaroven vlastnik pozemku parc. &.
2638/5 v kat. uzemi Olesnice u Cerveného Kostelce Fytocentrum Roumar z. s., Na dolinach
1272/41, Nusle, 140 00 Praha 4.

Zména je navrhovana v Uzemnim planu Cerveny Kostelec.

Pfedmétem zmény je pozemek par. &. 2638/5 v kat. uzemi Olesnice u Cerveného Kostelce, navrhovatel
pfedklada zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace v tomto znéni:
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a) vymezeni FeSeného tizemi:

e TeSené uzemi je vymezené pivodnimi katastralnimi hranicemi lokalniho biocentra LC
CKO3 &sti Olesnice mésta Cerveny Kostelec; realizaci zéméru nedojde k zasahu do
pfedmétu ochrany biocentra jako vyznamného krajinného prvku tidolni nivy vodniho
toku Ticky Olesnice tvofené vlhkymi lady s rozsahlymi porosty rakosin a vrb, ani do
jeho ekostabiliza¢ni funkce jako plochy pro rozliv povodni, nebot’ nové oddélena Cast
pozemku parc. €. 2638/5 leZi vné tdolni nivy vymezené zaplavovym tzemim vodniho
toku’;

b) popis obsahu navrhované zmeény (izemné planovaci dokumentace:
e zména uvedeného pozemku z nezastavitelné Plochy zelené - pfirodniho charakteru
(ZP) do nespojité zastavitelné plochy dle § 12 odst. 1 pism. d) vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné plénovaci dokumentaci a jednotném
standardu, vymezené jako plocha bydleni dle § 15 odst. 4 pism. b) této vyhlasky;
c) popis ucelu navrhované zmeény tizemné planovaci dokumentace:
e cel4 tdolnice Olednice je v &asti Lhota za Cervenym Kostelcem i v ¢asti Qle3nice
u Cerveného Kostelce husté zastavénd; tcelem navrhované zmény je proto zména

lizce vymezené nezastavéné a nezastavitelné plochy na zastavitelnou; v porovnani s
extenzivnim rozsifovanim rozvojovych ploch bydleni v €asti OleSnice je navrhovana
zmeéna intenzivni a pro ¢ast Olesnice tradicni;

e plocha bude pfipojend na pozemni komunikaci silnici III. tfidy €. 3036 na parc. €.
2642 a piestoZe je v jejim ochranném pasmu, Policie CR se zastavénim této plochy ve
vyjadfeni &. j. KRPH-64834-6/CJ-2025-050506 z 18.8.2025 vyslovila souhlas;

¢ navrhovand zména neni podminéna vystavbou technickych siti a komunikaci;

e plocha je soudasti tizemi Nachod — stfedni centrum vyznamné (C), je v souladu s odst.
14, 15, 16, 18, 22, 28, 30, 31 Celostatnich priorit Politiky izemniho rozvoje ve znéni
Zmeény €. 8 z 1.10.2025 a svym dilem pfispiva k naplnéni téméf kaZdého strategického
i specifického cile Koncepce rozvoje venkova z prosince 2019;

d) poZadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii zmény tizemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj tizemdi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu:

e poZadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivi zmény Uzemné planovaci
dokumentace na udrZitelny rozvoj uzemi dle stanovisek dle § 109 odst. 3 stavebniho
zakona nejsou.

(2) Zadéni zmény tzemné pldnovaci dokumentace miZe dale obsahovat dalsi poZadavky
odpovidajici obsahu pfislusné izemné planovaci dokumentace.
¢ dalsi poZadavky odpovidajici obsahu prislusné izemné planovaci dokumentace nejsou
navrhované.

K podnétu pripojujeme souhlasna stanoviska odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Krajského viradu Kralovéhradeckého kraje €.j. KUKHK-ZP-2026-9470 z 24.4.2026 dle § 109
odst. 3 pism. a} a b) stavebniho zakona.

Naklady uvedené v § 91 odst. 1 stavebniho zakona navrhujeme dle § 109 odst. 2 pism. d) ve
spojeni s § 92 stavebniho zakona uhradit z vlastnich prostiedki.

Stanovisko organu ochrany pfirody a stanovisko pfislu§ného Ufadu tj. podle § 109 odst. 3 pism. a) a
pism. b) stavebniho zakona vydal Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje dne 24. 4. 2026 pod ¢&. j.
KUKHK-ZP-2026-9470 v némz sdéluje, ze
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l. navrhovany obsah zmény tzemniho planu Cerveny Kostelec nem(ize mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality (uvedené v nafizeni vlady &. 318/2013 Sb., o stanoveni narodniho seznamu evropsky
vyznamnych lokalit) nebo na vyhlasené ptacioblasti ve smyslu zakona €. 114/1992Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu;

Il. navrhovany obsah zmény Gzemniho planu Cerveny Kostelec neni nutné posoudit z hlediska vlivii na
zivotni prostredi dle ust. § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond.

S ohledem na dolozené podklady Ize konstatovat, Ze pfedloZeny podnét na zménu Uzemniho planu
obsahuje zadani zmény uUzemné planovaci dokumentace dle pfilohy €. 6 Vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Na zakladé vysSe uvedenych podklad( pofizovatel posoudil podnét podle § 110 odst. 1 stavebniho
zakona:

a) z hlediska stavebniho zakona a provadécich pravnich pfedpist zejména Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen
wyhlaska®), je zapotfebi konstatovat, Zze plochy s rozdiinym zpdsobem vyuziti se vymezuji ke stanoveni
uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se doplfiujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalsi ¢lenéni
ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajma. Plochy bydleni se samostatné vymezuji za
ucelem zajiSténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi umoziujicim neruSeny a bezpecny pobyt,
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a dostupnost vefejnych prostranstvi a obanského vybaveni.
S tim souvisi zejména dostupnost dopravni a technické infrastruktury. Z hlediska limit( v Uzemi je tfeba
uvést ochranné pasmo silnice lll. tfidy 3036, pfedmétny pozemek je celou plochou prokazatelné soucasti
uzemniho systému ekologické stability (UISES) s oznagenim LCO03 a s timto limitem je tak v kolizi. Lokalni
biocentrum LCO3 je soucasti vefejné prospésSného opatfeni s oznacenim VUO3 (viz vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci grafické &asti UP Cerveny Kostelec). Ochrana USES je
povinnosti vS8ech vlastnikd a uzivatell pozemk( tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym
zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemkuU, obce i stat. Pfiemz plochy zelené pfirodniho charakteru
(ZP) jsou nezastavitelnym uUzemim s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizované
zelené, udrzované v pfirodé blizkém stavu.

Dale je nutné upozomit na to, Ze podle ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho zakona Ize dalSi zastavitelné
plochy zménou uUzemniho planu vymezit pouze na zékladév prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Vzhledem k tomu, Ze platny Uzemni plan Cerveny Kostelec zastavitelné plochy pro
bydleni vymezuje a ty dosud vyuzZité nejsou, nelze potfebu vymezeni novych ploch pro bydleni
dostatecné prokazat.

Vzhledem k tomu, Ze dle podklad( katastru nemovitosti pfedmétny pozemek p. €. 2638/5 k. u. OleSnice u
Cerveného Kostelce ma vyméru 427 m2, pofizovatel upozoriiuje, Ze podle UP Cerveny Kostelec — tpIné
znéni po zméné ¢. 1 textové Casti A kapitoly ,1f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti ...“ je pro plochy bydleni v rodinnych domech stanovena podminka prostorového
usporadani: minimalni vyméra stavebnich pozemkt 700 m? plati pro zastavitelné plochy vymezené timto
Uzemnim planem (v pfipadé& bydleni v rodinnych domech — méstské (Bl); minimalni vyméra stavebnich
pozemkd 800 m?2 plati pro zastavitelné plochy vymezené timto Uzemnim planem (v pfipadé bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV).

Pofizovatel pro Uplnost déle uvadi, Ze na zékladé podnétu na zménu Uzemniho planu Cerveny Kostelec
Fytocentra Roumar z. s., Na dolinach 1272/41, Nusle, 140 00 Praha 4, k pozemku parc. ¢. 2638/3 v k. u.
Olesnice u Cerveného Kostelce (jedna se plvodni pozemek pred oddé&lenim ptedmétného pozemku p. &.
2638/5 k. u. Olesnice u Cerveného Kostelce), vydal Posouzeni podle § 110 stavebniho zékona dne 10. 9.
2025 pod €. j. MUNAC 114004/2025.

b) z hlediska pfedloZzenych stanovisek je mozné konstatovat, Ze zamér nevyzaduje posouzeni z hlediska
vlivll na Zivotni prostfedi podle ustanoveni § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdé&jsich pfedpis(;
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c¢) z hlediska
1. Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalenou usnesenim vlady Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 3. 2025;

2. Uzemniho rozvojového planu, ktery vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024,
G¢inném od 29. 10. 2024;
3. Zéasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, v Uplném znéni po vydani aktualizaci €. 1, 2, 3,

4, 5aZmény €. 6 s datem nabyti u€innosti 8. 5. 2026.
Z uvedeného posouzeni pofizovatel vyhodnotil, Ze podnét neni v kolizi mezinarodniho, republikového ani
nadmistniho vyznamu, pozemky dotéené zamérem zmény Uzemniho planu nejsou uréeny pro jiny zamér
takového vyznamu.

Podle § 111 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel predkldadad navrh zadani s timto vyjadfenim
schvalujicimu _orgénu tj. zastupitelstvu mésta Cerveny Kostelec k projednani a rozhodnuti o pofizeni
zmény uzemné planovaci dokumentace a schvaleni zadani podle § 111 odst. 3 stavebniho zakona.
Nesouhlasi-li_schvalujici organ s navrhem, vrati jej pofizovateli se svymi pokyny k Upravé, nebo jej
zamitne.
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V souladu s § 111 odst. 4 stavebniho zakona schvalujici organ muze rozhodnout o slou¢eni spole¢ného

jednani a vefejného projednani.
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