DOMOVNI RAD

I.

Uvodni ustanoveni

Tento domovni fad stanovuje pravidla, ktera upravuji chovani najemcti a uzivani bytovych
jednotek a spolecnych prostor v objektech, které jsou ve vlastnictvi Mésta Nachod. Jeho ucelem
je zajistit bezpecné, pohodIné a slusné souziti vSech obyvatel, udrzovani poradku a Cistoty, a
ochrana majetku obce 1 jednotlivych najemct.

Mésto Nachod povéfilo jako spravce objektu, v némz se spole¢né prostory a byty nachazeji
obchodni spolecnost Sprava budov Nachod, s.r.o., se sidlem Ceskoskalicka 105, Staré Mé&sto
nad Metuji, 547 01 Nachod, IC 25279548, zapsanou v obchodnim rejsttiku vedenym Krajskym
soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 12514 (dale jen spravce objektu).

1.

I1.
Obecna pravidla pro uzivani bytu

UZiti bytu: Byt je uren k bydleni a jeho Gc¢elné uzivani musi byt v souladu s ndjemni
smlouvou. Jakékoliv zmény v uzivani bytu (napt. prondjem, podndjem) musi byt pfedem
schvaleny vlastnikem nebo spravcem objektu. Najemce je povinen dodrZovat pravni
predpisy a najemni smlouvu. Je povinen vcas a tadné hlasit spravci objektu zmény
v poctu osob a dalsi rozhodné skutecnosti tykajici se predmétu najmu.

Udriba bytu: Najemce je povinen udrzovat byt v dobrém technickém stavu, provadét
béZnou udrzbu a drobné opravy v rozsahu, ktery stanovi natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,
a v piipad€ zavad, které ma odstranit na své ndklady vlastnik, bezodkladn¢ informovat
spravce objektu, jinak odpovida za Skodu, kterd by tim vlastnikovi nebo tfetim osobam
vznikla.

Opravy a stavebni upravy: Jakékoliv zésahy do bytu, jako jsou stavebni Upravy,
vyména oken, podlah nebo elektroinstalace apod. musi byt pfedem pisemné
odsouhlaseny spravcem objektu.

II1.
Spolecné prostory a jejich uzivani

Uzivani spole¢nych prostor a zarizeni domu: Spole¢né prostory zahrnuji zejména
chodby, schodisté, vytahy, sklepni prostory, vstupy do domu, zahrady a dalsi prostory
slouzici k obecnému uzivani. Spolecné prostory lze uzZivat jen k ucelu, k jakému byly
ztizeny. Vchody, prijezdy, schodisté, sklepy, pudy a jiné prostory je nutné udrZovat




volné a je v nich zakdzdno koufeni. Spole¢né prostory nelze uzivat k odkladani c¢i
skladovani véci, ani k umist'ovani jakychkoli predméti, které nepatii k vybaveni domu.
Zakazuje se ukladat osobni véci (napt. ko¢arky, jizdni kola, odpadky) do téchto prostor,
s vyjimkou prostor k tomu vylu¢né uréenych. Bez predchoziho pisemného souhlasu
vlastnika nebo spravce objektu nelze uzivat spole¢né prostory nebo jejich ¢asti vyluéné
jednotlivymi najemci. Taktéz zatizeni civilni ochrany, je-1i v domé zfizeno, neni urc¢eno
k vyluénému uzivéni, ani k uzivani k jinému ucelu.

Udr’ba a &istota: Vsichni najemci jsou povinni udrzovat spoleéné prostory (chodby,
schodiste, vytah, sklepy, piidy) v Cistoté a potadku. Jsou dale povinni zabezpecit piistup
k hlavnimu uzavéru vody, kominovym dvitkim, kanaliza¢nim otvortim, vstupu do
vyménikovych stanic apod. Je zakdzano umistovat v téchto mistech jakékoliv véci
branici piistupu. Ve spole¢nych prostorach je zakazéano Cistit obuv, oSaceni a jiné
pfedméty. Vétrani byt do vnitinich spolecnych prostor domu je zakazano.

Chovani ve spoleénych prostorach: Ve spolecnych prostorach se najemci musi chovat

tak, aby neohrozovali bezpeCnost ostatnich, a nebranili ve spoluuzivani ostatnim
najemcum v domég. Vstup a pohyb ve spole¢nych prostorach musi probihat v klidu,
ohleduplné a bez nadmérného hluku.

Opravy spoleénych prostor: Jakékoliv poSkozeni nebo zavady v téchto prostorach je
titeba okamzité hlasit spravci objektu. Zaroven je nutné dbat na to, aby vchody a tinikové

cesty nebyly zablokovany.

Skoda ve spole¢nych prostorich: Kazdy najemce je povinen chovat se v souladu s
pravidly bezpec¢nosti a udrzby ve spole¢nych prostorach domu tak, aby nedochazelo k

jejich poskozovani. V ptipad€, ze ndjemce nebo jeho navstévy ¢i osoby jim vpusténé do
domu zptsobi Skodu na spole¢nych prostorach (véetné poskozeni zatizeni, vybaveni
nebo stavebnich prvkil), je ndjemce povinen tuto Skodu neprodlené nahlasit spravci
objektu a uhradit nidklady na opravu ¢i finan¢né nahradit poSkozeni zpusobené na
spole¢nych prostorach. V ptipadé, ze ndjemce zilstane necinny a neohlasi zptisobenou
Skodu nebo ji neodstrani v pfiméfeném case, je povinen uhradit i veSkeré ndklady na
napravu Skody, vcetn€ nakladi spojenych s pravnimi kroky nebo sjednanim opravy.
Pokud je Skoda zpiisobena neznamou osobou nebo jinymi okolnostmi, je najemce
povinen spolupracovat pfi jejim proSetfovani a informovat spravu objektu o vSech
okolnostech, kter¢ mohou mit vliv na zjiSténi odpovédnosti a na ptfipadném vymahani
nahrady Skody.

Klic¢e: VSichni ndjemci obdrzeli od vlastnika nebo sprdvce objektu klice od bytu i
vchodovych dvefi. Pii skonCeni ndjmu je najemce povinen predat vSechny klice
vlastniku nebo spravci objektu, jinak odpovida za Skodu, ktera by vznikla vyménou
zamka a vyrobou novych klict k domu pro ostatni najemniky v domé. Povinnosti v§ech
najemcl je zamykat vchodové dvefe v dobé€, kdy ma byt diim uzamcen. Klice od
uzamykatelnych prostor v domé (napft. od hlavniho uzévéru vody, plynu, pidy, pradelny,
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vyménika apod.) jsou uloZeny u spravce objektu nebo u osoby individualné urcéené
v kazdém bytovém domé.

Otevirani a zavirani domu: Dim je otevien v obdobi od 1.4. do 30.9. kalendéiniho
roku od 5:00 hodin do 21:00 hodin a v obdobi od 1.10. do 31.3. kalendainiho roku od
6:00 hodin do 20:00 hodin. V dobé¢, kdy neni diim otevien, jsou najemci povinni dim
uzamykat. Po dohod¢ s vlastnikem domu nebo spravcem objektu a vSemi ndjemniky

domu je ptipustné, aby byl diim trvale uzavien, vedou-li od domovnich dveii zvonky
do jednotlivych byt a nebrani-li trvalé uzamceni domu pracovnikim dorucovacich
sluzeb nebo jinym orgdniim ve vykonu jejich povinnosti. V ptipad¢ trvalého uzamceni
domu jsou najemci povinni dim uzamykat pii kazdém ptichodu ¢i odchodu.

Osvétleni: Spole¢né prostory v domé jsou opatieny osvétlenim nebo schodistovym
vypinacem, ktery je umistén v kazdém poschodi a vedle hlavnich vchodovych dvefi.
VSsichni n4jemnici jsou povinni nahlasit poruchu osvétleni spravci objektu. Pro piipad
poruchy osvétleni zajisti spravce objektu nebo jind povéiend osoba nouzové osvétleni
schodiste.

Informacni a jina zarizeni: Vyvésky, ndpisy €i jind informacni zafizeni na domovnich

pracelich ¢i ve spolecnych prostordch domu mohou byt zfizeny a umistény jen
s predchozim pisemnym souhlasem vlastnika nebo spravce objektu. Pokud souhlas
podléha povoleni spravnich organt, je nutné toto informacni zatizeni zfidit a umistit az
po pravni moci povoleni pfislusného spravniho organu. Sdé¢leni a dalsi informace ze
strany vlastnika ¢i spravce objektu jsou vyvéSeny na vyvésce v domé. Najemci se
zavazuji seznamit se s témito informacemi a sdélenimi a dodrZzovat vSechny vyzvy a
pokyny na vyvésce ozndmené.

Pradelny a susarny: Pokud se v domé nachdzeji spolecné pradelny ¢i susarny, slouzi

vyluéné jednotlivym najemctim daného domu. Pradelny a suSarny se uzivaji
jednotlivymi ngjemci v potradi stanoveném spravcem objektu nebo dohodou mezi nimi.
Po skonceni prani je ndjemce povinen pradelnu ¢i suSarnu fadné vycistit a uklidit a
predat klice k tomu urcené osobé. Je povinen dodrZovat vSechna bezpecnostni opatieni
Je zakazano pouzivat spotfebice v rozporu s pokyny vyrobce, prat jiné véci, nez vyrobce
doporucuje a dale je zakdzano prat infek¢ni, nebezpecné ¢i jinak nakazlivé véci. SuSeni
pradla je povoleno jen v mistech k tomu uréenych. Zakazuje se suseni pradla na rovnych
sttechach. Pokud je spole¢nd ptida urcena k suSeni pradla, je nutno kli¢ od ptidy ulozit
u osoby k tomu urcené a sjednat si uzivani jednotlivymi najemci v potadi stanoveném
spravcem objektu nebo dohodou mezi nimi.

Vytah: Vytah je urcen k pfepravé osob a jejich zavazadel mezi patry domu. Pouziti
vytahu k jinym ucelim (napt. k prepravé velkych predméti nebo pro zabavu) je
zakazano. Vytah musi byt pouzivan vyhradné pro osobni pfepravu nebo piepravu
schvalenych pfedmétii (napt. nakupti, koc¢arkti, malych domacich zvitat v piepravkach
nebo na voditku) v souladu s jeho kapacitou. Pii pouzivani vytahu je nutné dbat na
bezpecnost. Déti musi byt vzdy pod dohledem dospélé osoby, aby nedoslo k urazu.
Vytah ma stanovenou maximalni kapacitu, ktera je uvedena na viditelném Stitku uvnitf
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kabiny. Tento limit nesmi byt pfekrocen, nebot’ pro zajisténi bezpecnosti nesmi byt
vytah pfeplnén. Pokud je kabina jiz plna, je tieba vyckat na dalsi jizdu. Pokud je
prepravovano doméci zvife, musi byt zabezpeceno tak, aby neohrozilo bezpecnost
ostatnich uzivatel vytahu. Zvitata nesmi voln¢ pobihat po kabin¢ vytahu. Je zakazano
jakéhokoli hlu¢ného chovani, které by mohlo rusit ostatni obyvatele domu (napf.
telefonovani, kiik, nevyzadana hudba). Dale je zakazano koufit, jist nebo pit v kabiné
vytahu. Je zakazano téz blokovat dvete vytahu a branit jejich zavieni. Jakoukoli zavadu,
poskozeni nebo nesrovnalost ve funkci vytahu (napf. zadrhavéani dvefi, nefunkéni
tlacitka), je tfeba okamzité sd¢€lit spravci objektu. V piipadé poruchy vytahu nebo jeho
zablokovani je zakazano jej uzivat. Opravy je nutné provadét odbornou sluzbou. Je
zakazano nechavat oteviené dvetfe vytahu, pokud neni vytah spravné zarovnan s
podlahou patra. Pii vstupu nebo vystupu z vytahu je tieba dodrzovat zasady bezpecnosti
a opatrnosti, aby nedoslo k zaklinéni nohou nebo jinych ¢asti téla mezi dvefmi nebo
mezi vytahem a sténami Sachty. Déti mohou vytah pouzivat pouze v doprovodu dospélé
osoby. Déti nemohou ovladat vytah samostatné. Je zakazano hrat si ve vytahu, béhat
nebo skdkat. Navstévy ndjemnikli maji pravo vyuzivat vytah pouze za piedpokladu, Ze
jejich pouziti nebrani ostatnim obyvateliim v uzivani vytahu.

Sklepy, pudy, ukliadani paliva: Sklep k bytu je pfistupny najemci po celou dobu

uzivani bytu. Najemce je povinen dbat, aby sklep byl uzamcen a aby byla uzaviena i
sklepni okénka a zajiStény vétraci otvory tak, aby nedochazelo k vnikdni hmyzu,
hlodavcu a dal$ich zvitat do prostor sklepa ¢i domu. Ve sklepé je zakazano vykonavat
Jjiné ¢innosti, které nesouviseji s jeho uzivanim. Jsou-l1i ve sklep€ ukladany téz potraviny,
je najemce povinen ucinit takova opatfeni, aby ulozené potraviny nebyly zdrojem
roz§ifovani hmyzu a hlodavct. Je zakézano vstupovat do sklepa ¢i na pidu s otevienym
ohném. Na pidach ani ve sklepnich prostordch neni dovoleno skladovat ¢i ukladat
hotlavé predméty, ani jiné predméty, které by ohroZovaly bezpecnost obyvatel domu.
Sklepy v domech s lokalnim vytapénim tuhymi palivy nebo tekutymi palivy jsou uréeny
predevsim k ukladani paliva, neni-li k tomuto c€elu vymezen jiny prostor. Skladovani
paliv je nutno provadét v souladu s pravnimi piedpisy, pokyny vyrobce a
bezpe€nostnimi opatfenimi.

Uzivani prilehlych prostranstvi kolem domu (dvory apod.): Na prostranstvich kolem
domu je zakazano: ruSit no¢ni klid, zne€istovat prostranstvi ¢i skladovat zde odpad,

rozdélavat a pouzivat otevieny ohen, stavét drobné stavby, stany, pfistfesky, bazény,
umist'ovat jakékoli jiné pfedméty, které jsou ve vlastnictvi najemce ¢i tieti osoby. Dale
je zakazano provadét terénni €1 jiné Gipravy, sazet kefe, stromy ¢i jinou zelen, chovat zde
zvitata, poskozovat vetejnou zelen. Je téz zakdzano myti aut, motocykld, kol a dalSich
véci. Vyjimky mohou byt povoleny pouze na zakladé pisemného povoleni spravcem
objektu.

GaraZe motorovych vozidel: Garaze jsou urceny k parkovani motorovych vozidel a k
jejich udrzbé. Jakékoliv jiné vyuziti garaze (napt. skladovani véci, vytvareni dilny) je

povoleno pouze s predchozim pisemnym souhlasem spravce objektu. V garazi je
zakazano skladovat hotlavé, vybuSné nebo jinak nebezpecné materialy, které¢ by mohly
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ohrozit bezpec¢nost, a to v¢éetné pohonnych hmot, vétsSiho mnozstvi pneumatik a dusi. V
garazi je zakazano provadét opravy vozidel, které by mohly narusit bezpecnostni nebo
hygienick¢ podminky (napf. vyména oleje, opravy s vyuzitim nebezpecnych
chemikalii). Ma-li ndjemce v najmu ¢i vlastnictvi gardz, musi parkovat motorové
vozidlo v gardzi. Pfi parkovani ve spole¢né garazi je tfeba dbat na to, aby vozidlo
nezabiralo vice prostoru, nez je nutné. Parkovani vozidel je povoleno pouze v garazich
¢i parkovacich mistech k tomu urcenych, nikoliv v dalsich prostorach domu ¢i jeho okoli
(chodby, sklepy, spolecné prostory, dvory apod.). Pfi parkovani je nutné zajistit, aby
bylo vozidlo spravné zaparkovano a nepiekazelo pohybu ostatnich vozidel nebo osob.
V gardzi je zakdzano koufeni nebo pouzivani otevieného ohné (napf. svicky, grily,
kamna) z diivodu rizika vzniku pozaru. Pfi manipulaci s vozidlem je nutné dodrzovat
pravidla silni¢niho provozu, dbat na bezpe¢nostni opatfeni a neponechavat motor bézici
bez dozoru. V ptipad¢ jakékoliv nehody nebo uniku kapalin je nutné¢ okamzité
informovat spravce objektu a zabezpecit ptislusnd opatteni (napft. uklid Gniku). V garazi
je nutné se chovat ohleduplné k ostatnim uzivatelim zejm. tak, aby nedochézelo k ruseni
ostatnich obyvatel domu.

Parkovani vozidel v arealu domu (venkovni parkovani): Parkovani vozidel na

venkovnich parkovacich plochach kolem domu je povoleno pouze na vyhrazenych
parkovacich mistech. Mista k parkovani jsou uréena vlastnikem nebo spravcem objektu.
Je zakdzano parkovat vozidla na jinych nez k tomu uréenych mistech. Vozidla museji
byt zaparkovana tak, aby nepiekazela ptijezdu zdchrannych slozek nebo dalSich vozidel
(napt. odvoz odpadu, dodavky), ¢i aby neomezovala ostatni uzivatele parkovacich mist.

Zodpovédnost za vozidlo: Kazdy najemce je odpovédny za své vozidlo, a to i v ptipade

poskozeni, kradeze nebo jiné nehody. Diim ani spravce domu nenese odpovédnost za
jakoukoli Skodu na vozidle nebo za ztratu. Pfi parkovani vozidla je nutné zajistit, aby
nedoslo k poSkozeni domu, spolecnych prostor ¢i majetku tretich osob. Kazdy najemce
je povinen udrzovat své vozidlo v dobrém technickém stavu, aby neohroZovalo ostatni
osoby ani nepoSkozovalo spole¢né prostory domu, gardZze nebo parkovaci mista. V
ptipadé, Ze vozidlo ndjemce neuziva po dlouhou dobu, zavazuje se sdélit tuto okolnost
spravci domu, aby nedochazelo k zabirani parkovaciho mista a bylo zajisténo parkovani
pro dalsi najemniky. Je zakazano vylévat pohonné hmoty, oleje, Cistici prostiedky a jiné
chemické latky do kanaliza¢nich odpadu ¢i do jinych spole¢nych prostor.

IV.
No¢ni klid

Doba nocniho klidu: No¢ni klid je stanoven od 22:00 do 06:00 hodin. V této dob¢ je
nutné zajistit ticho a klid ve vSech prostordch domu, véetné bytl, chodeb, schodist’,
spole¢nych prostor 1 okoli domu. V obdobi od 22:00 do 06:00 hodin je zakézéano
provadeét jakékoliv ¢innosti, které by zpiisobovaly hluk.
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Hluk: V dobé& noc¢niho klidu je zakazano vykonavat ¢innosti, které mohou nadmérné
rusit ostatni obyvatele, jako je naptiklad: pouzivani hlasitého audio nebo video zatizeni
(TV, radio, hudebni nastroje), vykonavani hluénych domacich praci (napf. vysavani,
myti podlah, pouzivani hlu¢nych spotfebicli jako jsou napt. pracky, mycky, suSicky
apod.), pouzivani elektrickych nebo motorovych nastrojli, hrani na hudebni néstroje,
zpev, tleskani, stavebni prace, opravy ¢i upravy bytu nebo jiny hlasity projev. V dobé
noc¢niho klidu je nutné dodrzovat ticho i1 ve spolecnych prostorach, jako jsou chodby,
schodisté, vytah a sklepni prostory. Je zakdzana hlasitd komunikace nebo
shromazd’ovani vétSiho poctu osob v téchto prostorech. V ptipad€ pouzivani vytahu je
nutno zajistit minimalni hluk pfi jeho otevirani, zavirani a pouzivani. Pti pohybu po
domé (zejména na schodech a v chodbach) musi byt ndjemci ohleduplni k ostatnim a
zajistovat co nejtissi chiizi, zejména pii no¢nim vstavani nebo odchodech ¢i prichodech.
Pti ochodu nebo prichodu do bytu v no¢nich hodinach je nutné zachovévat ticho, aby
nedochdzelo k ruseni klidu ostatnich obyvatel domu. Doméaci zvifata musi byt drzena
tak, aby jejich chovani (St€kani, mioukani) v no¢nich hodinach neohrozovalo klid
ostatnich obyvatel domu.

NavStévy: Navstevy nijemctll jsou v noc¢nich hodindch omezeny na pfiméfeny pocet
osob a délku navstévy. V piipadé pozdni navstévy je nutné zajistit, aby jeji chovani
nevedlo k naruseni no¢niho klidu. Hosté a navstévnici musi byt seznameni s pravidly
noc¢niho klidu a musi je dodrzovat. Za nedodrzovani no¢niho klidu ze strany navstévy i
za dal$i porusovani pravidel, stanovenych pravnimi predpisy, ndjemni smlouvou a timto
domovnim fadem odpovida najemce.

Vyjimky z noé¢niho klidu: Vyjimky z noc¢niho klidu mohou byt udéleny pouze na

zéakladé predchoziho pisemného souhlasu vSech zucastnénych obyvatel nebo spravce
objektu. Tyto vyjimky se mohou tykat napf. pofadani specidlnich akci, oslav nebo
stavebnich oprav ¢i uprav bytu.

Sankce za poruSeni pravidel no¢niho klidu: Poruseni pravidel no¢niho klidu miZze
vést ze strany vlastnika nebo spravce objektu k upozornénim, pokutam nebo jinym

sankcim, pokud najemce nezjedna napravu a dojde k opakovanému porusSovani téchto
pravidel. V ptipadé opakovaného a zavazného ruseni klidu, mize byt ze strany vlastnika
¢1 spravce objektu dana najemci vypoveéd’ ndjemni smlouvy.

V.
OdpadKky a tridéni odpadu a poradek v domé

Tridéni_odpadu: VSichni obyvatelé domu jsou povinni tfidit odpad dle platnych
piedpist a vyhlasek. Odpad se musi odevzdavat do urcenych kontejnerech pro tiidény a
komunalni odpad. Pro velkoobjemovy odpad (napt. nabytek, elektrospotiebice) je tieba
zajistit jeho fadné odstranéni v souladu s pravidly obce, pfipadné kontaktovat spravce
objektu pro zajisténi odvozu na ndklady najemce.
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Vynaseni_odpadu: Odpad je tfeba vynaSet pravidelné, nejlépe v souladu s mistnim
harmonogramem. Odpad nesmi byt ponechan ve spole¢nych prostoraich nebo na
vefejnych prostranstvich.

Poradek v_domé: Kazdy néjemce je povinen dodrzovat pravidla Gdrzby Cistoty a

poradku ve svém byté i ve spoleénych prostorach domu. Uklid a poiadek v domé musi
byt zajisStovan pravidelné tak, aby vSechny prostory byly Cisté, bezpecné a hygienické.
Najemci domu musi prispivat k udrzovani potadku ve spolecnych prostorach (chodby,
schodisté, vytah, sklepy, plidy) a respektovat pravidla, kterd zajiStuji Cistotu a
bezpecnost. Koberce, rohozky, prikryvky, petfiny a calounéné véci se mohou vyklepavat
pouze na mistech k tomu urcenych, vzdalenych co nejvice od oken obytnych mistnosti.

Uklid spoleénych prostor: Viichni ndjemci i navitévy jsou povinni dbat na &istotu v
chodbach, na schodistich a dalSich spolecnych prostorech. Je zakazano nechavat zde

osobni véci (kocarky, jizdni kola, obuv, apod.). Nesmi byt zanechavany ptekazky, které
by mohly blokovat tinikové cesty nebo vychody v ptipad€ nouze.

o Chodby, schodi$té, vytah a vstupni prostory: Udrzbu &istoty tdchto prostor
zajist'uje spravce objektu, najata tklidova firma nebo ndjemci dle rozpisu uklidu,
ktery musi byt ze strany ndjemcil zajistén a dodrZovan. Najemci jsou povinni
udrzovat tyto prostory v potadku, nechat je volné a zajistit, aby nebyly
blokovany osobnimi vécmi (napft. ko¢arky, jizdnimi koly, botniky, botami).

o Sklepy a pidy: Tyto prostory jsou ur¢eny k uskladnéni véci. Pfi pouzivani
téchto prostor je dilleZité dbat na &istotu a poradek. Uklid spoleénych sklept a
pudy zajistuje spravce objektu, najata tklidova firma nebo najemci dle rozpisu
uklidu, ktery musi byt ze strany najemcti zajistén a dodrzovan. Je-li sklep ¢i pada
ve vyluéném uzivani jednotlivych néjemct, zajistuji si uklid pravidelné
vlastnim nakladem, v souladu s béznymi hygienickymi normami.

Uklid v byté: Kazdy najemce je povinen udrzovat svilj byt v &istoté a poradku. Uklid
musi byt provadén pravidelng, v souladu s béZnymi hygienickymi normami. Je zakdzano
ukladat do odpadkovych koSt predméty, které mohou poskodit kontejnery ¢i spole¢né
prostory domu. Odpadky je nutné pravidelné vynaSet, aby nedochazelo k jejich
hromadéni ve spolecnych prostorach. VSechny odpadky je tfeba tfidit a vkladat do
ptislusnych kontejnerd k danému druhu odpadu uréenych.

Udrzba a &isténi oken a balkonii: Okna, balkony a lodzie musi byt pravidelné &istény,
aby byla zajiSténa jejich funkcnost a esteticky vzhled. Pti ¢isténi oken je nutné dodrzovat

bezpecnostni opatieni. Na balkonech nesmi byt uloZzeny Zadné pfedméty, které by mohly
spadnout ¢i jinym zptisobem ohrozit tfeti osoby ¢i majetek tetich osob (napft. kvétinace,
nadobi apod.). V oknech a balkonech smétujicich do ulice je zakdzano véSeni pradla. Na
balkonech a v oknech je zakdzédno umistovat pfedméty necisté, nevzhledni ¢i
zapachajici. Dale je zakdzano umistovat reklamy ¢i jiné predméty, nesouvisejici
s uzivanim bytu. Vyklepavani nebo shazovani jakychkoli pfedmétti z balkont, oken nebo
svétlika je zakazéano.



Uklid okoli domu: Vsichni najemci musi dbat na udrzbu okoli domu, zejména na &istotu

chodnikii, parkovacich ploch a ptijezdovych cest. N4jemci, spravce objektu nebo
uklidova firma jsou povinni pravidelné zametat a odstrafiovat jakykoliv odpad, a to
vcetn¢ uklidu spadaného listi, sekani a udrzby travy, odstranovani sn¢hu ¢i ledu. Je
zakazano zanechévat odpadky nebo jiné necistoty na vefejnych prostranstvich pied
domem nebo na pfistupovych cestich. V piipadé snéhové nadilky nebo jinych
povétrnostnich jevi je tfeba zajistit pravidelné odklizeni snéhu a ledu z chodniki a
vstupnich cest, tak, aby nedoslo k trazu tretich osob.

Spole¢ny uklid a odpovédnost: V piipadé, Ze je v domé zavedena praxe spole¢ného
uklidu (napt. v ramci povinnosti ndjemct podilet se na uklidu spole¢nych prostor), je
nutné dodrzovat stanoveny harmonogram a podilet se na praci v souladu s dohodnutymi
pravidly. Kazdy ndjemce je povinen respektovat pravidla uklidu a zajistovat, aby
nepotadek v jeho byté nebo okoli neovlivnil ostatni obyvatele domu. Poruseni pravidel
spole¢ného uklidu mize vést ze strany vlastnika nebo spravce objektu k upozornénim
nebo sankcim, pokud ndjemce nezjedna népravu a dojde k opakovanému porusovani
téchto pravidel. V piipad¢ opakovaného a zdvazného porusovani pravidel tklidu, mtze
byt ze strany vlastnika ¢i spravce objektu dana najemci vypoveéd ndjemni smlouvy.

VI.
Zvirata

Chov_domacich zvirat: Chov domadcich zvifat v byté je povolen po pfedchozim
pisemném souhlasu spravce objektu, a pouze v souladu s témito pravidly, ktera maji za

cil zajistit komfort, hygienu a bezpecnost vSech obyvatel domu. Najemci mohou mit
domaci zvitata, pokud nezpusobuji Skody nebo nadmérny hluk. Zvifata musi byt pod
neustalym dohledem a nesméji ohroZovat ostatni obyvatele. Kazdy najemce je povinen
ohlasit spravci domu chov domaciho zvifete, zejména v ptipadé, kdy je zvite
povazovano za veEtsi (napt. psi, kocky), nebo je chovano v byté, kde mize ovlivnit
ostatni obyvatele. Chov zvifat, ktera jsou nebezpecnd, ohroZujici ostatni obyvatele nebo
narusujici vefejny potadek (napft. exoticka zvirata, nebezpecni psi), je zakazan.

Pozadavky na péci o zvirata: Majitel¢ domacich zvifat jsou povinni zajistit pro své
zvife odpovidajici podminky (krmivo, hygienu, zdravotni péci). Zvifata musi byt

pravidelné ockovéana a kontrolovana veterinafem, aby bylo zaji$téno jejich zdravi a
zabranilo se Sifeni nemoci. Zvifata nesmi ohrozovat bezpe¢nost a pohodli ostatnich
obyvatel (napf. napadat jiné osoby nebo zvifata, vytvaret hluk, nadmérné zapachat).
Chovatelé jsou povinni pravidelné udrzovat Cistotu ve svych bytech a v okoli mista
chovu (napf. ko€i¢i zachod, akvaria, klece pro hlodavce). V ptipad¢ pst nebo kocek
musi byt pravidelné odstraiiovany exkrementy, aby se zamezilo zdpachu a kontaminaci
bytu ¢i vefejnych prostor.



Venceni zvirat: Pii venceni zvifat mimo byt je nutné dbat na to, aby zvife neohrozovalo
ostatni a aby bylo vzdy vedeno na voditku. Najemce povinen uklidit po zvifeti
exkrementy. Pfi venceni psi nebo prochdzkdch musi byt zajisténo, aby zvifata

neposkozovala okolni majetek (napt. travu, zelen, chodby, schodisté, chodniky).
Vsechna domaci zvitata musi byt pfi pohybu v chodbach, na schodistich, vytahu a
jinych spole¢nych prostorech vedena na voditku, v piepravce nebo jinym zplsobem,
ktery zarucCuje jejich kontrolu. Zvifata nesmi volné béhat po spole¢nych prostorach.
Pokud zvite zpisobi Skody na spole¢ném majetku (napt. poskozeni vybaveni vytahu,
schodisté, €1 poskozeni jiného majetku), je jeho majitel povinen nahradit vzniklou
Skodu.

Hluk a chovani doméacich zvirat: Zvirata, ktera jsou hlucna (napt. psi, ktefi Stékaji
nebo kocky, které mnoukaji), nesmi rusit ostatni obyvatele domu. Majitel¢ zvitat jsou

povinni zajistit, aby jejich zvifata nevyvoldvala nadmérny hluk, ktery by narusSoval
nocni klid nebo bézny rezim v dom¢. Pokud zvife svym chovénim naruSuje klid
ostatnich obyvatel (napt. $t€kani v noci, neustaly kiik nebo jiny hluk), majitel musi
pfijmout opatieni k jeho uklidnéni a zajistit, aby nedochéazelo k porusovani domovniho
radu a pravidel v dom¢.

VIIL.

Bezpecnost a protipoZarni opati‘eni

Bezpecnostni pravidla: Kazdy najemce je povinen dodrzovat pravidla bezpecnosti
vyplyvajici z pravnich predpisti. Kazdy najemnik je povinen se seznamit s
bezpe€nostnimi pravidly a protipoZzarnimi ptedpisy, vcetné unikovych vychodi a
umisténi hasicich pfistroji. Je zakazano ponechavat oteviené vchodové dvete, dvetfe do
spole¢nych prostor nebo sklepii. Dale je zakazano pietézovat elektrické instalace v byté
nebo uzivat piistroje ¢i zafizeni v rozporu s bezpecnostnimi a pravnimi piedpisy. V
pfipadé jakékoliv zmény ve stavu bytu, kterd by mohla ohrozit bezpecnost (napf.
poskozeni elektroinstalace), musi ndjemnik tuto skutecnost neprodlené nahlésit spravci
objektu. Najemnici jsou povinni dodrZovat pravidla uzivani spole¢nych prostor, jako
jsou chodby, sklepy nebo pidy, a neskladovat v nich hoflavé ¢i jiné nebezpecné Zivé ¢i
nezivé véci a materialy.

Udrzba a kontrola elektroinstalace: Elektroinstalace v domé musi byt pravidelng

kontrolovana odborng zplisobilymi osobami. Zavady a poskozeni elektrickych rozvodi
je nutno okamzité nahlasit spravci objektu. Pied zasahy do elektroinstalace je nutné
vypnout hlavni jisti¢ a informovat spravce objektu.

Pouzivani spotiebicli: Elektrické spotiebiCe, spotfebi¢e na plyn a topeni musi byt

pouzivany v souladu s ndvodem vyrobce a pravidelné kontrolovany. Je zakazano
pouzivat poskozené spotiebice nebo spotiebice bez platného revizniho protokolu. V



byté neni povoleno pouzivat otevieny oheii (napft. varice na lihovy nebo plynovy ohfev,
pokud nejsou instalovany a schvaleny pro tento tcel).

Pozarni bezpecénost: VSichni ndjemci jsou povinni znat umisténi pozarniho vybaveni

(hasici pfistroje, inikové cesty) a nesmi blokovat ptistup k t€émto zatizenim. Skladovani
hotlavych latek, jako jsou benzin, laky nebo jiné chemikalie, je zakdzano v obytnych i
ve spoleénych prostorach ¢i gardzich. Tyto latky musi byt uchovavany v souladu s
prislusnymi ptedpisy. Veskera ohniska pozaru, jako jsou plynové sporaky nebo krby,
museji byt pravidelné kontrolovany a ¢istény. Je-li byt vybaven funkénim koutovym
detektorem, je nutné jej pravidelné kontrolovat a ménit baterie podle pokynli vyrobce.
V domé¢ nainstalovand hasici zatizeni (napt. hydranty) museji byt v souladu s predpisy.
Tato zafizeni je nutné pravidelné kontrolovat a udrzovat v provozuschopném stavu. Je
zakazano jejich zneuziti. VSechny evakuacni cesty, chodby a schodisté¢ musi byt volné
prachodné, je zakazano je blokovat osobnimi vécmi nebo jinymi piekazkami. Vchodové
dvefe a okna musi byt opatfena mechanismem, ktery umoziiuje snadné otevieni v
pripad¢ evakuace.

Chovani p¥i peZaru: Pti vzniku pozaru je nutné se fidit pozarni poplachovou smérnici
a okamzité kontaktovat hasice (tisiiova linka 150 nebo 112) a opustit byt pokud je to
bezpecné. Je tieba se fidit pokyny v evakuacnich planech a pokyny hasicl a dalSich
povéetenych osob. Je zakdzano pouzivat vytah béhem poZaru.

Pouzivani otevieného ohné: Pouzivani grild, svicek nebo jinych zatizeni vyzadujicich

otevieny ohei je povoleno pouze v piipad¢, ze to neohrozuje bezpecnost objektu.

Zakaz kouieni: Koufeni je zakdzano ve vSech spolecnych prostorach.

IX.
Navstévy

Chovani_navstév: Navstévy najemcl musi dodrZovat pravidla domovniho fadu a

chovat se k ostatnim obyvatelim ohledupln¢ a slusné. Navstévy nesmi rusit ostatni
obyvatele nadmérnym hlukem nebo jinym nevhodnym chovanim. Pocet navstév by mél
byt omezen tak, aby nenaruSoval bézny chod domu, zejména v noc¢nich hodinach.
Navstévy nemaji povoleno piivadét do domu Zadné zvirata.

X.
Sankce za poruSeni domovniho Fadu

Upozornéni_a pokuty: V piipad¢ poruseni domovniho fddu bude najemci zaslano

pisemné upozornéni. Opakované nebo zavazné poruseni pravidel miize vést k udéleni
pokuty v prestupkovém fizeni, vypov€zeni najemni smlouvy nebo jinym pravnim
opatfenim.



2. Vypovézeni nijemni_smlouvy: V piipad¢ opakovaného nebo zavazného poruSeni

domovniho fadu mutze vlastnik pfistoupit k vypovédi ndjemni smlouvy a ukonceni
najmu.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Platnost a ii¢innost domovniho Fadu: Tento domovni fad byl schvalen Radou mésta
Néchoda dne 26.03.2025, usnesenim €. 116/2564/25. Tento domovni tad je zdvazny pro
vSechny néajemce a jejich navstévy a je platny a ucinny ode dne 01.05.2025. Timto

domovnim fadem se ke dni jeho ucinnosti rusi domovni fady piedchozi.

2. Zverejnéni domovniho Fadu: Tento domovni fad obce je zvefejnén na ufedni desce

obce a na oficialnich webovych strankach obce. Kazdy najemce a obyvatel obce je
povinen se s nim seznadmit a dodrzovat jeho ustanoveni. Domovni fad miize byt vyvésen
téz na prislusném informacnim zafizeni v domé a dale bude k dispozici k nahlédnuti u
spravce objektu.

3. Zmény a aktualizace: Tento domovni fad mize byt aktualizovan a ménén v souladu

s pravnimi predpisy na zdkladé¢ rozhodnuti zastupitelstva obce nebo v souladu s
pravnimi piedpisy. O kazdé zméné bude nalezit¢ informovana vefejnost prostiednictvim
zvefejnéni na ufedni desce obce a na oficidlnich webovych strankéach obce.

4. Utinnost zmén domovniho Fadu: Zmény a aktualizace tohoto domovniho fadu
nabyvaji uc¢innosti dnem jejich zvefejnéni na ufedni desce obce, pokud neni stanoveno
jinak.

5. Prechodna ustanoveni: Dojde-li k rozporu mezi timto domovnim fadem a pravnimi
ptedpisy nebo vyhldskami, nafizenimi €1 usnesenimi obce, maji pfednost ustanoveni
pravnich predpisti nebo obecnich pravnich predpisi.

V Nachodé, dne 31. biezna 2025

Jan Birke

starosta mesta
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