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Zména ¢.1 UP Zd’arky

IT Oduvodnéni izemniho planu

(1) Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu
(2) Posouzeni souladu UP s jednotnym standardem
(3) Text s vyznacenim zmén

(4) GRAFICKA CAST ODUVODNENI

4a Koordina¢ni vykres 1:5000
4b Vykres SirSich vztahi 1:50 000
4c Vykres predpoklddanych zdbort pidniho fondu 1:5000

Pozndmka:  Zména &1 UP Zddrky je zpracovdna v jednotném standardu UPD v souladu
s vyhl. ¢. 157/2024 Sb.

Piivodni vykresy - Technickd infrastruktura — vodni hospoddrstvi
- Technickd infrastruktura — energetika, telekomunikace
se rusi, jsou obsaZeny ve vykrese: 4a Koordinacni vykres
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Zména ¢.1 UP Zd’arky

(1) Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu

strucny popis postupu poftizeni izemniho planu,
vyhodnoceni souladu s cili a tikoly izemniho planovani a s pozadavky tohoto zdkona,

vyhodnoceni souladu s poZzadavky jinych pravnich pfedpisti a se stanovisky dotéenych
organd, popiipadé s vysledkem feSeni rozporti

vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a nadfazenou tizemné planovaci:
d.1 soulad s politikou izemniho rozvoje,
d.2  soulad s UPD vydanou krajem,

vyhodnoceni souladu se zaddnim, zprdvou o uplatilovdni nebo zaddnim zmény,

zdkladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj tzemi, véetné
vysledkti vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany
a celistvost evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti

sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemd,

stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim,
jak bylo zohlednéno s uvedenim zdvaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo

podminky zohlednény nebyly, a dal$i ¢4sti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zdkona o
posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi,

komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni, véetné zdlivodnéni vybrané varianty a
vylouceni zdméra podle § 122 odst. 3,

vycCet zédleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zdsaddch izemniho
rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich vymezeni,

vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch,

vycet prvkl regulacniho planu, piipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odtivodnénim jejich vymezent,

vyhodnoceni pfedpoklddanych dasledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa,

vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odiivodnéni.
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Zména ¢.1 UP Zd’arky

a) stru¢ny popis postupu porizeni izemniho planu,

Zména &.1 dzemniho planu Zd’arky (déle jenom Zména ¢.1 UP Zd’arky) je potizovéana
na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva obce Zd’arky, které na svém zaseddni dne 22.11.2023
rozhodlo o pofizeni Zmény &.1 UP Zd'arky (usneseni ¢. 5). Pofizovatelem Zmény ¢.1 UP
Zd4rky je Odbor vystavby a tizemniho planovéani Mé&stského tfadu Nachod.

Zpracovateli Zmény ¢.1 UP Zvd’érky jsou Ing. Arch. Roman Zatecky a Ing. Arch. Pavel
Tomek, uréenym zastupitelem obce Zd’arky je Ing. Darina Dvotédkova.

Névrh Zmény &.1 tdzemniho planu Zd’arky je zpracovdn postupem podle zdkona
183/2006 Sb. (SZ) a 283/2021 Sb. (NSZ) a vyhlasky ¢. 418/2022 Sb. resp. vyhlasky 157/2021
Sb. Pro zpracovini Zmény &.1 UP Zd’arky, vzhledem k tomu, Ze rozhodnuti zastupitelstva
obce Zd'arky o pofizeni Zmény &.1 UP Zd’arky bylo schvéleno po nabyti Géinnosti Zékona ¢&.
283/2021 Sb., je Zména ¢.1 UP Zd'arky zpracovéna v jednotném standardu dzemné pldnovaci
dokumentace.

V rdamci zpracovani Zmény ¢.1 UP Zd’arky projektant posoudil obsah Zmény &.1 UP
Zd4rky a jeji potizeni (pifloha usnesent ¢. 5) ze dne 22.11.2023 predev§im z hlediska:

- souladu s PUR CR ve znéni Ndvrhu Zmény &.9

- souladu se ZUR KHK

- souladu s CHKO Broumovsko

- zastavitelnych ploch

- transformacnich ploch

- ploch zmén v krajiné

- pfedanych zadosti

- prevedeni do jednotného standardu dle vyhl. ¢. 157/2024 Sb.

Projektant zaroven zkontroloval ndvaznost jednotlivych prvkii dzemniho systému
ekologické stability prechdzejici na tizemi sousednich obci: Zli€ko, Zavrchy, Hronov, Velké
Poii¢f, Mald Cermné.

Pro kontrolu ndvaznosti zakresleno piesahy ve vykrese 4a - Koordinacni vykres

b) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly tizemniho planovani a s poZadavky tohoto
zakona

Zména &.1 UP Zd’arky je vypracovana v souladu s cili a dikoly tizemniho pldnovéni ve
smyslu § 38 a § 39 zdkona ¢. 283/2021 Sb. (dale jen stavebniho zdkona), vytvaii predpoklady
pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi. UP zohlediiuje Zadouci vyvazenost podminek pro
piiznivé zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi
ve snaze adekvatné uspokojit potfeby souCasné generace bez ohroZeni podminek Zivota
generaci budoucich. V podminkdch ploSného a prostorového uspoiddani konkrétnich
navrhovych ploch i jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou respektovany cile
uzemniho planovani uvedené v § 38 stavebniho zdkona (zejména cile 1-4) i ikoly izemniho
plénovani uvedené v § 39 stavebniho zdkona (zejména odst. a), b), c), d), e), g), j), k) a 1)
stavebniho zdkona.

Zména ¢.1 UP Zdéarky zajistuje piedpoklady pro udritelny rozvoj dzemi feSenim
ucelného vyuziti a prostorového uspofddani tzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi a konkretizuje ochranu vefejnych
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Zména ¢.1 UP Zd’arky
z4jmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich piedpist. Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad
jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné
plochy se vymezuiji s ohledem na potencidl obce Zd'arky. Zména ¢.1 je zpracovana v souladu
se stavem uzemi, jeho pfirodnimi, kulturnimi a civilizaénimi hodnotami a koncepci rozvoje
uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi stanovenou
v sou¢asném UP Zd'irky. Provéfuje a posuzuje potiebu zmén v tzemi, vefejny zdjem na
jejich provedeni, jejich ptinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné zdravi,
Zivotni prostedi, geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospoddrné vyuzivani. Uzemni plan stanovuje urbanistické poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporddani dzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni
staveb. Stanovuje podminky pro provedeni zmén v udzemi, zejména pak pro umisténi a
uspofddani staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty dzemi. UP Zdarky vytvaii v
uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zplisobem, stanovuje podminky pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, vytvaii v tzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych rozpoctii na zmény v tizemi a podminky pro
zajisténi civilni ochrany. Pii tvorbé Zmény &.1 UP Zdirky byly uplatiiovany poznatky
zejména z oborl architektury, urbanismu, tuzemniho pldnovani, geografie, ekologie a
pamétkové pé¢e. Uzemnim planem jsou stanoveny zdsady vyuZivdni tizemi (zejména
prostiednictvim podminek plosného a prostorového vyuziti), zdsady prostorového feSeni
dalSiho rozvoje sidla a zdsady rozvoje jednotlivych funkénich slozek.

Zména ¢.1 UP Zdarky naplituje cile a tkoly tzemniho planovéni podle § 38 a § 39
stavebniho zdkona, zejména feSenim bezkonfliktniho vztahu mezi Zivotnim prostfedim,
hospodafskym rozvojem obce i soudrZnosti spolecenstvi obyvatel tzemd:

e vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZznost obyvatel dzemi a uspokojuje potieby souCasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich

e feSi ucelné vyuZziti a prostorové usporddidni uzemi s cilem dosaZeni obecné
prospesného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji dzemi

¢ koordinuje veiejné a soukromé zameéry v tizemi a zajiSt'uje ochranu vetejnych zajmu
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich ptedpist

e zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuZiti
zastavéného tzemi

e stanovuje podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pro umisténi a
uspotradani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty dzemi

e vytvafi podminky pro ochranu izemi podle zvlaStnich pravnich pfedpist.

Zména &.1 UP Zdarky vytvati piedpoklady pro komplexni rozvoj feSeného tizem.
PIn¢ vychézi z platného tzemniho pldnu a navazuje na ndvrh ploch pro bydleni v rdmci
,,plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské* a ,,plochy smiSené obytné — venkovské®,
(po ptevedeni dle vyhl.c. 157/2024 Sb, ,,bydleni venkovské* a ,,smiSené obytné venkovské* )
stabilizuje stdvajici plochy obcCanské vybavenosti, navrhuje rozvoj ploch vhodnych pro
realizaci ekonomickych aktivit, feSi dobudovani dopravni a technické infrastruktury. Zména
¢.1 UP Zdarky podporuje udrZitelny rozvoj tzemi, spodivajici ve vyvdZeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostiedi, pro hospodéaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel tizemi. Zména &.1 UP Zd'arky respektuje stavajici piiznivé méfitko
zastavby a vysoké urbanistické a ptfirodni hodnoty tzemi obce, stanovi podminky pro
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provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty tzemi.

Urbanistickd koncepce vychazi pfedevSim z pfirodnich podminek, SirSich vztahi a
stavajictho funkcéniho vyuziti dzemi, daného historickym vyvojem a spolecensko —
ekonomickymi podminkami pfi vyuziti zejména silnych stranek rozboru udrzitelného rozvoje
tizemi UAP obce Zd'arky. Musi podporovat optimalni Zivotni a pracovni prostiedi a zajistit
udrzitelné formy rozvoje tzemi.

Nova zastavba bude dopliovdna a rozvijena sohledem na historické a krajinné
hodnoty sidla. Navrzené plochy navazuji na zastavéné tizemi obce tak, aby zdsah do okolniho
nezastavéného uzemi byl minimalizovan. Nové stavby ve volné krajin€ nejsou navrhovany.

Pii ndvrhu Zmény ¢.1 UP Zd'arky se vychdzelo zejména ze zkuSenosti z uplatiiovani
platného UP Zdarky, z podnéti ob&ant a pozadavkl obce, které byly koordinovany
s ohledem na krajinné a pfirodni hodnoty, na stdvajici limity vyuziti izemi a déle upraveny
dle ndzoru zpracovatele. Pfi feSeni Zmény &.1 UP Zdarky byla respektovdna stivajici
technickd infrastruktura, jeji kapacity a moznosti dalSiho rozsiteni.

Novéa vystavba, s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi, byla pfednostné¢ umistovdna na plochy, které lze dopravné obslouZit stdvajicim
dopravnim skeletem, které 1ze napojit na stavajici inZzenyrské sité a které pfednostn¢ dopliuji
proluky mezi soucasné zastavénym uzemim obce. V zdjmu respektovani historického razu
obce byly nastaveny regulativy zejména ploSného a vysSkového charakteru tak, aby nedoslo
k degradaci rozvolnéného rdzu obce v plochich mimo jadrovou c¢ast obce pii nutnosti
respektovat historicky raz obce a jeji umisténi v CHKO Broumovsko.

Zastavéné tzemi vychdzi z dosud platného UP Zdirky. Nové bylo vymezeno
k 31.3.2024, tj. zohlednény byly vSechny jiz realizované stavby v zastavitelnych plochach dle
platného UP a viechna vydand (a platnd) Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

Hranice zastavéného tizemi je vyznafena ve vSech vykresech grafické ¢4sti.

Déle Zména ¢.1 UP Zdarky stabilizuje, dzemné zpfesiiuje a vzdjemnd koordinuje
v ZUR KHK vymezené prvky tizemniho systému ekologické stability.

¢) vyhodnoceni souladu s poZzadavky jinych pravnich piedpisi a se stanovisky
dotéenych organu, popiipadé s vysledkem FeSeni rozpori

Néavrh Zmény &.1 UP Zdarky je zpracovan v souladu se stanovisky a vyjadfenimi
dot¢enych orgdnt. Z dotCenych organt, krajského ufadu, okolnich obci, a ostatnich uplatnily
ve stanovené lhité k vefejnému projedndni konanému v souladu s § 94 odst. 3 zdkona
283/2021 Sb. dne 31.7.2024 a které potizovatel vyhodnotil ve spoluprdci suréenym
zastupitelem své poZadavky na Zménu ¢. 1 Uzemniho planu Zd'arky nasledujici:

Dotceny organ PoZadavek dotéeného organu Vyhodnoceni
Stanoviska

Ministerstvo priamyslu | S navrhem Zmény ¢&. 1 UP Zdarky

a obchodu, ¢.j. MPO souhlasime bez pripominek bere se na védomi
59953/2024

ze dne 11.07.2024

Hasiésky zachranny HZS KHK vydéava k vySe uvedené

sbor KHK, tzemni dokumentaci

odbor Nachod, souhlasné stanovisko. bere se na védomi

¢.j. HSHK- 2530-2/2024
ze dne 11.07.2024
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Agentura ochrany
piirody a krajiny CR,
oddéleni Sprava CHKO
Broumovsko, Police nad
Metuji

¢.j.r 04653/VC/24

ze dne 26.7.2024

Z podkladii vyplyva, Ze navrhovany zamér Z.1-
2 je v rozporu se zajmy ochrany piirody

v uzemi. Na zdklad¢ této skutenosti Agentura
nesouhlasi s vymezenim uvedené plochy.

Ve vazb¢ na ust. §18 odst. 5 zdkona C.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fddu, poZadujeme do dzemniho
plénu doplnit typy staveb, které nebude mozZné
umistit v nezastavéném uzemi sidla — napft.
mobilni domy, obytné pfivésy, maringotky,
fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny,
agrovoltaiky apod.

Agentura shledala, Ze ptedloZeny navrh je

v rozporu s limity ochrany dochované hodnoty
krajinného rdzu mista, jejiZ ochrana Agentuie
piislusi na zdkladé ust. § 12 odst. 2 zdkona €.
114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny.

zpracovatel vypustil
z ndvrhu plochu
712

zpracovatel tyto typy
staveb (popf. i jiné)
doplnil do ndvrhu
zmény

Ministerstvo dopravy
CR,

¢.j.. MD -
42027/2024/520

ze dne 5.8.2024

Ministerstvo dopravy jako dotéeny orgén
vydéva k navrhu zmény ¢. 1 UP Zd’arky
stanovisko :

- z hlediska dopravy na pozemnich
komunikacich, ndmi sledovanych ddlnicich a
silnicich, drdzni a vodni dopravy souhlasime
s projednavanym navrhem zmény &.1 UP a
pozadavky neuplatitujeme, jelikoZ nejsou
dotéeny ndmi sledované zajmy.

- 7 hlediska letecké dopravy souhlasime s
projedndvanym navrhem zmény ¢. 1 UP za
nasledujicich podminek : - do textové i
grafické ¢asti UP pozadujeme zanést ochrann
pasma (déle jen ,,OP*) letisté Velké Pofici dle §
37 zékona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.

bere se na védomi

zpracovatel doplnil
do
navrhu zmény ¢.1

Ministerstvo zivotniho
prostiedi, Hradec

Ve svodném tizemi obce Zd’arky nejsou
evidovana vyhradni loZiska nerostnych surovin

Kralové a nebylo zde stanoveno chranéné loZiskové

MZP/2024/203/1176-Hd | dzemi.

ze dne 2.7.2024
Ve svodném uzemi obce jsou evidovany plochy | zpracovatel tyto
nestabilnich svahtl, dile je zde evidovano plochy a
poddolované tizemi po t€zbé ¢erného uhli €. poddolované tizemi
3646. oznacil v KOV

Krajska hygienicka S ndvrhem zmény tdzemniho planu ¢.1 UP

stanice KHK se sidlem
v HK, dzemni pracovisté
Nachod,

¢.j.. KHSHK
26624/2024/HOK.NA/Ji
ze dne 1.8.2024

Zdarky
se souhlasi

bere se na védomi
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Krajsky uiad KHK -
odbor Zivotniho
prostiredi a zemédélstvi,
oddéleni

zemédélstvi, C.j.
KUKHK -
24403/7P/2024

ze dne 30.7.2024

Dle kompetenci danych pfislusnymi zdkony
uplatiiujeme nasledujici stanovisko:

1.) Ochrana zemédeélského pudniho fondu

1. uplatiiuje podle ust. § 5 odst. 2 zdkona ZPF
souhlasné stanovisko, které se tyka ploch Z.1,
Z.1-2, PI-1v k. i. Zd’4arky o celkové vyméie
4,2673 ha.

2. uplatiiuje podle ust. § 5 odst. 2 zdkona ZPF
nesouhlasné stanovisko, které se tyka ploch
Z.I-1 (BV)aZI-4 (SV) vk.. Zdarky

3) Lesni hospoddrstvi - nejsou k ndvrhu
pfipominky

4) Ochrana prirody a krajiny — KU nema
pfipominky k ndvrhu

5) Posuzovdni viivii na Zivotni prostredi — KU
nemd piipominky a nepoZaduje posouzeni
vlivil na Zivotni prostiedi

6) Technickd ochrana Zivotniho prostredi — KU
souhlasi s ndvrhem

bere se na védomi

zpracovatel na
zakladé
pozadavku DO
vypustil

pl. ZI-1 aZ.1-4

bere se na védomi

Ministerstvo obrany,
sekce majetkova, Praha
¢.j.. MO 591424/2024-
1322

ze dne 23.7.2024

Ministerstvo obrany vydava stanovisko, jehoz

obsah je zdvazny pro opatfeni obecné povahy,

ve kterém ve vefejném zajmu dirazn¢ Zada o

zapracovani limiti a zijmt MO do ndvrhu

UPD.

Na celém spradvnim tdzemi je zdjem MO

posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druhd staveb podle ust.§ 175

zdkona €. 183/2006 Sb. resp.§ 36 v kontinuité

na § 317 zakona ¢. 283/2021Sb. (dle IjAPjev

119):

,»Na celém spravnim tizemi umistit a povolit

niZe uvedené stavby jen na zdklad€ zdvazného

stanoviska MO:

- vystavba, rekonstrukce a opravy délni¢ni sité,
rychlost. komunikaci, silnic I.,II. a IIL.tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich
objektl

- vystavba a rekonstrukce leti$t’ vSech druht, vcetné
zafizen{

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) v¢.
anténnich systému a opérnych konstruke{
(napt.zékladové stanice,...)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30m a vice
nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

-vystavba objekti tvoficich dominanty v izemi

(napf. rozhledny)*

Ministerstvo poZaduje respektovat vymezené

uzemi a zapracovat je do textové ¢asti zmeény

zpracovatel na
zékladé

pozadavku DO
zapracoval uvedenou
textovou ¢4st do
odtivodnéni i do
grafické ¢asti KOV
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UP do Odtivodnéni, kapitola zvlastni zajmy
MO.

Do grafické ¢asti pod legendu KOV zapracovat
nasledujici textovou pozndmku: “Celé spravni
Uzemi je zajmovym tzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhti staveb®.

Za predpokladu spravného zapracovani

v textové 1 grafické ¢asti v souladu s timto
stanoviskem nemame dalSich pripominek

k predlozené UPD a s navrhem zmény &.1
souhlasime.

Krajsky airad KHK —
odbor UP a stav. ¥adu
¢.j. KUKHK -
28166/UP/2023

ze dne 11.9.2024

Krajsky ufad KHK soubhlasi s predloZzenym
navrhem Zmény €. 1 UP v souladu se
stanovisko dle § 55b odst. 4 zakona C.
183/2006 Sb.

bere se na védomi

Vyjadieni opravnéného investora - pripominka

GasNet s.r.o, KliSska
940/96,

Usti nad Labem

ze dne 29.7.2024

V obci se nachézi nésledujici plynarenska
zafizeni ve spravé spolec¢nosti GasNet s.r.o.:
- vysokotlaky plynovod

- stfedotlaké plynovody a ptipojky

K navrhu zmény ¢.1 UP Vysoka Srbskd
nemame Zadné namitky.

bere se na védomi

Povodi Labe, s.p., HK
¢.j.: PLa/2024/030768
ze dne 1.7.2024

Nasich zajmu se dotyka plocha ptestavby P.I-1
— dochézi ke zméné z plochy zelené soukromé
na plochu bydleni venkovské.

Plocha P.I-1 se nachdzi SV &asti v zdplavovém
uzemi vodniho toku Brlenka, jeZ bylo
stanoveno KU KHK dopisem &.j.
16358/ZP/2009 ze dne 27.12.2010 a to:

zaplavové izemi v rozsahu i.km 3,000-5,000,
spole¢né s vymezenim aktivni zony
zaplavového tzemi (AZZ(J). SV okraj P.I-1 se
zérovei nachazi v AZZU.

Planované objekty doporucujeme umistit
mimo stanovenou hranici Q. V piipadé, Ze i
piesto budou objekty v zaplavovém tizemi Qo
umistény, budou nepodsklepené, spodni stavba
pod trovni kéty hladiny Qg9 bude zhotovena

z materiall, které odolaji dlouhodobému
pusobeni vody a kéty podlah obytnych
mistnosti budou umistény nad hladinou Q.
PoZadujeme zachovat stavajici niveletu terénu
v zdplavovém tzemi a zdmér individualng
projednat s nasim podnikem.

pozadavek
opravnéného
investora zpracovatel
zahrnul do textové
¢asti zmény ¢.1
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Kromé zakotveni vSech pfipominek ze stanovisek a vyjadieni DOSS do textové a
grafické &dsti Zmény ¢&. 1 UP Zd'arky do opétovného projednéni projektant doplnil regulativy
v plochdch srozdilnym zplsobem vyuZiti BV — bydleni venkovské, RI — rekreace
individudlni a SV — smiSené venkovské a vylucuje uziti mobilheimu a staveb srubového typu.

Zaroven dochdzi u nékterych ploch ke zméné jejich ndzva v souladu s vyhl. ¢.
157/2024 Sb., § 15 - § 28.

d) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou \izemné
planovaci dokumentaci:

d.1  soulad s politikou izemniho rozvoje,

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvilena usnesenim vlidy ze dne
20. &ervence 2009 & 929, ve znéni Aktualizace ¢. 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské
republiky schvélené usnesenim vlddy ze dne 15. dubna 2015 €. 276, Aktualizace ¢. 2 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky schvilené usnesenim vlady ze dne 2. zaif 2019 &. 629,
Aktualizace ¢. 3 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvilené usnesenim vlady ze
dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace ¢. 5 Politiky tdzemniho rozvoje Ceské republiky
schvédlené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833, Aktualizace €. 4 Politiky izemniho
rozvoje Ceské republiky schvilené usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 &. 618,
Aktualizace ¢. 6 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvilené usnesenim vlady ze
dne 19. gervence 2023 &. 542, Aktualizace ¢. 7 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 7. tinora 2024 ¢. 89 a ndvrh Zmény €. 9 Politiky tzemniho
rozvoje schvilené usnesenim vlady Ceské republiky ze dne 29.1.2025 &. 64 (ddle jen ,,PUR®),
je nastroj izemniho pldnovéni, ktery ur€uje poZadavky a rdmce pro konkretizaci ve stavebnim
zédkon¢ obecné¢ uvadénych ukoli tzemniho planovéani v celostatnich, pieshrani¢nich a
mezindrodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrZitelny rozvoj dzemi. PUR CR uréuje
strategii a zdkladni podminky pro napliovani kol dizemniho pldnovani a tim poskytuje
ramec pro konsensudlni obecné prosp&iny rozvoj hodnot tizemi CR (déle jen Gzemni rozvoj).

PUR CR uréuje strategii a zdkladni podminky pro napliiovani tkold tzemniho
planovani a tim poskytuje rdmec pro konsensudlni obecné prosp&ny rozvoj hodnot tizemi CR
(déle jen izemni rozvoj).

Politika dzemniho rozvoje CR s ohledem na jedine¢nost charakteru Gzemi a struktury
osidleni Ceské republiky zohlediiuje pozadavky na udrzitelny rozvoj dzemi a uzemni
soudrZnost v ¢lenéni na:

- republikové priority izemniho pldnovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi,
které se uplatiiuji na celém tizemi Ceské republiky,

- rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni
infrastruktury a koridory, plochy a rozvojové zdméry technické infrastruktury,

- dalsi dkoly pro izemni planovani

Republikové priority PUR CR pro vytvéteni vyvazeného vztahu tzemnich podminek
pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel
urcuji (mimo jiné) tyto niZze uvedené pozadavky na tizemné pldnovaci €innost obci, které byly
v mife odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, feSeného tizemi a v kontextu s jeho okolim
uplatnény pii zpracovani Zmény ¢.1 Uzemniho plianu Zd'arky, didle jen Zména &.1 UP
Zd’érky, (citace z nadfazené dokumentace Sedou kurzivou):

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
lizemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
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rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity iizemi, jeho historie a tradice. Tato tizemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potiebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje.

V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych

pripadech je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym

v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tviirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému

vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné

hodnoty.

Branit upaddni venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zdsahii.

+

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych iizemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho

sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, predevsim orné pudy a

ekologickych funkci krajiny.

Vymezenim zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch navazujicich pfimo na
zastavéné tzemdi, stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a
v ostatnim souvisle nezastavéném tzemi, vylou¢enim zastavitelnych ploch mimo ndvaznost
na zastavéné tdzemi Zména ¢.1 UP Zd4arky minimalizuje zésah do téchto tzemi, chrdni
stdvajici urbanistickou strukturu sidla, kulturni a historické hodnoty v tomto uzemi i
jedinec¢nost celého dzemi, které je vyrazem jeho identity, historie, tradice a piistupu k ochrané
ptirodniho a kulturniho dédictvi. Zaroven podporuje ochranu piirodnich hodnot feSené¢ho
tizemi, zejména ochranu ploch USES regiondlniho a lokdlniho vyznamu a zdjmy ochrany
piirody v rdmci CHKO Broumovsko.

Reseni Zmény ¢.1 UP Zd'arky rovnéZ zachovava podminky pro zemédélskou vyrobu i
podminky pro zachovani ekologickych funkei krajiny.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni

segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Na tizemi obce Zd’arky neexistuje problém socidlni segregace s negativnimi vlivy na
socidlni soudrZnost obyvatel v katastru obce.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti tizemi v vizemné pldnovaci dokumentaci ddvat
prednost komplexnim FeSenim pred uplatinovdanim jednostrannych hledisek a
poZadavku, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi. Vhodnd reseni
tizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spoluprdci s obyvateli vizemi i s jeho uZivateli
a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR
CR.
+

(16a) Pri tizemné pldnovact cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi,

zejména meést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a

ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Zména &.1 UP Zd'arky v ndvaznosti na platny UP Zd’arky potvrzuje a nové navrhuje
plochy pro bydleni v tzemi s dobrou dostupnosti pracovnich piileZitosti na Néchodsku a
Broumovsku.

Stanovenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, stanovenim podminek pro vyuZiti
téchto ploch a jejich vyvaZzenym vymezenim v dzemi jak pro rozvoj bydleni (v plochiach
bydleni venkovského i plochiach smiSenych obytnych venkovskych), ploch rekreace
individudlni, obCanského vybaveni, tak ploch pro vyrobu (vSeobecnou, zemédélskou a
lesnickou) je ve Zméné &.1 UP Zd'drky respektovan integrovany rozvoj izemi.
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(17) Vytvdret v tizemi podminky k odstranovdni dusledkit ndhlych hospoddrskych zmén

lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich prileZitosti, zejména v

hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reSeni problémii v téchto

tizemich.

Zména ¢.1 UP Zddrky vychdzejici z UP Zdarky piispivd k vytvofeni tizemnich
podminek pro rozvoj dzemi i k eliminaci pfipadnych disledkll ndhlych hospodaiskych zmén
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,plochy smiSené obytné venkovské®, do
kterych lze zahrnout i pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru$i uZivani staveb v okoli a nesnizi kvalitu prostiedi, napt. nerusici vyroba a
sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéZ v izemi

(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret tizemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddrského
prostredi.

Navrhované feSeni napliluje poZadavek na polycentricky (mnohostranny) rozvoj
sidelni struktury vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti, stanovenim koncepce vefejné infrastruktury i koncepce
uspotddani krajiny pro harmonicky a udrZitelny rozvoj tizemi.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivdni
opustenych aredlii a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského
a jiného puvodu vé. ivzemi byvalych vojenskych ijezdi). Hospoddrné vyuZivat
zastavené vizemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci vizemi) a zajistit ochranu
nezastaveného tizemi (zejména zemédelské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené,
vcetne minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ticelné vyuZivani a uspordddni vizemi
isporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinact
verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji iizemi omezuje negativni diisledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

Na udzemi obce nejsou opuSténé a nevyuZzivané stavby po primyslové nebo

zem¢&délské vyrobé.

(20) Rozvojové zdmery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni
opatieni. S ohledem na to pri tizemné pldnovaci cinnosti, respektovat verejné zdjmy
napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou
dusledné ochrany zvldsté chrdnénych iizemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradii,
ochrannych pdsem vodnich zdrojii, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu. Vytvdret iizemni
podminky pro implementaci a respektovdni tizemnich systémii ekologické stability a
zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkiu prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdamci
tizemné pldnovaci cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojii.

VEtsi ¢ast feSeného tzemi leZi v CHKO Broumovsko. Zména ¢.1 UP Zdarky déle

potvrzuje jak v ZUR KHK vymezeny biokoridor regiondlniho vyznamu RK 765/2 tak také
stabilizované plochy lokédlntho USES s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické
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stability krajiny. Tyto plochy jsou v Zméné &.1 UP Zd’arky vymezeny jako plochy pro vefejné
prospésnd opatteni v souladu s pozadavky zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, v platném znéni (Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vilastniki a
uZivatelit pozemkii tvoricich jeho zdklad; jeho vytvdreni je verejnym zdjmem, na kterém se
podileji vlastnici pozemkit, obce i stdt.).

Zména ¢.1 UP Zdarky nevymezuje Zddné zastavitelné plochy v plochdch tizemniho
systému ekologické stability.

(20a) Vytvdret vizemni podminky pro zajistovdni migracni propustnosti krajiny pro
volné Zijici Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické
infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a
skladovdni. V rdamci iizemné pldnovaci cinnosti omezovat neZddouci srustdni sidel
s ohledem na zajisténi pristupnosti a propustnosti krajiny, uplatiiovat integrované
pristupy k predchdzeni a reSeni environmentdlnich problémii.
UP Zd’arky vytvotil predpoklady pro prosazovani zajmtl ochrany ptirody, Zména &.1
UP Zdérky nenavrhuje takové rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. Vymezenim zastavitelnych ploch navazujicich pifimo na zastavéné uzemi,
tedy vyloudenim zastavitelnych ploch mimo ndvaznost na zastavéné tzemi Zména ¢.1 UP
Zdarky, minimalizuje nutnost pro umistovani nové dopravni a technické infrastruktury ve
volné krajiné s pradvé ohledem na piistupnost a prostupnost krajiny — rozvoj obce je navrZzen v
ndvaznosti na zastavéné tzemi, Zména ¢.1 UP Zd’arky nepodporuje pfiblizovéni zdstavby
smérem k sousednim obcim

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastaveénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejich? tizemi je
krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy;
cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného iizemi v bezprostrednim okoli
velkych mést, zpiisobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik
a rozvoj lesnich porostit a zachovdni prostupnosti krajiny.
+

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii iizemi pro rizné formy

udrZitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci

turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot iizemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZnuji
celorocni vyuZiti pro ruzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Obec Zd’arky je situovéno v blizkosti regiondlnich center Nachod a Hronov v krasném
pfirodnim prosttedi mezi Broumovskou vrchovinou a polskymi Stolovymi horami s
vyznamnymi historickymi a rekrea¢nimi cili jak pro domaci, tak zahrani¢ni navstévniky. V
okoli obce Zd4arky se nalézaji sidla s vysokou koncentraci objekttl a cilti turistického a
cestovniho ruchu, jednd se zejména o velké mnozstvi pamatek v Nachod¢, Polici nad Metuji,
Broumové, Machové atd. Zd’arky leZi na jiznim okraji CHKO Broumovsko, v tizemi s hustou
siti p&Sich a cyklistickych turistickych tras.

Tato skuteénost je ve Zméné &1 UP Zdarky zohlednéna vymezenim ploch
umoziujicich vystavbu objekti a zafizeni pro cestovni ruch, agroturistiku a rekreaci.
Sou¢asné Zména &.1 UP Zd’arky vytvaii podminky pro stabilizaci a rozvoj bydleni i o pirodé
blizké bydleni (rekreaci).

Na tizemi obce Zd’arky, vné zastavéného tizemi, neni krajina vyrazné negativné
poznamenand lidskou ¢&innosti. UP Zd'arky zachovdvd podminky pro volnou prostupnost
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krajinou. Nové zdstavba bude dopliiovdna a rozvijena s ohledem na historické a krajinné
hodnoty sidla.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost vizemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovdani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ticelné, umistovat
tato zarizeni soubéine. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a
silnic 1. tridy zohlednovat i potrebu a mozZnosti umisteni odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucdsti. Zmirnovat vystaveni mestskych oblasti nepriznivym ucinkim
tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatu
meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v vizemi. Zdroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny
odstup od vymezenych koridorit pro nové tiseky ddlnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto
zpiisobem dusledné predchdzet zneprichodnéni iizemi pro dopravni stavby i moznému
neZddoucimu piisobeni negativnich ticinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkit).

Zména ¢&.1 UP Zd'arky zachovava dobrou dostupnost obce po silnicich 2. a 3. tiidy,

neomezuje prostupnost krajiny, nepodporuje fragmentaci krajiny.

(24) Vytvdaret podminky pro zlepSovdni dostupnosti tizemi rozSirovdanim a
zkvalitinovdnim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a
poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility
osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret
podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr-.

Zeleznicni, cyklistickou).

Obec Zd'arky je dostupnd po silnicich 3. tiidy z Velkého Poii¢i a Hronova, leZi na
trase silnic 111/3032, 111/3033 a I11/30311. Pro zkvalitnéni piistupu do obce je v platném UP
navrzeno odstranéni dopravni zdvady na silnici 1II/3032, pro zkvalitnéni dopravni obsluhy
vychodni ¢4sti obce jsou navrzeny transformacéni koridory mistnich komunikaci T.2 a T.3. Na
tizem{ obce funguje regiondlni autobusové doprava. Zelezniéni doprava ve Zd'arkach neni.

Obci Zd’arky prochazi sit’ lokélnich cyklotras 4152 (Vysoka Srbska — Kudowa zdr6j) a
4281 (Hronov — Zd’arky - Pstrazna).

Stanovenim specifickych koncepcnich podminek pro nékteré plochy z hlediska jejich
napojeni na dopravni infrastrukturu, vytvaii Zména &.1 UP Zdarky podminky pro
koordinované umist'ovani ¢asti vetejné infrastruktury.

(24a) Na tizemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych
hodnot imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu
vyznamnému zhorsSovdni stavu. V iizemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitii pro
ochranu lidského zdravi prekracovadny, vytvdret tizemni podminky pro to, aby k jejich
prekroceni nedoslo. Vhodnym uspordddanim ploch v tizemi obci vytvdret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
prumyslovych nebo zemédeélskych aredlil.
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Ve spravnim tizemi obce Zd’arky se nevyskytuji vyrobni kapacity, které by byly

zdrojem ptekracovani imisnich limit pro ochranu lidského zdravi. Navrh ploch pro obytnou
zastavbu je feSen tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od ploch zemédélské vyroby

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v tizemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména
zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tizemi urcenych k rizenym rozliviim povodni.
Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence srdZkovych vod v vizemi a vyuZivani
prirode blizkych opatieni pro zadrZovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to
mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatieni v pripadé dopadii zmény klimatu. V vizemi vytvdret podminky pro zadrZovdni,
vsakovadni i vyuZivdni srdaZkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani ucinkii
povodni a sucha. Pri vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srdzkovymi vodami.

Na tzemi obce Zdarky je stanovené zdplavové tzemi pii Q100, aktivni zéna
zaplavového tizemi i poddolované tizemi, sesuvnd tizemi i staré zatéZe. Stavajici UP Zd'arky
zatadil vétSinu svazitych ploch do ,,ploch smiSenych nezastavéného uzemi — pftirodnd,
zemédelské“ (NSpz) — po prevedeni do jednotného standardu MMR | pfirodni vSeobecné*
(MU), podporujici zpomaleni povrchového odtoku a umoznujici realizaci protipovodiovych
opatfeni. Zména ¢.1 UP Zd’arky tento princip zachovavd, zdroveii jsou respektované plochy
sesuvnych tzemi, poddolovand uzemi i staré zatéze.

U rozsahlejSich ploch Zména &.1 UP Zdarky stanovuje, Ze destové vody budou
zdreny na pozemku. Napliiovanim tohoto poZadavku UP by se mélo &steénd zmirnit
potencidlni riziko zdplav, sesuvy pudy pfipadné eroze vyvolané novou zédstavbou zpevnénych
ploch v téchto zastavitelnych plochich i v celém tzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych itizemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst oduvodnénych pripadech.
Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z tizemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Na tzemi obce Zdarky je stanovené zdplavové tzemi pii Q100, aktivni zéna
zaplavového dzemi i sesuvnd tizemi. Aktivni zéna zdplavového izemi je matematicky model
bez konkrétnich zkuSenosti obce s takovym rozsahem zdplavy. UP Zd4rky navrhuje
zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaci, vyrobu, mimo moZny rozsah aktivniho zdplavového
tizemi. V obci Zdarky je v realizaci systém odkanalizovani obce véetné obecni &istirny
odpadnich vod, kterd je situovdna v aktivni z6né zdplavového uzemi. Navrzené plochy
dopravy budou feSené tak, aby nepifedstavovaly bariéru v aktivni z6né zdplavového izemi

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdani verejné infrastruktury v tizemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji uicelné vyuZivdni v rdmci sidelni struktury, vcetné
podminek pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi
centry v tizemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri tizemné pldnovaci innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni
i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist,
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efektivni dopravni sité pro spojeni mestskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejne
jako Feseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Dtto viz zejména body 23 a 24.

Stanovenim specifickych koncepénich podminek pro nékteré plochy z hlediska jejich
napojeni na dopravni infrastrukturu vytvaii Zména &.1 UP Zdarky napliiuje podminky pro
koordinované umistovani casti vefejné infrastruktury., kdyZ v ndvaznosti na stavajici
infrastrukturu navrhuje nékteré vyznamnéj$i plochy pro bydleni, navrhuje doplnéni siti
technické infrastruktury ve vazbé€ na navrhovany rozvoj obce.

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohlednovat potreby rozvoje tizemi v
dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou infrastrukturu, vcetné verejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury

Jje vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Zména &.1 UP Zd4rky vychdzi, kromé& jiného i z pozadavkid Strategického planu
rozvoje obce Zd'arky pro obdobi 2024-2031, jejiz souédsti je i analytickd ¢ast silnych a
slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb oblasti obyvatelstva, bytového fondu, dopravy,
vybavenosti, ekonomiky, Zivotniho prostiedi a cestovniho ruchu.

Stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, vymezenim
vefejnych prostorlt a vefejné zelené¢ a zakotvenim regulativii pro plo$né chrdnéné tzemi
vytvaif Zména &.1 UP Zd'arky pro zajisténi kvality Zivota obyvatel obce Zd’arky, upiesiiuje a
dopliuje koncepci vetejné infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti ruznych druhu dopravy. Vytvdret tizemni
podminky pro uprednostiovdni verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované
systemy verejné dopravy nebo mestskou hromadnou dopravu, umoZnujici tcelné
propojeni ploch bydlent, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi,
vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvdret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateliim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v vizemi. S ohledem na to vytvdret
podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetne
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
Na tizemi obce Zd'arky je pouze autobusovd veiejnd doprava, kterd zprostiedkovava
spojeni obce s okolnimi centry osidleni.
Zména ¢.1 UP Zdarky stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngm zptisobem
vyuZziti soucasné vytvaii predpoklady pro dobudovéni a ndsledné uZivani vhodné sit¢ peSich a
cyklistickych cest.

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich

vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v

soucasnosti i v budoucnosti.

Zména ¢.1 UP Zd'arky potvrzuje koncepci stévajiciho zpiisobu zdsobovani obce pitnou
vodou ze stdvajictho zdroje, stanovenou v platném UP i koncepci odkanalizovani obce s
likvidaci odpadnich vod na obecni COV, navrZené na jiznim okraji Zd'drek. Zptsob
zasobovini sidla vodou (obecni vodovod) a likvidace odpadnich vod (po postupné
rekonstrukci i nové vystavbe) splituje poZadavky na vysokou kvalitu v budoucnosti.
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(31) Vytvdret tizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné

vyroby energie 7 obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem

minimalizace jejich negativnich vlivii a rizik pri respektovdni prednosti zajisteni
bezpecného zdsobovdni lizemi energiemi.

Na ndvth Zmény &9 PUR CR tykajicich se specifickych oblasti nezbytnych pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni (SOB10) a z vétrné energie
(SOB11) nemd Zména ¢&.1 UP Zd'arky pifmy vliv.

Zména ¢.1 UP Zd’arky nenavrhuje nové zptsoby vyroby energie. Obec Zd'arky, svou
geomorfologickou orientaci a s vyraznym podilem vétrt, vytvaii predpoklady pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojt.

d.2  soulad s UPD vydanou Krajem,

Zastupitelstvo Krilovéhradeckého kraje, piislu$né podle ustanoveni § 7 odst. 2 pism. a
zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), se usneslo
dne 8. zé4fi 2011 podle § 36 odst. 4 stavebniho zdkona o vyddni opatfeni obecné povahy:
»Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje* pod c¢islem usneseni 22/1564/2011
s nabytim uc¢innosti 16. listopadu 2011, ve znéni Aktualizace €. 1 a 2, vydané jako opatieni
obecné povahy dne 17.6.2019, usnesenim zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje ¢.
ZK/21/1643/2019, s nabytim ucinnosti dne 12.7.2019, Aktualizace ¢. 4, vydané jako opatieni
obecné povahy dne 22.6.2020, usnesenim zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje ¢.
7ZK/29/2304/2020, s nabytim udcinnosti dne 18. 7. 2020, Aktualizace €. 3, vydané jako
opatfeni obecné povahy dne 22.3.2021, usnesenim zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje ¢.
ZK/4/200/2021, s nabytim ucinnosti dne 16.4.2021 a Aktualizace €. 5 vydané jako opatieni
obecné povahy dne 27.3.2023, usnesenim zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje ¢.
ZK/18/1306/2023, s nabytim t&innosti dne 09.05.2023 (déle jen ,,ZUR®).

Ze ZUR vyplyva, 7e feSené tizemi spadd do specifické oblasti nadmistniho vyznamu
NSO1 Broumovsko. NSOI byla vymezena Zastupitelstvem Kréalovéhradeckého kraje pro
zajisténi feSeni disparit mezi pilifi udrZitelného rozvoje na tzemi kraje v souladu s dalSimi
tikoly pro tzemni pldnovani stanovenymi PUR CR v oblasti s relativné vy$§i mirou
specifickych problémi nadmistniho vyznamu v rozsahu tzemi obci v uvedenych ZUR.

Resené tizemi leZi mimo rozvojové plochy, které zastupitelstvo Kralovéhradeckého
kraje na uzemi kraje vymezuje jako koridory mezinidrodniho a republikového vyznamu.
Stavajici vedeni dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho, republikového a
nadmistniho vyznamu je nutno povaZovat za stabilizované a respektovat je.

Je nutno respektovat rovnéZ nadmistni vyznam prvku USES regiondlniho vyznamu -
regiondlniho biokoridoru RK 765/2, ktery je v izemnim pldnu vymezen, upfesnén a zahrnut
do seznamu vefejné prosp&§nych opatieni s moznosti vyvlastnéni. Ukolem pro tdzemni
planovani je respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na
nadregiondlni a regiondlni drovni jako nezastavitelné, s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a
ekologické stability krajiny. Plochy vymezenych biocenter a biokoridorii je nutno vSestranné
chranit. V piipadech stfetl s jinymi zdjmy na vyuZiti izemi, individudlné¢ odborn¢ posoudit
vlivy eventudlnich dstupkii ve vymezeni USES na celkovou funkénost systému, i na
funkcnost jeho jednotlivych skladebnych ¢ésti, dbat na zachovani ndvaznosti na mistni trovné
USES na regionalni a nadregiondlni troves.

Obec Zd’arky je souddsti oblasti krajinného rdzu 7 — Néchodsko a 11 - Broumovsko
(SO ORP Nichod). Tyto oblasti jsou vymezené pro zachovéni a rozvoj hodnot vzniklych
spoluptisobenim piirodnich a lidskych vlivi, jejichZ vysledkem je jedine¢ny krajinny raz. Pro
celé dzemi kraje se k zachovani charakteristickych ryst jednotlivych oblasti se shodnym
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typem Kkrajiny stanovuji tyto obecné zdsady: zemédélskou krajinu Clenit (ale neuzavirat)
rozptylenou zeleni, umoZnujici pruhledy krajinou pro zvyraznéni jeji hloubky nebo riznych
dominant, nevytvafet novd urbanizovand tzemi. Dle vymezeni ZUR jsou Zd’arky souédsti
oblasti: 07/4 — krajina s harmonicky dotvafenou strukturou dlouhych ldnovych vsi a
s respektovanim specifické rozptylené struktury nékterych venkovskych sidel a 11/1 a 11/3 —
krajina se zachovanym vyznamem kulturnich a pfirodnich dominant s tikoly pro uzemni
planovani: disledné stanovit podminky plo$ného a prostorového uspoiddani s cilem zajistit
zachovani specifickych prvkl urbanismu a architektury a ochrany kulturnich hodnot tzemi.
Zména ¢.1 UP Zdirky proto v zastavitelnych plochdch: BV — bydleni venkovské, RI —
rekreace individudlni a SV — smiSené venkovské vyluCuje uziti mobilheimi a staveb
srubového typu.

V ndvaznosti na &lanek 31 PUR CR Zésady tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje problematiku obnovitelnych zdroji energie nefes$i ani formou vymezeni ploch ¢i
koridort pro jejich rozvoj, ani formou obecnych textovych deklaraci.

KU Krélovéhradeckého kraje, Odbor tizemniho pldnovani a stavebniho fadu poridil
uzemn¢ planovaci podklad ,,Posouzeni potencidlu a moZnosti vizemi Krdalovéhradeckého kraje
pro vybrané druhy obnovitelnych zdrojii energii™

Z tohoto dokumentu pro spravni Gzemi obce Zd’arky (k.4 Zd'arky) — krajinna oblast 7
— Néachodsko (minoritn¢) a 11/3 — Broumovsko plati pro mozné umisténi:

VTE Cilova kvalita se tykd celého tizemi Broumovska. Prirodni a krajinné hodnoty
Jjsou vztahovdny zejména k rekreacnimu a turistickému potencidlu sidel a krajiny. Uzemi
CHKO je vyhleddvdno turisty zejména pro své krajindrsko-estetické, prirodni a kulturne-
historické hodnoty, vuci kterym jsou vysoké technicistni stavby VTE bezprecedentniho méritka
ve znacném kontrastu, nebot’ narusSuji harmonické méritko a vztahy v krajiné a tim jeji
estetickou hodnotu a turistickou atraktivitu. Cilovd kvalita je vdzdna na cenné segmenty zdejsi
krajiny s pritomnymi hodnotami. Realizace VTE tyto hodnoty nerespektuje, predstavuje proto
znacné riziko sniZeni uvedené cilové kvality. Vliv VTE se odviji od vysky, poctu a konkrétni
poloze VTE, miuiZe byt stredne silny ale i stirajici.

FVE Velkd neprostupnd plocha FVE je v rozporu s cilovou kvalitou krajiny podobné
jako VTE. Ma potencidl narusit prirodni a krajinné hodnoty a tim rekreacni vyuZiti tizemi,
které je vyhleddvdno turisty zejména pro své krajindrsko-estetické, prirodni a kulturne-
historické hodnoty, vici kterym jsou tyto rozsdhlé technicistni plochy FVE ve znacném
kontrastu, nebot’ narusuji harmonické meritko a vztahy v krajiné a tim jeji estetickou hodnotu
a turistickou atraktivitu. Vliv FVE je odvisly od plochy, rozloZeni a konkrétni polohy, miiZe
byt stredne silny ale i stirajici.

GTE GTE nemusi vzhledem k plosné i prostorové omezenému vlivu pri vhodném
umisteni dle mistnich podminek znamenat vetsi zdsah (sniZeni) do cilové kvality.

d.2.1 Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje uzemi

Zastupitelstvo Kréalovéhradeckého kraje stanovi k dosazeni vyvédzeného vztahu
uzemnich podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodéisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel tizemi ve vazbé na priority stanovené Politikou dzemniho rozvoje CR
2008 (dale jen ,,PUR CR*) priority tizemniho pldnovéni na tizemi Krélovéhradeckého kraje.

Priority izemniho pldnovani kraje jsou urceny ke konkretizaci cili a tkol izemniho
planovani a poZadavki na udrzitelny rozvoj izemi v tizemné planovaci ¢innosti mest a obct,
kterymi jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnich plochach (viz. citace
z nadfazené dokumentace Sedou kurzivou):
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1) tvorba vizemnich podminek pro rozvoj ekonomického potencidlu, véetné lokalizace
progresivnich ekonomickych odvétvi v technologicky ndrocnych vyrobnich oborech
zaloZenych na inovacich, vyzkumu a vyvoji, podnikatelskych inkubdtoru, inovacnich center a
vedecko-technologickych parku, zejména v iizemi vymezenych rozvojovych oblasti a
rozvojovych os,

la) provéreni moZnosti a podminek zmén v iizemi pro lokalizaci vyzkumného,
vyvojového a vzdéldvaciho zarizeni v oblasti zdravé vyZivy, klinické vyZivy, metabolismu a
gerontologie vyuzivajici zpracovdni zemédelskych produktii péstovanych na iizemi kraje, a to
ve vazbé na mésto Hradec Krdlové a mimoiiroviiové kiriZovatky Kukleny a Plotisté na ddlnici
DIl1,

na tzemi obce Zd’arky jsou omezené tizemni podminky pro rozvoj ekonomického
potencidlu,

2) tvorba tizemnich podminek pro rozvoj obcanského vybaveni nadmistniho vyznamu
podporujicitho socidlni soudrZnost obyvatel kraje a ekonomickou prosperitu kraje,

na tizemi obce Zd'arky nejsou tizemni podminky pro rozvoj ob&anského vybaveni
nadmistniho vyznamu

3) tvorba iizemnich podminek pro rozvoj dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu potiebné pro zajisteni optimdlni dostupnosti vizemi kraje z tizemi sousednich krajit a
Polské republiky vcetné jeho vnitrni prostupnosti,

3a) tvorba tizemnich podminek pro zmirnéni negativnich ucinku tranzitni silnicni a
Zeleznicni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovdnim vhodného plosného a prostorového
uspordddni uzemi, zejména ndvrhem ploch pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné
zatizenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvatii a preloZek mimo intenzivné obydlend iizemi
anebo ndvrhem dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich
opatreni,

3b) tvorba vizemnich podminek pro rozvoj a zvyseni atraktivity verejné dopravy osob a
environmentdlné Setrnych zpiisobii dopravy (zejména Zeleznicni, pési a cyklistickd doprava) a
pro jejich vzdjemnou provdzanost, zejména utvdrenim podminek pro zajisténi prepravnich
vazeb jizdni kolo / automobil — autobus / trolejbus — vlak a vybavovdnim prestupnich uzli a
prestupnich mist kapacitné odpovidajicimi verejnymi parkovisti pro osobni automobily typu
Park and Ride (P+R) a odstavnymi zarizenimi pro jizdni kola typu Bike and Ride (B+R),

3c) tvorba tizemnich podminek pro dobudovdni zdkladni site ddlnic D11 a D35, véetné
Jjejich soucdsti, prislusenstvi a staveb souvisejicich na vizemi kraje,

3d) tvorba ivizemnich podminek pro zlepSovdani dopravni dostupnosti krajského mésta
Hradec Krdlové ze vSech casti Krdlovéhradeckého kraje, pri zvySeném durazu na dostupnost
verejnou dopravou osob,

3e) tvorba tizemnich podminek pro zlepsovdni dopravni dostupnosti okrajovych cdsti
Krdlovéhradeckého kraje, zejména Broumovska, Krkonos a Orlickych hor, s diirazem na
zohlednéni prirodnich a krajinnych hodnot téchto tizemi, véetné ochranného statutu téchto
nizemi,

3f) vytvdreni lizemnich podminek pro rozvoj cyklistické dopravy pro kaZdodenni cesty
mezi obcemi a jejich spddovymi centry osidleni jakoZ i pro rekreacni cyklistiku mezi
vyznamnymi atraktivitami cestovniho ruchu, pritom vyuZivat pro vedeni cyklotras prednostné
prirozené krajinné osy,

tizemi obce Zd'arky leZi mimo vyznamné komunikadni trasy, zprostfedkovévajici
silniéni spojeni s okolnimi stfedisky osidleni, prostupnost tzemi obce je podporovana
ndvrhem komunikaci pro dopravni obsluhu navrhovanych ploch zdstavby, plochami pro
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dopravu v klidu v severni ¢4sti obce a ndvrhem piestavby pro zkapacitnéni mistnich
komunikaci ve vychodni ¢asti obce v zastavéném tzemi i vné zastavéného tizemi,

4) tvorba tizemnich podminek pro rozvoj technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu potiebné pro zajisténi optimdlniho napojeni a technické obsluhy rozvojovych oblasti
a ploch na tyto systémy,

4a) vytvdareni izemnich podminek pro dostupnost sluZeb spojii a elektronickych
komunikaci, vcetné rozvoje kapacitnich siti vysokorychlostniho internetu a optickych
pristupovych siti,

na tizemi obce Zd’arky nejsou tizemni podminky pro rozvoj technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu,

5) vytvdreni izemnich podminek pro zajisténi kvalitniho bydleni, vcetné zajisteni
dodavky vody a zpracovdni odpadnich vod v obcich nad 500 ekvivalentnich obyvatel
(spliujicich poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti) na celém
izemi kraje a zlepsSeni vzhledu mést a obci odpovidajiciho charakteristickym podminkdm
konkrétnich cdsti historicky rostlé sidelni struktury,

Sa) vytvdreni tizemnich podminek pro pripojeni obyvatel na verejnou kanalizaci a pro
nezbytné rozsireni stdvajicich anebo vystavbu novych cisticek odpadnich vod nebo jejich
intenzifikaci a modernizaci, zejména v obcich ORP Broumov, Dviir Krdlové nad Labem,
Horice a Jicin, vytvdreni izemnich podminek pro rozvoj technické infrastruktury v oblasti
zdsobovdni vodou zejména na tizemi ORP Jicin, Hradec Krdlové a Novy BydZov,

5b) vytvdreni vizemnich podminek pro zachovdni a dalsi rozvoj polycentrické sidelni
struktury uzemi kraje zaloZené na krajském mésté Hradec Krdlové jako hlavnim
nadregiondlnim centru osidleni kraje, na méstech Ndchod, Trutnov, Jicin a Rychnov nad
Knéznou jako vyznamnych regiondlnich centrech osidleni kraje a na mikroregiondlnich
centrech osidleni, mestech Broumov, Jaromer, Nové Mésto nad Metuji, Dobruska, Kostelec
nad Orlici, Novy BydZov, Horice, Novd Paka, Dvir Krdlové nad Labem a Vrchlabi a C’erven)f
Kostelec, plnicich ve strukture osidleni kraje roli hlavnich obsluZnych center osidleni s
koncentraci obcanského vybaveni nadmistniho vyznamu zejména v oblasti Skolstvi,
zdravotnictvi, socidlni péce, kultury ¢i sportu a s koncentraci Sirokého spektra ekonomickych
aktivit generujicich nabidku pracovnich prileZitosti v ruznych segmentech hospoddrstvi,

5c) posilovdani vyznamu a rozvoj obsluiného potencidlu subregiondlnich center
osidleni Ceskd Skalice, Hostinné, Hronov, Chlumec nad Cidlinou, Opocno a Tynisté nad
Orlici,

5d) respektovdani a dalsi rozvoj specifickych a jedinecnych znakii sidelni struktury
kazdé obce a zachovdni vzdjemného prostorového oddéleni jednotlivych sidel tizemim volné
krajiny,

Uzemni plan Zd'arky vytvoiil predpoklady pro postupnou realizaci rodinnych domi v
rdmci plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti ,,plochy bydleni — venkovské* a ,,plochy smiSené
obytné — venkovské®, s cilem zajistit zachovani specifickych prvkl urbanismu a architektury
a ochrany kulturnich hodnot dzemi.

Pro pottebu rozvojovych ploch bude dobudovan obecni vodovod a kanalizace, ktera
bude zakon&ena obecni COV. Zména ¢.1 UP Zd’arky tento ndvrh potvrzuje.

6) navrhovdni uzemnich reSeni smérujicich k prevenci neZddouci miry prostorové

socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni soudrinost obyvatel, zejména predchdzet
vzniku obytnych vizemi prostorové a provozné izolovanych od stabilizovanych obytnych vizemi
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a predchdzet vzniku rozsahlych obytnych iizemi bez zajisténi jejich odpovidajici verejné
prostupnosti,

6a) vytvdreni tizemnich podminek pro zvySeni kvality a dostupnosti verejného
obcanského vybaveni, zejména skolstvi, zdravotnictvi a socidlni péce s ohledem na
demografické trendy v poctu a vékové strukture obyvatel a s ohledem na adekvdtni i budouct
potreby obyvatel za icelem zvyseni kvality Zivota obyvatel kraje,

ve Zdarkach neni problém socidlni segregace

7) vytvdreni uizemnich podminek pro doplnéni obcanského vybaveni na venkové
(zdravotnich, socidlnich a kulturnich sluZeb, sportovnich a volnocasovych zarizeni),

UP Zdrky stabilizoval plochy ob&anské vybavenosti ve stavajicim rozsahu, Zména
&.1 UP Zd'arky nové nenavrhuje

8) vytvdreni tizemnich podminek pro zachovdni potencidlu zemédélstvi a lesniho
hospoddrstvi a pro ochranu orné a lesni piidy, zejména ve venkovskych tizemich a oblastech,
pri zachovdni ekologickych funkci krajiny,

8a) vytvdreni iuzemnich podminek pro prostorové, provozné, funkcné a casove
koordinovany rozvoj tizemi kraje, zejména vyuZitim ndstrojii stanoveni poradi zmen v tizemi a
podminénosti rozvoje tizemi realizaci verejné infastruktury pro zajisteni obsluhy vizemi,

8b) vytvdreni tizemnich podminek pro oZiveni mistni ekonomiky obci v hospoddrsky
problémovych regionech, zejména vymezovdnim ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit
vyuZivajicich mistni zdroje, mistni produkty a rozvijejici tradicni hospoddrskd odveétvi a
lokdlni hospoddrsky potencidl tizemi,

8c) vytvdreni tizemnich podminek pro konkurenceschopnost a vyvdZeny rozvoj
venkovskych iizemi a oblasti, pri prednostnim vyuZiti hospoddrského a rekreacniho potencidlu
krajiny vcetné cestovniho ruchu,

8d) v vizemi podél hranice s Polskem a podél hranic se sousednimi kraji vytvdreni
izemich podminek pro vzdjemnou kooperaci a provdzanost sidelni struktury, verejné
infrastruktury, ekonomickych aktivit a infrastruktury cestovniho ruchu (zejména pésich,
cyklistickych ¢i béZeckych tras, cyklostezek a hipostezek) na obou strandch hranice,

Zména &.1 UP Zd’arky nezasahuje navrzenymi zastavitelnymi plochami do rozsghlych
honti zemédélské pudy v okoli obce. Zastavitelné plochy jsou navrzené v zastavéném tzemi a
v bezprostiednim okoli zastavéného tizemi

9) vytvdreni vizemnich podminek pro zlepSeni dopravni prostupnosti a zabezpeceni
optimdlni dopravni obsluznosti iizemi kraje s cilem zajisténi dostupnosti pracovnich
prileZitosti a obcanského vybaveni vietné rekreace pro vSechny obyvatele kraje,

priorita dopravni dostupnosti, optimélni obsluznosti a dostupnosti pracovnich
piileZitosti a obcanského vybaveni je plnéna funk¢nosti silni¢niho spojeni po silnicich 3. tfidy
111/3032, 111/3033 a 111/30311,

10) prednostni nové vyuziti nevyuZivanych nebo nedostatecné ¢i nevhodné vyuZivanych
vyrobnich, skladovych a dalsich ploch a aredlii, tizemi opusténych armddou a ploch
vyZadujicich asanaci a rekultivaci (brownfields) pred plosnym rozvojem zdstavby mimo
zastavené tizemi, zejména pak na iikor kvalitnich zemédélskych piid a ploch lesa,

10a) navrhovdni a dimenzovdni novych rozvojovych ploch s prihlédnutim k ochrané
nezastaveného tvizemi a k soucasnym i budoucim kapacitnim i prostorovym moZnostem a
dostupnosti dopravni a technické infrastruktury, verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni,

20



Obec Zd4rky
549 37 Zddrky 35

Zména ¢.1 UP Zd’arky
10b) predchdzeni stretu vzdjemné neslucitelnych cinnosti v izemi ndvrhem vhodného
plosného a prostorového uspordddni tizemi, zejména ochrana obytnych a rekreacnich iizemi
pred negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich cinnosti a z dopravy,
10c) vymezovdni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch a koridorii verejné
infrastruktury s dislednym vyhodnocenim problematiky ochrany verejného zdravi, zejména s
ohledem na iicinky, které bude mozné predpoklddat jako dusledek provozu vyplyvajiciho ze
stanovenych podminek pro vyuZiti téchto ploch a koridorii (pripustné/nepripustné funkcni
vyuZiti),

10d) uprednostnéni rozvoje vyroby a skladovani v prolukdch a rozvojovych rezervdch
uvnitr- stavajicich prumyslovych zon a v bezprostiedni vazbé na né, pred intenzivnim rozvojem
vyrobnich aktivit ve vizudlné exponovanych a prirodné citlivych polohdch mimo zastavéné
izemi a ve volné krajine,

na uzemi obce nejsou tyto plochy,

11) itizemni podpora rozvoje aktivit vedoucich k dalsimu vyuZivdni odpadu jako
surovin,
na uzemi obce probihd separovany sbér odpadu,

12) vytvdreni tizemnich podminek pro rozvoj a vyuZiti predpokladi itizemi pro
nadmistni turistické a rekreacni aktivity odpovidajici podminkdm turisticky vyznamnych
uzemi kraje, pri zachovdni a rozvoji hodnot iizemi, zejména jedinecnych predmeétii ochrany
prirody a krajiny, urbanistickych struktur tizemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny a pri respektovdni absorpcni kapacity, limitii rozvoje a tinosnosti daného tizemi,

12a) v oblastech turisticky zatim méné vyuZivanych podpora rozvoje sité infrastruktury
cestovniho ruchu, napriklad sité ubytovacich a stravovacich zarizeni a spojité sité tras a
stezek pro pési turistiku, cyklistickou turistiku, hipoturistiku a béZecké lyZovdni, a to nejen v
oblastech tradicné turisticky vyuZivanych, ale také v oblastech turisticky zatim méné
rozvinutych,

12b) vytvdreni iuzemnich podminek pro kaZdodenni rekreaci obyvatel obci v
dochdzkové vzddlenosti z mist bydliste, zejména utvdrenim spojitého systému verejnych
prostranstvi sidel s primou prostorovou a provozni vazbou na navazujici volnou krajinu,
predevsim na cestni sit' v krajine, zajisténim prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky
pohyb a vymezovdanim souvislych ploch verejné pristupné zelené v sidlech a v bezprostiedni
vazbé na ne,

12¢) vytvdreni tvizemnich podminek pro stabilizaci a rozvoj vedeni mezindrodni
cyklostezky ¢. 2 Labskd, vietné zajisténi ndvaznosti regiondlni sité cyklotras na cyklostezku
Labskd,

12d) vytvdrent tizemnich podminek pro rozvoj vodni turistiky na vyznamnych vodnich
tocich a vodnich plochdch a v jejich okoli, véetné rozvoje potiebné zdkladni i doprovodné
infrastruktury, a to pri zohledneni prirodnich hodnot a ochranného statutu konkrétniho tizemt,

severni &ast tizemi obce Zd’arky je sou¢dsti CHKO Broumovsko. CHKO vedle funkce
ochrany piirody plni i tlohu turisticky vyznamného tzemi nadmistniho vyznamu, Zdarky
jsou s ostatnimi ¢astmi CHKO propojeny turistickymi cestami,

13) tvorba iizemnich podminek zejména v oblasti dopravni infrastruktury pro rozvoj
cestovntho ruchu vyuZivajictho charakteristickych podminek jednotlivych turisticky
vyznamnych iizemi kraje,

vzhledem k tomu, Ze tizemim obce Zd’arky neprochazi 74dna z vyznamnych silni¢nich
komunikac{ ani Zeleznice, jsou tyto podminky posilovany na mistni urovni
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14) vymezovdni zastavitelnych ploch a stanovovdni podminek jejich vyuZiti v
zdplavovych iizemich jen ve zcela vyjimecnych a zvldst zditvodnénych pripadech predevsim v
oblastech s vyznamnym povodiovym rizikem, kde je vysoké nebo stiedni povodnové ohroZeni,

14a) vytvdreni vizemnich podminek pro zadrZovdni, vsakovdni a vyuZivdni destovych
vod primo v misté jejich spadu,

Na tizemi obce Zd’arky je vymezeno zdplavové tizemi véetné aktivni zény. Uzemni
plan nenavrhuje rozvoj ploch pro bydleni, obCanské vybaveni a vyrobu v zaplavovém uzemi.
Vzhledem k tomu, Ze potok Brlenka protéka od severu k jihu celym zastavénym dzemim a
zastavéné Uzemi se rozprostird po obou strandch potoka, jsou €ésti na levém a pravém biehu
navzéjem propojené velkym mnoZstvim pfemosténi s vice ¢i mén¢ dileZitymi komunikacemi,
zasahujicimi do aktivni zény zdplavového tzemi. Pro zkvalitnéni dopravni obsluhy fesi UP
Zd4rky vybudovéni nezbytnych novych ploch a komunikaci pro dopravni obsluhu tizemi
(.28, 2.31, Z.33) a ptestavbu nékterych stavajicich (1.2, T.4), zasahujicich do aktivni zény
zaplavového tzemi. V realizaci je systém odkanalizovdni obce vcetné obecni Cistirny
odpadnich vod, kterd je v€etné Casti piistupové komunikace v aktivni zdplavové z6né (Z.25,
7.27). Navrzené plochy dopravy budou feSené tak, aby neptedstavovaly bariéru v aktivni z6né
zéplavového tizemi

15) stanovovdni poZadavki na budouci vyuZiti vizemi s ohledem na preventivni
ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v tizemi
zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod,
zajistovdni uizemni ochrany ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatieni na ochranu
pred povodnémi, pro zajisténi prirozené retence srdzkovych vod i pro zajisténi retence
povrchovych vod v tizemi pro pripadnd obdobi sucha, pro protierozni opatieni a pro tizemi
urcend k rozliviim povodni,

navrzené plochy pro budouci zdstavu jsou mimo dosah moZného rozlivu vody z
vodotece a mimo dosah tc¢inkli sesuvnych tzemi

16) podpora protieroznich opatreni, akumulace a zvysSovdni prirozené retence
srdzkovych vod v tzemi, zachycovdni a regulovaného odvodu privalovych vod
(protipovodnovd opatieni) vcetné revitalizaci Ficnich systémii a prirodé blizkych
protipovodinovych opatreni,

protierozni opatieni jsou podporovdna zahrnutim vybranych rizikovych pozemkl do
plochy s rozdilnym zplsoben vyuZiti ,,plochy smiSené nezastavéného tzemi — piirodni,
zemé&délské®, preferuje se trvalé zatravnéni, je umoZnéna rozptylend krajinna zelen a realizace
protieroznich opatfent,

17) péce o zemedeélsky pudni fond (ddle jen ,,ZPF*) a pozemky urcené pro funkci lesa
(ddle jen ,,PUPFL*) jako jednu z hlavnich sloZek Zivotniho prostred;,

17a) minimalizace odnéti PUPFL a minimalizace omezeni hospodareni na PUPFL pri
pldnovdni liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury, zejména v uzemich s nizkou
lesnatosti,

17b) vytvdreni tizemnich podminek pro zalesnovdni zemédélsky nevyuZivanych
pozemkii s rozvinutou prirozenou sukcesi, optimdlné v souvislosti s vymezenim USES, zejména
pak v oblastech s nizkou lesnatosti,

17c) vytvareni vizemnich podminek pro posileni krajinotvorné funkce lesti a mimolesni
zelené,

Zména &. 1 UP Zdarky podporuje zdjmy zemédélského a lesniho hospodafstvi na
tizemi obce Zd'arky, navrhuje zdbory zemé&délské pudy pro zastavitelné plochy v névaznosti
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na zastavéné uzemi, navrhuje zdbory nezemédélskych pozemkl a zdbory se kterymi je
dlouhodobé& pogitino. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa jsou ve Zméné ¢.1 UP Zd'arky
vymezené ve stavajicim rozsahu, ¢4st lesnich pozemki je souédsti USES lokdlniho vyznamu,

18) ochrana iizemi s podzemnimi a povrchovymi zdroji pitné vody pro zajisteni
dlouhodobého optimdlniho zdsobovdni vizemi kraje,

na dzemi obce neni zdroj pitné vody, vyuZivany pro zdsobovani obecniho vodovodu,
severni ¢4st uzemi obce je soucdsti CHOPAYV Policka péaneyv,

19) ochrana tvizemi prvkii tizemniho systému ekologické stability nadregiondlniho a
regiondlniho vyznamu a zlepsovdni biologické prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy i
pro cloveka, zejména zndmych a potencidlnich migracnich tras Zivocichii a silnicni site, sité
verejné pristupnych ticelovych komunikaci a pésich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve
volné krajine,

tato ochrana je zajisténa polohou severni ¢asti obce v CHKO Broumovsko a stabilizaci
ploch a koridorti USES,

20) ochrana kulturniho dedictvi spocivajictho v polycentrické sidelni strukture,
hodnotdch zachovalych urbanistickych celkit vcetne architektonickych a archeologickych
pamdtek.

souddsti koncepce tzemniho plianu Zd’arky je mimo jiné i ochrana kulturnich hodnot
uzemi vcéetné archeologického dédictvi.

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje vymezilo pro zachovani a rozvoj hodnot
vzniklych spoluptisobenim pfirodnich a lidskych vlivi, jejichz vysledkem je jedinecny
krajinny rdz, oblasti krajinného razu.

Obec Zd’arky je souédsti oblasti krajinného rdzu 7 — Nachodsko a 11 - Broumovsko.
Pro celé uzemi kraje se k zachovani charakteristickych rysi jednotlivych oblasti se shodnym
typem krajiny jsou stanoveny tyto obecné zasady:

- Zemédelskou krajinu clenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umoZnujici prithledy
Uzemni pldn Zddrky Textovd cdst 44 krajinou pro zvyraznéni jeji hloubky nebo riiznych
dominant.

- Nevytvdret novd urbanizovand tizemi.

Zména &.1 Uzemniho pldnu Zd’arky respektuje a zohlediiuje obecné zdsady stanovené
k zachovani charakteristickych ryst jednotlivych oblasti se shodnym typem krajiny obsazené
v ZUR. UP Zd4rky nevytvéii nova izolovand urbanizovand zemi, neomezuje prostupnost
krajiny

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmeény,

Piedmétem feSeni Zmény &.1 UP Zd'arky, kromé pievodu do standardu MMR dle
vyhl.¢. 157/2024 Sb., jsou minoritni ndvrhy zastavbovych, respektive transformacnich ploch,
vychdzejici z komplexniho urbanistického ndvrhu feSeni rozvoje obce, zakotvené do platného
uzemniho planu.

Rozhodnuti zastupitelstva obce Zd'arky ze dne 22.11.2023 na obsah Zmény &.1 UP
Zd4rky (usneseni &.5) je respektovano pii akceptaci stdvajicich pozadavkd na ochranu piirody
a krajiny, Zivotnitho prostiedi, na kvalitu dopravy, dopravni obsluhy a technické
infrastruktury, na ochranu archeologickych pamatek a dochovanych staveb piipadného
pamédtkového zajmu a cennych stavebnich soubort a jejich urbanistické struktury.
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Zména ¢.1 UP Zd'arky respektuje zdsady Politiky dzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni Aktualizace &. 9 a pozadavky vyplyvajici ze ZUR Kralovéhradeckého kraje ve znéni
Aktualizace ¢&. 5 v&etné pozadavkd, vyplyvajicich z UAP obce s rozsifenou piisobnosti ORP
Néachod, pfedstavované zejména limity vyuZiti dzemi.
Jsou respektovany a chranény piirodni a kulturni hodnoty tuzemi, zejména CHKO
Broumovsko, plochy a koridory regionélniho a lokélniho USES, objekty pamatkového zdjmu,
archeologické lokality.

Zména ¢&.1 dzemniho planu Zd’arky (déle jenom Zména ¢.1 UP Zd’arky) je potizovéana
na zdklad€ rozhodnuti zastupitelstva obce Zd’érky, které na svém zasedani 07/2023 dne
22.11.2023 rozhodlo o potizeni Zmény ¢.1 UP Zd4rky (usneseni ¢&. 5). Pofizovatelem Znény
&.1 UP Zd'arky je Odbor vystavby a tizemniho planovani Méstského dfadu Néchod.

Zpracovateli Zmény &.1 UP Zd’arky jsou Ing. Arch. Roman Zatecky a Ing. Arch. Pavel
Tomek, uréenym zastupitelem obce Zd’arky je Ing. Darina Dvoidkova.

Névrh Zmény ¢.1 UP Zd4arky je zpracovdn postupem podle zdkona 283/2021 Sb.
(stavebni zdkon) a vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., (zména vyhlasky €.500/2006 Sb., vyhlasky
¢.501/2006 Sb. a vyhlasky &. 360/2021 Sb. Pro zpracovani Zmény ¢.1 UP Zd'arky, vzhledem
k tomu, Ze rozhodnuti zastupitelstva obce Zd4arky o pofizeni Zmény &.1 UP Zd’arky bylo
schvéleno po nabyti G&innosti Zakona ¢. 283/2021 Sb., je Zména &.1 UP Zd’arky zpracovina
v jednotném standardu uzemné pldnovaci dokumentace. Z tohoto zpracovani a divodu, Ze
veskeré inzenyrské sit¢ jsou obsazeny ve vykrese 4c — Koordina¢ni vykres, jsou zruseny
vykresy technické infrastruktury vodni hospodafstvi a energetika, telekomunikace ptivodniho
UP Zd'arky.

V rdmci zpracovani Zmény &.1 UP Zd4rky projektant posoudil Obsah zmény &.1
tizemniho planu Zd’arky a jeji pofizeni (piiloha usneseni ¢. 5) ze dne 22.11.2023 predeviim
z hlediska:

- souladu s PUR CR ve znéni navrhu Zmény &.9

- souladu se ZUR LK

- souladu s CHKO Broumovsko

- zastavitelnych ploch

- transformacnich ploch

- ploch zmén v krajiné

- pfedanych zadosti

- prevedeni do jednotného standardu dle vyhl. ¢. 157/2024 Sb.

Zéadost &. 1 Vytla¢ilovd Marie, &.p.186, 549 37 Zd’arky
- zména parcelace pozemku a nasledny posun mistni komunikace na parcelnich ¢islech

275/1, 27572, 274/1, 274/2 a 273/1 Vymezeno jako Z.1

Zéadost &. 2 Chrtek Michal, &.p. 48, 549 37 Zd4arky

- p. €. 814/28 a 814/25 - zména druhu vyuZiti pozemku z trvalého travnatého pozemku
na BV. PoZzadavek majitele o zménu na stavebni parcelu/zastavéna plocha a nadvofii
Zrugeno KU KHK - OZPaZ
Zrugeno M&U Néchod - OZP

Zéadost &. 3 Krti¢ka Jaromir, &.p. 232, 549 37 Zd’arky
- p. €. 685/3 - zména druhu vyuZiti pozemku z ostatni plochy na zastavénou plochu a
nadvofi - vyuZiti pro zeméd¢€lské stavby, sklad naradi a zemédélskych stroji
Zruseno Agenturou ochrany piirody a krajiny CR
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Zadost &. 4 Krti¢ka Jaromir, ¢.p. 232, 549 37 Zd’érky
- p. €. 690/1 - zména druhu vyuziti pozemku z ostatni plochy na zastavénou plochu a
nadvoii - vyuZiti pro zeméd¢€lské stavby, sklad natfadi a zemédélskych stroju
Vymezeno jako Z.1-3

Zéadost &. 5 Seidl Ales, Pori¢ska 252, 549 32 Velké Poftici
- p- €. 362/3 - zména druhu vyuZiti pozemku z trvalého travnatého pozemku na BV.
PoZzadavek majitele o zménu na stavebni parcelu/zastavéna plocha a nadvoii
Zrugeno KU KHK - OZPaZ

Zéadost &. 6 FrantiSek Nyvlt, &.p. 33, 549 37 Zd’arky
- p. €. 271/1 - zména druhu vyuziti pozemku z trvalého travnatého pozemku na BV.
Pozadavek majitele o zménu na stavebni parcelu/zastavénd plocha a nadvofi
Vymezeno jako T.I-1

Kontrolou Katastru nemovitosti Ceského tfadu zeméméfického a Kkatastralniho
projektant zjistil, Ze p.p.¢. 558, k.. Zdarky, je v platném UP Zd’arky chybn& vymezen jako
pozemek plnici funkci lesa.

Ve Zméné ¢.1 UP Zd’arky je opraveno dle KN jako zahrada.

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi,
véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na
predmeét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti,

Zména ¢.1 UP Zd'arky fesi kromé ,,preklopeni ptivodniho UP Zd’arky do jednotného
standardu MMR dle vyhléasky ¢. 157/2024 Sb. minoritni upravy tizemniho plénu, které nemaji
vliv na udrzitelny rozvoj tzemi schvédleny Krajskym ufadem Kréalovéhradeckého kraje,
odborem Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, ve stanovisku ze dne 11.11.2016 ¢j. KUKHK-
36981/ZP/2016 k navrhu rozhodnuti o ndmitkdch a k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek k
navrhu UP Zd'arky — viz. platny UP Zd'arky.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi,

Netyka se — viz bod f).

h) stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré

pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi,

Platny UP Zd'arky byl schvilen na zdkladé vyhodnoceni vlivii ndvrhu tdzemniho planu
Zd4rky na Zivotni prostiedi (SEA), stanovisek dotéenych orgdnd a pfipominek uplatnénych
ve smyslu ust. § 50 odst. 3 kdy vydal Krajsky trad ve smyslu ustanoveni § 10g zdkona EIA
souhlasné stanovisko ze dne 16.4.2015 ¢j. 11212/ZP/2015-Hy k vyhodnoceni vlivli ndvrhu
Uzemniho planu Zd’arky na Zivotni prostiedi. Minoritni Gpravy tdzemniho planu pfedkladané
ve Zméné &.1 UP Zd'arky nemaji vliv na Zivotni prostiedi.
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i) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni, véetné zduvodnéni vybrané varianty a
vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3,

Zména ¢. 1 UP Zd’arky neni zpracovdvdna ve variantach.

i.1 - Urbanistickd koncepce, doprava

Zména ¢.1 UP Zdarky zachovdvd dosavadni urbanistickou koncepci, zaloZenou
Uzemnim planem obce Zd'arky pii ustalené dopravni siti silnic 3. tifdy, mistnich a G&elovych
komunikaci. NejvyznamnéjSimi silnicnimi komunikacemi na udzemi obce jsou silnice
II/30311, zprostfedkovavajici silniéni spojeni s Hronovem a silnice 11I/3032 z Velkého
Poii¢i. Na tizemi je ddle silnice 3. tiidy I1I/3033 do Malé Cermné, kterd je souddsti spravniho
uzemi Hronova. Ze silnic I1I/30311 a 11I/3032 je dopravné obsluhovana ¢4st stavajici zastavby
v jizni a zdpadni &dsti Zd4rek.

Na tizemni obce Zd'arky neni Zelezni¢ni doprava, do tizemi obce zasahuje plocha
letisté¢ Velké Pofi¢i ze sousedniho k. u. Velké Pofi¢i véetné ochrannych pasem dle § 37
zékona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi, viz. vykr. 4a Koordina¢ni vykres.

Koncepce ndvrhu Zmény ¢.1 UP Zd’arky vychdzi ze soudasné urbanistické struktury
obce, na niZ pfirozenym zplsobem navazuje. NejbéZnéjsi funkéni plochou, umoZiujici
realizaci staveb pro bydleni a nékteré obsluzné funkce, po pievedeni do jednotného standardu
MMR, je ,,bydleni venkovské“ (BV) a ,,smiSené obytné venkovské*“ (SV). Zména ¢. 1 UP
Zd’érky dale tesi lokalitu ,,vyroba zemédélska a lesnickd™ (VZ).

Do severni Céasti uzemi obce zasahuje Chranénd krajinnd oblast Broumovsko a
CHOPAYV Polickd panev. Na tizemi obce se uplatiiuji plochy a koridory USES regiondlniho a
lokdlntho vyznamu. Zména &.1 UP Zd'arky potvrzuje ochranu pifrodnich hodnot tizemi a
umoziuje svym feSenim zkvalitnéni té cdsti krajiny, kterd slouzi k zemédélskému
hospodareni.

Koncepce Zmény ¢.1 UP Zdarky respektuje nemovité kulturni pamdtky mistniho
vyznamu i Gzemi archeologickych ndlezli. Pfi ndvrhu novostaveb ve spravnim tzemi obce
Zd4rky je akceptovéna skute¢nost, Ze jsou umistovany do hodnotného krajinného prostieds.
Je tteba respektovat dosavadni strukturu osidleni, hustotu a métitko zdstavby, miru zastavéni
pozemkl, podlaznost staveb, zpiisob uspofdddni jednotlivych staveb na parcele, zplisoby
zastteSeni, vyuziti ptirodnich materidlll a nerusicich barev. Bude respektovdna a v maximalni
mife chranéna kvalitni vzrostld rozptylend zelen rostouci mimo les, budou respektované
stdvajici vodoteCe — 1 takové, jejichZ koryto neni v evidenci katastru nemovitosti zaneseno
jako samostatnd pozemkova parcela. V ramci novych zastavitelnych ploch bude osazeni
novostaveb prizpisobeno v maximdlni mife konfiguraci terénu, budou minimalizované
terénni Upravy v okoli novostaveb. V zastavéném uzemi, zastavitelnych plochich a plochich
pfestavby bude novd vystavba a prestavba stdvajicich objektld respektovat urbanistické,
architektonické, estetické a piirodni hodnoty s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty
uzemi. V zastavéném tzemi a z hlediska ochrany nezastavéného udzemi (§ 18, odst.5 zak.¢
183/2006 Sb. resp. § 38, odst. 4 a § 122, odst. 1-3 zdk.C. 283/2021 Sb.) jsou neptipustné
mobilni domy, obytné piivésy, maringotky, fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny,
agrovoltaika apod.

i 1.1. Odivodnéni zastavitelnych ploch:

Plocha Z.1 — zastavitelna plocha vn€ a minoritn€ i uvniti zastavéného tzemi zapadné
od centra obce, schvilend v platném UP Zd’arky, vyméra 35.650 m2, slozend z ptvodnich
zastavitelnych ploch: Z1, 22,73 74 a 728
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e navrZzené funk¢ni vyuZiti — funk¢ni plocha ,,smiSené obytné venkovské*“ — (SV)
e stdvajici vyuziti — ,,zem&d¢lské - trvaly travni porost (AL)
e rozhodovani o zménéch v izemi — pldnovaci smlouva
e dopravni napojeni — Zména &.1 UP Zd’arky podmifiuje zastavitelnost tohoto tzemi
uzavienim pldnovaci smlouvy na vymezeni vefejného prostranstvi pro dopravni a
technickou infrastrukturu a jeji realizaci
e zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod
¢ odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakoncené obecni Cistirnou odpadnich vod
e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti
elektrické energie
e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu
e BPEJ — 7.43.10 - II. tfida ochrany ZPF, 35.200 m?

Plocha Z.I-3 — zastavitelnd plocha vné zastavéného tizemi severovychodné od centra
obce, vyméra 938 m?2 Zastavitelnd plocha navazuje na zastavéné uzemi, dopravné je
obslouZena stavajici komunikaci umozZni lepsi zemé&d€lské vyuZziti.

e navrZzené funk¢ni vyuziti — funkéni plocha ,,vyroba zeméd¢€lska a lesnicka® (VZ)

e stavajici vyuziti — ,,piirodni vSeobecné* (NU)

e dopravni napojeni — z mistni komunikace

e zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakoncené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti

elektrické energie

e BPEJ — 0 — bez vlivu na ZPF

i 1.2. Odtivodnéni transformacnich ploch:

Plocha T.I-1 — transformaéni plocha uvnité zastavéného dzemi v jizni &dsti Zd’arek,
vymeéra 3.508 m2. Zastavitelnd plocha mezi stabilizovanymi plochami ,,bydleni venkovské*
(BV) a,,smiSené obytné — venkovské (SV) platného UP Zd’érky.

e navrzené funk¢ni vyuZiti — funkéni plocha ,,bydleni venkovské® (BV)

e stavajici vyuziti — ,,zelent soukromd a vyhrazena (ZS)

e dopravni napojeni — z mistni komunikace pies p.p.¢. 271/9

e zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

¢ odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakoncené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti

elektrické energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ —7.43.10 - 2. tfida ochrany ZPF 3508 m?2.

i.1.3. Odtivodnéni ploch zmén v krajin¢:
Netyka se, neni pfedmétem Zmeény ¢.1 UP Zd’arky

1.2. Kultura, pamétkovd péce

Celé uzemi obce je ve smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich predpist, izemim s archeologickymi ndlezy. Z této
skutecnosti vyplyva pro stavebniky povinnost jiZ v dob¢ pfiprav stavebni ¢innosti v¢. zemnich
praci, tento zdmér ozndmit Archeologickému tstavu Akademie véd Praha, umoZnit jemu nebo
jiné organizaci, popiipadé fyzické osobé s povolenim MK (tzn. opravnéné organizaci) k
provadéni archeologickych vyzkumt, provést na dot¢eném tzemi zachranny archeologicky
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vyzkum. Konkrétni realizace stavebnich ¢innosti se doporucuje konzultovat s opravnénymi
organizacemi v dostateéném piedstihu. ReSenim Zmény &.1 UP Zd'arky neni ohroZena Z4dnd
z pamétek pamatkového zajmu v obci.

i.3. USES, ochrana piirody

Uzemni systém ekologické stability je na tzemi obce tvofen plochami a koridory
regiondlniho a lokdlniho USES. V souladu se Zdsadami tizemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje Uzemni plan Zd’arky respektuje na tzemi obce regiondlni biokoridor RK 765/2.
Koordinacni vykres obsahuje zdkres evidovanych lokalit ochrany piirody na dzemi CHKO
Broumovsko v katastralnim tzemi Zd’arky. Jedna se o nésledujici plochy: 031 Borek — lom,
050 Prostfedni hora, 051 Piedni hora, 052 U studny, 063 Svétla hora, 064 Borek, 129 Dl
Vilemina Zd’arky, 267 Pod Horou.

Uzemni systém ekologické stability je Zménou &.1 UP Zd’arky plné respektovan.

1.4. Ochrana krajinného rdzu

Zména ¢.1 UP Zd’arky plné vychézi z premis zakotvenych do platného UP Zd'arky:

Obec Zd’arky je lokalizovdna v krajinafsky hodnotné podhorské krajiné Broumovska
na rozhrani Jestiebich hor a Hronovské kotliny, v kterou piechazi tzemi v jizni ¢asti. Uzemi
zastavéné &dsti obce Zd4rky lezi v podhorské krajing v nadmotskych vyskdch cca 382 — 429
m n. m. na okraji Chranéné krajinné oblasti Broumovsko.

Nejvyssim bodem v feSeném tizemi je vrch Borek v severni ¢4sti o vySce 553 m n. m.,
dominantu tvoii pfirodni dominanta tizemi Bartofiova hora o vySce 510 m n. m., ty¢ici se nad
obci. Obec je situovana historicky v nivé potoka Brlenky, odkud se zastavba pozdéji rozsitila
do stran, pedeviim do tdoli severné pod Sulcovu horu. Potoka Brlenka tvoii hlavni osu
zastavéného tzemi.

Katastralni tzemi Zd'arky je charakterizované stiednim méfitkem, které vytvafeji
zemedélsky vyuzité pozemky, tvofené bloky orné pudy, pasy luk a pastvin, a plochy lesa,
rozd€lené vodnimi toky, pfipadné€ s doprovodnymi biehovymi porosty. Cizorodym prvkem v
uzemi je zdstavba fadovymi domy a nové, importované typy katalogovych rodinnych domii,
které v prostfedi blizkém CHKO pusobi rusivé. NeSvarem soucasné doby je budovani
masivniho oploceni, at’ uz z kamene, nebo neptivodnich dfevin, zatimco charakteristické jsou
zde skromné nizké latkové ploty nebo staveni bez oploceni.

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje v tplném znéni po zméné ¢.1, ¢€.2,
¢.3, ¢.4 a .5 vymezuji pro zachovéni a rozvoj hodnot vzniklych spoluptsobenim pfirodnich a
lidskych vlivl, jejichz vysledkem je jedine¢ny krajinny rdz, oblasti a podoblasti oblasti
krajinného rdzu, pfi¢em? obec Zd'arky naleZi podle tohoto vymezeni do oblasti krajinného
rdzu 7 Nachodsko. V ramci oblasti a podoblasti krajinného rdzu jsou stanoveny cilové
charakteristiky jednotlivych oblasti se shodnym typem krajiny. Uzemi obce Zd’arky je fazeno
k lesozemédélskému typu krajiny, které na tzemi Kralovéhradeckého kraje ptevazuji, jsou
bohaté z hlediska druhové rozmanitosti. Tyto krajiny maji pfevazné polootevieny charakter a
tvofi je mozaika lesnich a zemédé€lskych ploch, rozptylend vegetace v krajin€, izemi vesnic,
mensi vodni plochy a ostatni plochy.

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje stanovuji pro celé uzemi kraje z
divodu zachovani charakteristickych ryst jednotlivych oblasti se shodnym typem krajiny tyto
obecné zdsady:

e Zemédelskou krajinu ¢lenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umoziujici pruhledy
krajinou pro zvyraznéni jeji hloubky nebo riznych dominant.

e Nevytvaret nova urbanizovana uzemi.
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Jako podklad pro c¢innost Spravy CHKO Broumovsko byl zpracovdn materidl
Preventivni hodnoceni tzemi CHKO Broumovsko z hlediska krajinného rdzu (Ing. arch. et
Ing. Katefina Stréblova Hronovska.

Uzemi obce Zd’arky, lezici v CHKO Broumovsko, je situovano v krajinném celku KC-
B Jestiebi hory — Radvanickd vrchovina a je zahrnuto do II. pdsma ochrany krajinného réazu,
tj. do oblasti s vysokou ochranou krajinného razu. Z hlediska ochrany krajinného rdzu nelze v
krajine CHKO Broumovsko umistovat stavby a stavebni soubory mimo tizemi sidel do volné
krajiny, plosné rozSirovat zdstavbu v rozporu s charakteristickymi a dochovanymi rysy
urbanistické struktury sidel, ovliviiovat siluety sidel stavbami nebo zménou vyuZiti iizemi,
které by zasahovaly do tradicniho méritka zdstavby a do harmonického méritka krajiny.

Pro pasmo II. — dzemi s vysokym stupném ochrany krajinného rdzu material definuje
nasledujici podminky ochrany: V pdsmu Il. je nutné novou vystavbou, prestavbou nebo
zmenou vyuZiti uzemi respektovat existujici charakteristické a cenné vizudlni vztahy zdstavby
a krajinného rdamce vcetné existujictho vztahu zastavenych a nezastavenych ploch. Novd
zdstavba dotvdri urbanistickou strukturu na volnych plochdch uvniti zastaveného vizemi mimo
lokality s typickymi znaky tradicni zdstavby a urbanistické struktury. Vystavba je mozind v
okrajovych cdstech existujici zdstavby, zejména v kontextu s existujicimi lokalitami novodobé
zdstavby. Nesmi pritom dojit k negativni zmené existujici siluety zdstavby nebo vyraznému
naruSeni prechodu zdstavby do krajiny. Novd vystavba nebo zména vyuZiti vizemi nesmi
vyraznéji sniZit vyznam prirodnich prvkii a struktur krajiny v krajinné scéné. Pri hodnoceni
vlivu zdmeéru na krajinny rdz nelze v pasmu Il pripustit silny zdsah do nekterého z pozitivnich
znakut jednotlivych charakteristik krajinného rdzu, zejména do prirodnich a estetickych
hodnot, do ZCHU, kulturnich dominant, harmonického méritka a vztahii. V pdsmu Il nelze
pripustit takové zdsahy, které jsou v souhrnu z hlediska miry zdsahu do hodnot krajinného
rdzu na hranici prijatelnosti.

Dalsi drovni ochrany krajinného rdzu je v CHKO Broumovsko kategorizace sidel a
lokalit se zastavbou, které jsou rozd€leny do Ctyt kategorii, a to zejména v zdvislosti na
dochovanosti urbanistické struktury a moZnostech zmén v této struktufe, dochovanosti
architektonickych hodnot a typického charakteru zastavby. Pro jednotlivé kategorie lokalit se
zastavbou jsou stanoveny pomérné podrobné podminky ochrany krajinného rdzu (regulativy)
k ucelu ochrany struktury zastavby a ochrany charakteru zastavby.

V roce 2013 byl schvélen Plan péce o CHKO Broumovsko platny do r. 2022. Tento
dokument je hlavnim odbornym a koncep¢nim podkladem pro rozhodovéni Spravy CHKO.

V soucasné dobé je v pfipominkovém fizeni Plidn péce o CHKO Broumovsko na
obdobi 2024 — 2033. Jsou v ném stanoveny cile ochrany piirody a néstroje k jejich dosazeni.
Uzemi oblasti se &leni do &ty z6n odstupiiované ochrany piirody, pfi¢emz severni &dst obce
Zdarky lezi v 1IL. pasmu CHKO Broumovsko a minoritni &ast obce leZi v I. pasmu CHKO
Broumovsko. Pro maloplo$nad chrdnénd uzemi v ploSe CHKO jsou zpracovany samostatné
plany pée. V k. u. Zdarky se maloplo$né chrdnéné tzemi nenachdzi, v tdzemi jsou viak
evidovany lokality s vyskytem chrdnénych rostlin a Zivoc¢ichu. Ze strategickych tukolt CHKO
Broumovsko Ize ve vztahu k UP Zd'drky, respektive jeho Zméné ¢.1 jmenovat ndsledujici:

e zachovat krajinny rdz harmonické kulturni krajiny Broumovska s jeho typickymi
krajinnymi  charakteristikami, pripadné jejich obnova. Diiraz kldst predevsim na
nezastavitelnost volné krajiny a zachovani jeji pestré mozaiky, meritka, struktury, dominant,
horizontit a ochranu dalsich prvkii, zejména polnich cest s doprovodnou zeleni, prirodnich
tokii, jejich niv a ploch s doprovodnou zeleni, urbanistické a architektonické kvality sidel a
zachovdni identity tradicnich staveb.

* zachovat unikdtni geomorfologii s typickymi kuestami, stolovymi horami a skalnimi
meésty, a to v celé jeji rozmanitosti aZ po jednotlivé geomorfologické jevy, zachovat na né
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vdzand jedinecnd spolecenstva (napr. spolecenstva skalnich, balvanitych suti a reliktnich
borii),

* zachovat rozsah a zvysit kvalitu vyznamnych nelesnich ekosystémii (uvedenych v
cerveném seznamu biotopui, predevsim luk, raselinist' a mokradii),

o zvysit rozsah a kvalitu vyznamnych lesnich ekosystémit (uvedenych v cerveném
seznamu biotopui, predevsim bucin a sutovych lesii)

* vyrazné zlepsit prirodni funkce krajiny - ekologickou stabilitu, migracni prostupnost
a prirozenou retencni schopnost - predevsim v zemédélsky a lesnicky intenzivné vyuZivanych
cdstech CHKO. Duraz kldst na adaptacni opatieni a zajisténi trvalé udrZitelnosti ve vazbé na
klimatickou zmeénu (zmena druhové skladby lesnich porostii, zachovdni a tvorba prirode
blizkého charakteru vodnich tokii, vidolnich niv, mokradii a vodnich ploch)

e zachovat a vytvdret vhodné podminky pro vyznamné druhy rostlin a Zivocichit a
Jjejich spolecenstva, s diirazem na evropsky vyznamné druhy

* Setrné rekreacni vyuZiti uizemi pri zachovadni principu trvalé udrZitelnosti

Zména ¢.1 UP Zdarky navrhuje umistit rozvojové plochy téméf vyluéné v pifmé
ndvaznosti na zastavéné uzemi obce a lokalizuje je pfevdazn¢ do poloh, v kterych nehrozi
vyznamné ovlivnéni krajinného razu a krajinnych dominant.

Uzemni plan Zdarky jednoznatné vymezuje skladebné &isti dzemniho systému
ekologické stability, navrhuje opatfeni ke zvysSeni reten¢ni schopnosti krajiny a je v souladu s
cili nadtazenych rozvojovych dokumentaci.

Névrh Zmény ¢.1 UP Zd'arky déle respektuje CHKO Broumovsko, pozadavky plan
péce o CHKO. Rozvojové plochy bydleni (Z.1, Z.I-1) a transformacni plochu bydleni (T.I-1)
navrhuje mimo hranice chridnéného dzemi. Minoritni rozvojovou plochu bydleni (Z.I-4)
navrhuje jako doplnéni stdvajici stabilizované plochy bydleni. Rozvojové plochy zemédélské
vyroby a lesnictvi jsou dislokovany v III. zéné¢ CHKO.

Zastavitelné plochy ndvrhu UP Zd’arky nejsou v kolizi s evidovanymi lokalitami s
vyskytem chranénych rostlin a Zivo€icht, ani jinymi evidovanymi lokalitami ochrany piirody.

Pii ndvrhu novostaveb ve spravnim tdzemi obce Zd’arky bude respektovina skute¢nost,
Ze jsou umistovany do hodnotného krajinného venkovského prostiedi. Je tfeba respektovat
dosavadni strukturu osidleni, hustotu a métitko zastavby, miru zastavéni pozemki, podlaZnost
staveb, zplsob uspofdddni jednotlivych staveb na parcele, zplisoby zastfeSeni, vyuZiti
piirodnich materidli a nerusicich barev. Bude respektovdna a v maximdlni mife chrianéna
kvalitni vzrostld rozptylend zelen rostouci mimo les, budou respektované stavajici vodotece —
i takové, jejichz koryto neni v evidenci katastru nemovitosti evidovano jako samostatna
pozemkov4 parcela.

V zastavéném uzemi, zastavitelnych plochiach a plochach piestavby bude nova
vystavba a prestavba stavajicich objektl respektovat urbanistické, architektonické, estetické a
ptirodni hodnoty s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tdzemi.

V nezastavéném uzemi, v souladu se stanoviskem Agentury ochrany pfirody a krajiny
CR, oddéleni Sprava CHKO Broumovsko, Police nad Metuji &. j.: 04653/VC/24 ze dne
26.7.2024 a dle § 122 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb. nelze umistit a povolit mobilni domy,
obytné piivésy, maringotky, trvalé unifikované buiiky, fotovoltaické elektrarny, vétrné
elektrarny, agrovoltaiku.

Névrh Zmény ¢.1 UP Zd’arky podporuje ochranu krajinného rdzu, omezuje negativni
ovlivnéni vzhledu sidla prostfedky, které jsou na této drovni k dispozici - stanovuje vySkovou
regulaci zéastavby v jednotlivych plochdch poctem podlazi a intenzitu stavebniho vyuziti
pozemkil.

Z hlediska krajinného razu sidla, souladu s vymezenymi oblastmi krajinného razu ,,7
Néchodsko* a ,,11 — Broumovsko* a souladu se zavéry studie ,,Posouzeni potencidlu a
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moznosti izemi Kralovéhradeckého kraje pro vybrané druhy obnovitelnych zdrojii energii*
nejsou mobilni domy, obytné pifivésy, maringotky, trvalé unifikované bunky, velkoploSné
fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, agrovoltaika povolovdny ani v zastavéném a
zastavitelném tizemi obce Zd4rky.

i.5. ZPF, PUPFL

Vyhodnoceni ptredpoklddanych diisledki navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni
fond bylo provedeno ve smyslu vyhlasky MZP &.271/2019 Sb. o stanoveni postupi k zajisténi
ochrany zemédé€lského piidniho fondu, kterou se upravuji podrobnosti ochrany ptidniho fondu
podle § 22 odst. 1 pism. f) az i) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského ptidniho
fondu, ve znéni zakona ¢. 41/2015.

Zména ¢.1 UP Zd'arky navrhuje celkem zdbor pro bydleni v ramci ploch pro piestavbu
0,3508 ha — podrobnosti viz. samostatny bod m) tohoto odivodnéni.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou feSenim Zmény &.1 UP Zd'arky dotéeny.

1.6. Zv1aStni z4jmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim tzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhi staveb (dle UAP jev 119)

Na celém tzemi obce umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdklad¢ zavazného
stanoviska MO pro tyto druhy vystavby:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dédlni¢nf sité, rychlost. komunikaci, silnic L,II. a IILtfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
v¢. anténnich systému a opérnych konstrukei (napt.zdkladové stanice,...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoticich dominanty v izemi (napf. rozhledny)*

)] vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho
rozvoje s oduvodnénim potieby jejich vymezeni,

Nejsou ve Zméné ¢.1 UP Zdarky vymezeny.

k) vyhodnoceni acelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Platny UP Zd'arky, vychazejici z UPO Zd’arky (G&innost od 20.6.2001) véetné
zmény &. 1 UPO (4&innost od 17.1.2009) fesil ndvrh zastavitelnych ploch pro obytnou
zastavbu na k. . Zd’arky na plose 14,054 ha. Pro navrhové obdobi za predpoklidané
Zivotnosti izemniho planu 10 let do r. 2024 vymezil cca 40 - 60 parcel pro vystavbu
rodinnych domti. Ve Zd'arkach jsou nyni roéné dokonéeny primémé 4 rodinné domy
—k 31.03.2024 jsou jiz zastavény rozvojové plochy 7.6, 7.10, Z.12, Z.15, Z.17 a Z..35.

Névrh Zmény ¢.1 UP Zd'arky upravuje pouze regulativy pavodni zastavitelné
plochy Z1, 72, 73 74 a 728 nové vymezené jako Z.1 pro bydleni, ddle jednu novou
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zastavitelnou plochu Z.I-3 pro vyrobu zemédélskou a lesnickou a jednu transformacni
plochu T.I-1 pro bydleni.

Nadimenzovani potieby rozvojovych ploch je opodstatnéné, vyplyva z polohy
obce pobliz vyznamné silnicni komunikacni trasy regionu v dosahu vyznamnych

center osidleni, jako je Nachod, Hronov, Velké Pofici, Police nad Metuji, Broumov,
kterd jsou vyznamnymi stfedisky osidleni a sidlem vyznamnych zaméstnavateli.

I)  vycet prvki regula¢niho planu s odiivodnénim jejich vymezeni, piipadné
s odchyln¢ stanovenymi poZadavky na vystavbu s odtivodnénim jejich vymezent,

Netyk4 se, Zménou ¢.1 UP Zd’arky nejsou vymezoviany.

m) vyhodnoceni piredpokladanych dusledk navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa,

m.1 Vyhodnoceni pifedpoklddanych disledkti navrhovaného feSeni na ZPF

Zabory zeméd€lské puady budou vzdy realizovdany na pozemcich navazujicich na
zastavéné (resp. zastavitelné) tizemi obce dle doposud platného UP Zd'arky.

V bilancnim piehledu ploch pro bydleni a smiSenou zastavbu jsou uvadény krome
celkové vymeéry lokalit také plochy redlného vynéti, tj. zastavéné plochy pro jednotlivé domy
vcetné nutného zdzemi a zpevnénych ploch. Zbyvajici ¢asti dotéenych pozemkti budou slouZit
jako zahrady pro tyto domy.

Detailni feSeni dotcenych ploch bude pfedmétem naslednych stupiiti predprojektové a
projektové piipravy, kdy bude redln¢ stanovena i potieba zdboru ZPF.

Zalesnéni pavodni ZPF Zménou &.1 UP se nenavrhuje.

Pouzitd metodika

Vyhodnoceni piedpoklddanych diisledkii navrhovaného feSeni na zeméd¢lsky pidni
fond bylo provedeno ve smyslu vyhlasky MZP ¢.271/2019 Sb. o stanoveni postupt k zajisténi
ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu, kterou se upravuji podrobnosti ochrany ptidniho fondu
podle § 22 odst. 1 pism. f) az i) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho
fondu, ve znéni zakona ¢. 41/2015.

Dle § 2, odst. (2) vySe uvedené vyhlaSky ¢.271/2019 Sb. Textova ¢ast vyhodnoceni
dusledki pfi pofizovani a zpracovani dzemniho pldnu obsahuje:

a) oznaceni a navriené vyuZiti plochy nebo koridoru, jich? se zabor tykd,

b)  vymeru zdboru podle navrieného vyuZiti jednotlivych ploch a koridorii, kterd je ddle
clenéna podle trid ochrany; u koridoru se uvede vyméra zdboru zjisténd podle § 9
odst. 3 vcetné ¢leneéni podle trid ochrany,

c) odhad vymery zdboru, na které bude po ukonceni nezemédélské cinnosti provedena
rekultivace zpét na zemedelskou pudu, véetné souhrnu téchto vymer podle typu
navrZeného vyuZiti a souhrnu techto vymer bez ohledu na typ navrZeného vyuZiti,

d)  souhrn vymer zdboru podle typu navrieného vyuZiti ploch a koridorii, ktery je ddle
¢lenen podle trid ochrany,

e)  souhrn vymer zdboru navrhovanych ploch a koridorii bez ohledu na typ navrieného
vyuZiti, ktery je ddle clenen podle trid ochrany,

f)  informaci o existenci zdvlah'), odvodnéni®) a staveb k ochrané pozemku pred erozni
dinnosti vody’), v rozsahu tizemné analytickych podkladii’),
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g) informaci o plochdch a koridorech obsaZenych v platné vizemné
pldnovacidokumentaci, které obsahuji zemedélskou pudu I. nebo II. tiidy ochrany, a
nemd-li navrhem tizemniho pldanu dojit ke zmeéné vyuZiti téchto koridorii a ploch,
Udaje uvedené v odstavci 2 pism. a) az g) se predkladaji formou tabulky uvedené v
piiloze k této vyhlaSce jako tabulka 2 — viz. piiloha 1

h) udaje o dotcent sité uicelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovdni zemédélskych

a lesnich pozemkui a sité polnich cest navrhovanym resenim,

V celém spravnim tzemi obce Zdarky [574694], k.. Zdarky [795526] byly
provedeny pozemkové dpravy vcetné zmén operdatu KN. Stavajici sit’ ucelovych komunikaci
slouzicich k obhospodatfovani zeméd¢€lskych a lesnich pozemka a sité polnich cest nejsou
dotéeny zastavitelnymi a prestavbovymi plochami piejatymi z ptivodniho UP ani novymi
plochami v navrhované Zméné &.1. dzemniho planu Zd’arky.

i) zduvodneni reseni, které je 7 hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zdkonem chrdnenych obecnych zdjmii nejvyhodnéjsi pode § 5 odst. 1 zdkona:
il) zditvodneni navrieného reseni véetné vyhodnoceni dodrZeni zdsad plosné ochrany
zemedelského piidniho fondu stanovenych v § 4 zdkona, (ddle jen ,,zdsady ochrany
zemedeélského pudniho fondu*®); je-li navrh predklddadn variantne, zditvodnéni obsahuje
srovndni variant, a
i2) prokdzdni vyrazné prevaZujiciho verejného zdjmu u zdboru zemeédeélské piidy I. a 1.
tridy ochrany nad verejnym zdjmem ochrany zemédeélského piidniho fondu
Struktura pidniho fondu v dzemi
Z celkové vyméry spravniho dzemi obce 459,77 ha tvoii ornd piida 120,07 ha, zahrady
21,50 ha, trvaly travni porost 178,54 ha (tj. ZPF celkem 320,11 ha), pozemky urcené k plnéni
funkce lesa - lesni piida 93,92 ha, vodni plochy 3,08 ha, zastavéné plochy 10,62 ha, ostatn{
plochy 32,04 ha.

Agronomicka kvalita pid

Zemé&délské pudy dotéené platnym UP Zdrky jsou prevazng velmi produkéni, jejich
nejveétsi podil je zatazen do II. tfidy ochrany, charakterizované jako pudy, u kterych lze
pfedpoklddat efektivnéjsi zemédElské vyuziti. Zbyvajici zemdédélsky vyuZivané uzemi
pokryvaji stfedn¢ az malo produkéni pldy, fazené do niZSich tiid ochrany, které je mozZno
vyuZzivat pro nezemé&d¢lské funkce.

Investice do pudy

V feSeném uzemi byly realizovdny cca v letech 1970 az 1980 meliorace pudy
(odvodnéni) zejména v zdpadni Casti obce. Dle informace obce jsou v soucasné dobé tato
zafizeni nefunk¢ni a nejsou v podstaté¢ zdokumentovand. Pro zvySeni potiebné akumulace
vody v krajiné je dal$i provozovani melioracnich systémt vcetné rekonstrukci a budovani
novych zatizeni faktorem bez dalSiho rozvoje.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby
Zemédélska vyroba v feSeném tUzemi je zaméfena na rostlinnou a ZivociSnou. V
zemedé€lském aredlu ve Zd’arkach chova Agrokov Zd’arky s.r.o. a soukromi zeméd¢lci skot.

Uspotéddani ZPF a pozemkové tdpravy
Hlavnim zplsobem vyuZiti je ornd ptida a jsou trvalé travni porosty, a to i Casto na
orné pud¢. Zemédélskou ptidu obhospodatuji Agrokov Zd’arky s.r.o. a soukromi zeméd¢€lci z
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¢asti pasteveckym zpusobem chovu skotu, z ¢asti obhospodafovani TTP. V feSeném tzemi
dosud nebyly provedeny pozemkové tpravy.

Opatteni k zajiSténi ekologické stability

K zajisténi ekologické stability v feSeném tzemi bylo v minulosti zpracovano nékolik
rtiznych dokumentaci. Pro potieby tizemniho plénu bylo pievzato a doplnéno feseni USES dle
ZUR KHK doplnéné o USES v CHKO Broumovsko.

V grafické Casti jsou zakreslena vSechna biocentra, biokoridory a evropsky vyznamné
krajinné prvky s jejich o¢islovanim a s ¢lenénim na stavajici funk¢ni a navrhové prvky.

Ptehled BPEJ dotéenych navrhovanym feSenim

Zménou &. 1 UP Zd’arky jsou doteny bonitované padné ekologické jednotky:
BPEJ 74310 ttida ochrany II.

Hranice BPEJ, kédy BPEJ, tfidy ochrany a investice do piidy jsou zakresleny ve
vykrese 4.c - Vykres ptedpoklddanych zdbort pidniho fondu 1 : 5 000.

Vyhodnoceni jednotlivych navrhovanych zdbori ZPF

Stavajici Uzemni plan Zd4arky vyjimd ze zemé&délského padniho fondu celkem 14,054
ha zem¢délské pady pro zastavitelné a prestavbové plochy.

Do soucasné doby (vypracovavani Zmény ¢.1 UP Zd’arky) bylo zastavéno 1,535 ha
zemédelské pudy (ptvodni lokality Z9, ¢ast 210, Z25, 727 a Z35).

Zaroven jsou rozestavény rodinné domy na 0,769 ha (piivodni lokality Z6, Z12, Z1,
715 a Z17 dosud platného UP Zd’arky)

Schvéleny zabor se tedy zmenSil o 2,304 ha na plochu zaboru ZPF 11,75 ha

Zastavitelné plochy — Zména &.1 UP Zd4rky:

Z.1 = SV — smi§ené obytné venkovské — v centralni G4sti obce Zd'arky (k.i. Zd'arky) pfi
mistni komunikaci navazujici ze tfi stran na hranici soucasné zastavéného tzemi o
celkové rozloze 3,52 ha, uréend pro vystavbu max. patnicti rodinnych domu. Je tvoiena
predevSim trvalym travnim porostem a v mensi Casti zahradou a ornou piidou ve II. t¥ide
ochrany. Zabor byl schvélen v ramci platného UP Zd’arky jako lokality Z1-Z4 a Z28.

Z.1-3 = VZ — vyroba zemé&d&lskd a lesnickd — v zdpadni &4sti obce Zdarky (k.d. Zd’arky) pii
mistni komunikaci o celkové rozloze 0,09 ha, urCend pro zeméd¢lské stavby a sklady. Je
tvotfena ostatni plochou bez vlivu na ZPF.

Transforma&ni plochy — Zména &.1 UP Zd'arky:

T.I-1 = BV — bydleni venkovské — v centralni &asti obce Zd'arky (k.4. Zd’arky), proluka uvnitf
zastavéného uzemi o celkové rozloze 0,35 ha, urCend pro vystavbu rodinného domu. Je
tvofena trvalym travnim porostem ve II. tfidé ochrany. Pfedpoklddany zdbor ZPF je 0,03

Plochy zmén v krajing — Zména &.1 UP Zd’arky:
Nejsou navrhovéany.

Zalesnéni puvodni ZPF
Neni navrhovano.

m.2 Vyhodnoceni pfedpokladanvych dasledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené
k pIlnéni funkci lesa
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. Zména ¢.1 UP Zd’arky
Dosud platny zemni plédn obce Zd’4rky ani jeho Zména €.1 nenavrhuji Zaddné lokality
vystavby, které by vyzadovaly zdbor PUPFL.
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n. Vyhodnoceni pfipominek a namitek, v€éetné jeho oduvodnéni.

uplatnénych k opakovanému vefejnému projedndni dle § 55b odst. 2 a 7 zakona ¢. 183/2006
SB., které se konalo dne 12.2.2025 a které potizovatel projednal s ur¢enym zastupitelem,

Pfipominku ¢.1 uplatnil: pan/i F. N. a pan/i L. N.
(ddle jen podatel)

Ptipominka ¢.1 - pfedmét a obsah ptfipominky ve zkrdcené verzi

Podatel vznasi pripominku k dopravnimu napojeni pl. T.I-1 pfes poz. ¢. 271/6, ktery
neni v jeho vlastnictvi. Navrhuje napojit plochu T.I-1 pfes poz. ¢. 271/9, kde ma podatel
spoluvlastnické pravo.

Vyhodnoceni pfipominky ¢.1

Jednd se o vécné souvisejici pfipominky vSech Ctyfech obcantl, proto se pfipominky
vyhodnocuji spolecné. Vzhledem k tomu, Ze podatel nemé Zadna vlastnicka prava k poz. ¢.
271/6, ale ma spoluvlastnické pravo k poz.C. 271/9, je logické napojit plochu T.I-1 pres
pozemek &. 271/9 v k.4. Zd'arky.

Z tohoto divodu pfipominka €. 1 byla zohlednéna

Némitku €. 1 podal: M. Ch.
(ddle jen vlastnik)

Némitka ¢. 1 — ptedmét a obsah ndmitky ve zkrdcené verzi

Jako vlastnik pozemkil nesouhlasim s vypusténim celého zdméru plochy Z.I-1 a Zddam
o vymezeni plochy pro bydleni pro 1 RD na ¢asti pozemku p.¢. 814/28 ( je soucasti ndvrhové
pl. Z.I-1)

Rozhodnuti o ndmitce ¢. 1: ndmitce se nevyhovuje

Odiivodneni namitky ¢.1:

Pofizovatel uvadi: v ndvrhu k vefejnému projednani Zmény €. 1 byla navrzena rozvojova
plocha pro bydleni BV na pozemcich viastnika ¢. 814/25 a 814/28 v k. 4. Zd’4arky jako pl. Z.I-
1. Ktomuto ndvrhu se vyjadfily dotené organy, které pofizovatel obeslal v souladu se
zékonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemni pldnovéni a stavebnim fadu, v platném znéni, v souladu s
§ 55b odst. 2. Dotéeny orgdn M&U Nachod, odbor Zivotniho prostiedi, vydal dne 31.7.2024
pod &.j. MUNAC104015/2024/ZP stanovisko, kde 1.) z hlediska vodniho préva poZaduje, aby
u lokality Z.I-1 byla vystavba RD podminéna vybudovéanim splaskové kanalizace s napojenim
do stdvajici vefejné kanalizace ukon&ené na centralni COV, 2.) z hlediska ochrany piirody a
krajiny dle § 77 odst. 4, dle § 12 odst. 2 s pfihlédnutim k § 12 odst. 4 zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pifirody a krajiny nesouhlasi s predlozenym ndvrhem Zmény ¢.1 a to v rozsahu
lokality Z.I-1 z divodu, Ze navrhova plocha Z.I-1 svoji polohou a rozsahem excentricky
vyboCuje ze stavajictho rozsahu zastavitelného tzemi v jizni Casti obce. Svoji polohou
naruSuje stavajici rozsah volné krajiny. V soucasné dob¢ je v ramci obce dostatek volnych
ploch a stavebnich proluk, které jsou urcené k zastavéni. Z tohoto diivodu je nevhodné
vymezovat zcela novou a svym rozsahem velkou plochu zasahujici do dosud volné krajiny.
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Spravni orgén doporucuje danou plochu zcela vyftadit, ptipadné vyrazné zmensit, ptiblizn¢ na
uroven severo — jizni hranice soucasn¢ zastavéného tzemi obce (podél poz. C. 814/5, 814/6 a
814/7 v k. 4. Zd4arky aj.). Dotéeny organ Krajsky dfad KHK, odbor Zivotniho prostiedi a
zem¢&dé€lstvi, odd. zemédé€lstvi, vydal dne 30.7.2024 pod ¢. j. KUKHK-24403/72P/2024
stanovisko, kde jako pfislusny organ ochrany zeméd¢lského ptudniho fondu dle ust. § 17a
pism. a) zdkona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist, uplatiuje podle ust. § 5 odst. 2 tohoto zdkona nesouhlasné stanovisko, které se tyka
ploch Z.I-1 (plocha bydleni BV- venkovska) a Z.I-4 (plocha bydleni SV — smiSend obytna —
venkovskd) vk. 4. Zdarky. Nesouhlasné stanovisko k témto navrhovanym zastavitelnym
plochdm bydleni odivodiiuje tim, Ze v platném Uzemnim plinu Zd’arky je vymezeno
dostatek ploch s funkénim vyuzitim bydleni, kterymi je umoznén rozvoj obce v dostate¢ném
rozsahu. V predlozeném navrhu zmény ¢.1 UP Zd'arky nebyla prokdzéna nemoZnost vyuZiti
téchto vymezenych zastavitelnych ploch ani prehodnocena moznost jejich vyuziti ¢i jejich
vypusténi. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni nebyla ve zmé&né névrhu
uzemniho planu prokdzédna, dalSi odnéti zemédé€lské pudy pro nezemédé€lské ucely je
z hlediska ochrany zeméd¢lského piidniho fondu nezadouci.
Némitce vlastnika o navraceni Casti poz.C. 814/28 (zmenSeni plochy Z.I-1) do rozvojové
plochy pro bydleni BV — venkovské (dle dokumentace k vefejnému projednani v Cervenci
2024) nelze vyhovét, jelikoz neni mozné prokdzat vefejny zdjem na zastavéni pozemku ¢.
814/28 lezicim v BPEJ 7.25.11 s tfidou ochrany II a uptfednostnit tak Zadatele pied Zadatelem
o rozvojovou plochu Z.1-4 lezici v BPEJ 7.25.14 s tiidou ochrany IV, kterd byla po vefejném
projedndni t€Z vypuSténa zndvrhu zmény. Pozadavek dotéeného orgdnu na ochranu
ZPF(zemé&délsky pudni fond) je u obou rozvojovych ploch stejny: v platném Uzemnim planu
obce Zd'arky je vymezeno dostatek ploch s funkénim vyuZitim bydleni, kterymi je umoZnén
rozvoj obce v dostate¢ném rozsahu, nebyla prokdzana nemoZznost vyuziti téchto vymezenych
zastavitelnych ploch ani pfehodnocena moznost jejich vyuziti ¢i jejich vypusténi a nebyla
prokdzana potieba vymezeni novych rozvojovych ploch bydleni.

Pouceni : proti rozhodnuti o namitkdch se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zdkona ¢.

500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisti, odvolat ani podat rozklad.

(2) Posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Zména &1 UP Zdarky je zpracovana v souladu s Vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o
uzemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
Doklad z elektronického kontrolniho néstroje prokazujici soulad datové ¢asti tzemné
planovaci dokumentace s jednotnym standardem je doloZen po jeho zpfistupnéni
Ministerstvem pro mistni rozvoj (§ 10 odst. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb.).
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(3) Texts vyznadenim zmén

w

L

Obsah a struktura uzemniho planu

I. Uzemni plan

(1) Textova ¢ast izemniho plianu

(3) Graficka ¢ast izemniho planu
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’ 4 V4

e

Obsah-textové-Sasti- UP (1) Textova &st dzemniho pldnu

+ a) vymezeni zastavéného uzemi,

2 b) zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce, echrany-arozvojejeho-hodnot:

3 c) urbanistickd koncepce, vcetne-vymezenizastavitelnyech-ploch;plochpfestavby-a-systému
e

4 d) koncepce verejné infrastruktury,

5 e) koncepce usporadanl kra_]my, e e e e

z s s L) sz

6 f) Stanevent podminky pro vyuZiti a prostorové usporadanl vymezenych ploch s rozdilnym

zpusobem VyUZItl meenmme%%aﬁeﬂqe—aéelaﬂﬁ%m—émwwyﬂ%m)—pel&}dﬁ&meznﬁej

7 g) vymezeni vefejn¢ prospéSnych staveb, vefejné¢ prospésnych opatrem staveb a opatfeni

k za_]lst ovani{ obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pre-které-lzepravakpozemkiim

9 h) Staneveni kompenzacnieh opatfeni podle §50—edst—6—stavebntho—zdkena: zdkona o

ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena,

10 1) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndch v izemi podminéno
zpracovanim tzemni studie.
+H j) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi podminéno dehedev—o

pareelaet planovaci smlouvou.
12 k) Udaje o poctu listl izemniho pldnu a poctu vykresti k nému pfipojené grafické Casti.

Obsah-grafické-¢asti-UP (3) Grafickd &dst izemniho pldnu

a) vykres zdkladniho ¢lenéni izemi - méfitko 1:5000
b) hlavni vykres - méfitko 1:5000

Pozndmka: Zména ¢.1 UP Zd’arky je zpracovéna v jednotném standardu UPD v souladu
s vyhl. €. 157/2024 Sb.
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a) vymezeni zastavéného tzemi,

Zména ¢.1 Gdzemniho planu Zddrky (ddle jen ,,Zména ¢.1 UP Zddrky®) vymezuje
aktualizuje zastavéné tzemi v katastrdlnim tzemi Zd’arky ve stavu k 31.8:2046.03.2024.

b) zdakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany-arozvojejeho-hodnot;

b.1. Zésady celkové koncepce rozvoje obce

UP Zd'4rky zachovavé pavodni koncepci rozvoje obce. Navazuje na historicky vyvoj
obce, navrhuje vyvazeny rozvoj, ochranu civiliza¢nich i pfirodnich slozek tzemi obce,
upeviiuje ochranu pfirodnich hodnot uzemi, ochranu krajinného rdzu a umoZziuje svym
feSenim zkvalitnéni té &asti krajiny, kterd slouzi k zemé&délskému hospodaieni. UP Zd’arky
vytvaii podminky pro dlouhodobou stabilizaci poctu trvale bydlictho obyvatelstva a
ekonomicky rozvoj dzemi.

UP Zdrky respektuje skuteénost, Ze severni ¢dst tizemi obce je soucdsti Chranéné
krajinné oblasti Broumovsko a CHOPAYV Polickd panev, podporuje ochranu krajinného razu,
respektuje plochy a koridory tizemniho systému ekologické stability regiondlniho a lokdlniho
vyznamu i dal§i zdjmy ochrany piirody. Ve spravnim tzemi obce Zd4rky jsou objekty
paméatkového zdjmu. Koncepce uzemniho planu respektuje tyto pamatky mistntho vyznamu i
uzemi archeologickych ndlezi. Respektuje prostiedi historicky vyznamného sidla,
urbanistickou kontinudlni lokaci a situaci pamdtek. V zastavéném uzemi, zastavitelnych
plochdch a plochich pfestavby bude novd vystavba a piestavba stdvajicich objekth
respektovat urbanistické, architektonické, estetické a ptirodni hodnoty s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty dzemi.

b.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot jsou v souladu s cilem potizeni UP Zd’arky - je
tteba vytvofit pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni prostiedi, ochranu piirody, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel tzemi. Ddle je cilem uzemniho planu zajiSténi
predpokladti pro udrzitelny rozvoj dzemi soustavnym a komplexnim feSenim tcelného vyuZziti

a prostorového uspoifadani izemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu veiejnych a
soukromych z4jm1l na rozvoji izemi.

¢) urbanisticka koncepce, véetné-vymezenizastavitelnyeh-ploch; ploch-pfestavby-a
systému-sidelni-zelené;

c.1. Clenéni uzemi obce na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

—Plochy-bydleni-vrodinnych-domech—venkovské(BV9) BV bydleni venkovské
kel e pe e e e bl RI rekreace individudlni
Plochv-obéanskl | .
e OV_obcanské vybaveni vefejné
Plochv-obéanskél | .
—lromresep et baan i e n f L O OK obcanské vybaveni komeréni
Plochv-ob&anskél | .
—télovychovnd-aspertovaizafizeni-(OS) OS obcanské vybaveni - sport
—Plochy-obéanskehovybavent—hibitorvy(OH OH obcanské vybaveni - hibitovy
—Plochy-smitSend-obytrc—venkovske 59 SV  smisSené obytné venkovské
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—Plochy-dopravniinfrastruktury—silpiéni(DS) DS doprava silni¢ni
e T DL doprava letecka
—Plochy-technickéinfrastruktury—inzenyrskésité-(HH  TU tech. infrastruktura vSeobecna
Plogl brickd inf | e |
a-zalizenipro-nakladénis-odpady(TO) TO naklddani s odpady
—Plochyvyroby-asldadovani—zemeédelskia-vyreba V4 VZ vyroba zemédé€lska a lesnickd
- Plochy smisené vyrobni (VS) VU vyroba vSeobecnd
—Plochy-—vefejnyehprostranstvi-PVH PU vetejnd prostranstvi vSeobecnd
—Plochyvefeipyehprostransti—vefeprarzelefiANS ZP zelen — parky a parkové
upravené plochy
—Plochyzelené soukromé-a—vyhrazené (£S) ZU zelen vSeobecna
I ZO zelen ochranna a izola¢ni
—Plechyveodni-avodohespeddiské- W5 WU plochy vodni a
vodohospodéiské vSeobecné
—Plochyremedelské-NA AP.p pole
—Plochylesat-NE LU lesni vSeobecné
Ploct P Sného .
—ptirednizemedélské- (NSpz) NU piirodni vSeobecné (v CHKO)

AL trvalé travni porosty (mimo CHKO)

BV bydleni venkovské

Jsou vymezené jako stavajici i navrZzené. Jsou urcené pro stavby rodinnych domt s
moznosti chovatelského a péstitelského zdzemi pro samozdsobeni s piimési neruSicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu.

RI rekreace individudlni
Jsou v UP Zdarky vymezené jako stdvajici a navrzené v severni Casti katastralniho
uzemi Zd’arky.

3]3 Q!l P] ] ]v ]/] ] s v'/-g ]

OV_obcanské vybaveni vefejné

Jsou pfedstavovany plochami, na kterych pfevazuji stavby a soubory staveb obCanské
vybavenosti vefejné infrastruktury, kterymi jsou nebo mohou byt napt. stavby pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
ochranu obyvatelstva. Tyto plochy jsou vymezené jako stavajici.

OK obcanské vybaveni komercni

Jsou predstavovany plochami, na kterych pfevazuji stavby a soubory staveb prevazné
komer¢ni obcCanské vybavenosti - pro obchodni prodej, vetejné stravovani, sluzby. V
uzemnim pldnu jsou vymezené jako stavajici v centru obce.

OS obcanské vybaveni - sport
Jsou urCeny pro umistovéani staveb pro sport a aktivni rekreaci. Tato plocha je

vymezena jako stavajici pobliZ centra obce.
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OH obcanské vybaveni - hibitovy
Jsou predstavovany plochou stdvajiciho hibitova na zdpadnim okraji zastavéného
uzemi obce Zd’arky.

3]¥ S!Z P] ] v 7 ] z ] ] 7

SV _smiSené obytné venkovské

Jsou v tizemnim pldnu vymezené jako stavajici i navrZzené. Jsou vedle funkéni plochy
,»plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské* nejbéznéjsi funkéni plochou zastavéného
uzemi. Tyto plochy jsou uréeny zejména pro bydleni v rodinnych domech (véetné¢ domul a
usedlosti s hospodéiskym zdzemim), které svym umisténim na pozemku, hmotou, dispozici a
pouzitymi materidly respektuji skutecnost, Ze jsou umistovany do hodnotného krajinného
vesnického prostiedi. Funk¢nost plochy je podminovana toleranci prtvodnich jevi
provozovanych cinnosti. Nové stavby pro bydleni budou navrZzeny tak, aby nebylo tfeba
provadét dodate¢nd opatieni k odstranéni Skodlivych vlivl ze silni¢niho provozu na silnicich
3. tfidy a na mistnich a ucelovych komunikacich

;; ] 8 DS P] ] ] P E ] .] v

DS doprava silniéni

Jsou predstavovany silnicemi 3. tfidy a mistnimi a dcelovymi komunikacemi na dzemi
obce. UP Zd’arky fesi ndvrh koridord pro dopravni obsluhu stivajici i navrhované zdstavby a
korekce stdvajicich tras komunikaci.

DL doprava leteckd
Jsou predstavovany plochou letiSté¢, jehoZz podstatnd C¢4st lezi na sousednim
katastrdlnim tzemi Velké Pofici.

TU tech. infrastruktura v§eobecna
Tato funk¢ni plocha je piedstavovdna zejména plochami pro vodohospodarska
opatfeni.

TO naklddani s odpady

Tato funk¢ni plocha je navrzena v sousedstvi hibitova.

3]]2!ZZ p] ] - ] ]]* s s vivl]/ - ]

VZ vyroba zeméd€lska a lesnicka

Tato funk¢ni plocha je predstavovdna stdvajicimi aredly zemédélské vyroby. Je
vymezena piedev§im pro zemédélsko-hospodéiské objekty, které s ohledem na privodni
sniZeni kvality Zivotniho prostiedi v SirSim dosahu nejsou piipustné v rdmci jinych ploch.

3] ]3 !ZS P] ] v 7 - ] s

VU vyroba v§eobecnd
Tato funk¢ni plocha je urCena pro umisténi smiSenych Cinnosti vyroby, skladovéni,
sluZeb a administrativy.
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3]]]le P]] v-/] z

PU veftejnd prostranstvi vSeobecna

Jednd se o vyznamng&jSi plochy s prostorotvornou a komunikacni funkci, soucasti
mohou byt i plochy vefejné zelené. Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji pozemky
jednotlivych druhli vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a ob¢anského vybaveni, slucitelné s icelem verejného prostranstvi.

3]]SZ!Z p]] v-/] s vz ]v

ZP zelen — parky a parkové upravené plochy
Jednad se o vymezeni stdvajicich vyznamnéjSich ploch vefejné zelené zejména v centru
obce a jeho okoli, parkové upravenych a vefejné piistupnych.

ZU zelen vSeobecnd
Jedna se o vyznamné plochy soukromé zelené (zejména zahrady), které nemohou byt
soucasti jinych typi ploch.

3]]129 p]] ] W ] /-]\//

Z0 zelen ochrannd a izolacni

Jedna se o stavajici a navrzené plochy zelen¢ ochranné a izola¢ni, které jsou vymezené
k ochrané obytnych ploch, ke zmirnéni dopadu vlivu provozu ve vyrobnich aredlech a na
silni¢nich, mistnich a ucelovych komunikacich.

WU plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné

V tzemnim pldnu jsou zobrazeny vodni toky a plochy ve stdvajici podob¢. Nekteré
vodote&e jsou v souladu s USES vedené jako osy biokoridortl, nékteré vodni toky a plochy
jsou soucasti biocenter.

AP.p pole

Tyto plochy, uréené pro zemé&dé&lské hospodateni na zemédélské puds, jsou v UP
Zdarky vymezené ve stavu, ktery odpovidd soucasnému stavu obhospodafovani. Jednd se
prevazné o plochy orné pudy.

LU lesni a vSeobecné
Plochy lest jsou na tzemi obce soustiedéné pievazné v severovychodni ¢ésti obce.

II s ]/ R 2 ] ] v s ] v };]

s z w

NU pftirodni vSeobecné /v CHKO)

AL trvalé travni porosty (mimo CHKO)

Tyto plochy jsou situované vné zastavéného tuzemi. Jednd se zpravidla o svaZzité
pozemky a plochy v okoli vodnich ploch a vodoteci, které jsou evidované jako zemédélské i
nezemédélské, pifi intenzivnim zemédélském obhospodatovani je zde hrozba eroze a
nestability. UP Zd'arky umoziiuje v téchto plochdch realizaci protieroznich opatfeni a
realizaci piirodnich prvki pro zvySeni ekologické stability.
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3.2 Zastavitelné plochy:

c.2. vymezeni zastavitelnych ploch.
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Plocha Z.1 — zastavitelnd plocha prevazn€ vn€ zastavéného uzemi zdpadné od centra obce,
vyméra 35.650 m?2. slozend z puvodnich ploch Z1, Z2, 73, 74 a 728 UP Zd’arky

e navrzené funk¢ni vyuziti — funk¢ni plocha ,,smiSené obytné venkovské“ — SV — max. 15 RD

e stavajici vyuziti — trvaly travni porost

e dopravni napojeni — Zména &.1 UP Zdé4rky podmifiuje zastavitelnost tohoto dzemi

uzavienim planovaci smlouvy na vymezeni verejného prostranstvi pro dopravni a technickou

infrastrukturu a jeji realizaci

e zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovani — do verejné kanalizace zakoncené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ — 7.43.10 - 2. tfida ochrany ZPF, 35.650 m?

Plocha Z.5 — zruSeno v platném UP Zd’arky

Plocha Z.6 ;
m2 —rozestavény RD

, . s 2 cs s , s
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Plocha Z.7 — zastavitelnd plocha v zastavéném uzemi vychodné od centra obce, vyméra 1962
1430 m2.

e navrZzené funkéni vyuziti — funkéni plocha s;plechy—bydlent—~—rodinnyeh—domeeh—
venkevské= — ,bydleni venkovské* - BV

e stdvajici vyuZziti — trvaly travni porost

e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

e zidsobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakoncené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ —7.25.01 - 2. tfida ochrany ZPF +665 1133 m2, 7.67.01 - 5. tfida ochrany ZPF 297 m?

Plocha Z.8 — zastavitelnd plocha vychodné od centra obce, navazujici na zastavéné uzemi,
vymeéra 24000 22519 m?2.

v -

9 2 . W z W 7 z .z 7 3 N
2 .

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha splechy—bydleni——rodinnyech—domech—
venkovské“ — bydleni venkovské” - BV, ;plochyzelené-ochranné-aizolaéni” ,,zelenl ochrannd

aizolacni* - ZO

e stdvajici vyuziti — trvaly travni porost

e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

e zidsobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

¢ odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakoncené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ — 7.25.01 - 2. tfida ochrany ZPF 24000 22519 m 2

Plocha Z.9 - zastavitelnd plocha vychodné od centra obce, navazujici na zastavéné uzemi,
vymeéra 3480 2097 m2. — zmenSeno o rozestavény RD

e navrZzené funkéni vyuziti — funkéni plocha s;plechy—bydlent—~—rodinnyeh—domeeh—
venkevské — ,bydleni venkovské* - BV

e stdvajici vyuZziti — trvaly travni porost

e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

e zdsobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakoncené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu
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e BPEJ — 7.25.01 - 2. tfida ochrany ZPF 2800 1717 m?, 7.40.68 - 5. tiida ochrany ZPF 380 m?

Plocha Z.10 - zastavitelnd plocha jizn€¢ od centra obce, navazujici na zastavéné uzemi,
vymeéra 33050 zmenSend o rozestavéné RD na 26298 m?2. Bude respektovdn pozadavek
minimalni vzdalenosti novych staveb 25 m od okraje pozemku lesa.

9z . W z 7 3

2

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha splechy—bydleni——rodinnyech—domech—
venkovské“ — bvdleni venkovské“ - BV

e stavajici vyuziti — trvaly travni porost, orna ptda

e dopravni napojeni — ze stdvajici mistni komunikace a prostfednictvim navrzené komunikace

v plochach Z33 a 7234

e zidsobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovéni — do vefejné kanalizace zakon¢ené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ — 7.25.11 - 2. tfida ochrany ZPF 2688+ 20129 m?, 7.65.01 - 5. tfida ochrany ZPF 869

m?2, 7.67.01 - 5. tfida ochrany ZPF 5173 m?, nezemédélska ptida 127 m?

Plocha Z.11 - zastavitelnd plocha navazujici na zastavéné tzemi na vychodnim okraji obce,
vyméra 43660 13193 m2 V prvni etapé budou zastavéné pozemky navazujici na stavajici
komunikace, bude zachovan piistup na pozemky, které budou zastavéné v druhé etap¢.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha splechy—bydleni—~v—rodinnyeh—domech—
venkovské= — .bydleni venkovské*” - BV — max. 8 RD

e stdvajici vyuziti — trvaly travni porost

e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

e zidsobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovéni — do vefejné kanalizace zakon¢ené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ -7.65.01 - 5. tfida ochrany ZPF, 13600 13193 m?

Plocha Z.12
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Plocha Z.15 itelnd
yymeéra-900-m2: — rozestavény RD

Plocha Z.16 — zruSeno v platném UP Zd’arky

Plocha Z.17 —zastavitelnd-plochanavazujiei nazastavénéizemi—~vymera696-m% — pripojeno

jako zahrada k sousednimu RD

Plocha Z.18 — zruSeno v platném UP Zd’arky

48



Obec id’vérky
549 37 Zdarky 35

Zména ¢.1 UP Zd’arky

Plocha 7.19 bylape—veiejnémprojedndni zmeénéna na plochu prestavby PS v platném UP
Zdarky

Plocha Z.20 — zruSeno v platném UP Zd’arky

7 Y2z

Plocha Z.21 — zastavitelnd plocha v izolované poloze v severni &asti Zd’arek, vyméra 100 m2.
Vyuziti plochy Z21 je podminéno stabilizaci stdvajiciho stavu bez piipusténi nové vystavby
rekreac¢niho objektu vétsiho rozsahu.

e navrzené funk¢ni vyuziti — funkeni plocha ;plechy-staveb-pro-rodinneu—rekreaer~ rekreace

individudlni“— RI

e stavajici vyuZziti — rozptylena zelen

e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

e ziasobovani vodou — individudlni zdsobovani pitnou vodou

e odkanalizovani — individudlni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e BPEJ — nezemédélska ptida

Plocha Z.22 — plocha pro vefejné prostranstvi v centru obce, vyméra 4260 1063 m2.

e navrzené funkéni vyuZziti — funkCni plocha splechy—vefejnyehprostransti—PV vefejnd

prostranstvi vSeobecnd - PU

e stavajici vyuZiti — zahrada, manipulacni plocha

e dopravni napojeni — ze silnice I11I/30311

e BPEJ - 7.43.00 - 2. tfida ochrany ZPF 630 m?2, nezemédélskd ptda 570 m?

Plocha Z.23 — plocha pro vefejné prostranstvi v sousedstvi hibitova, vyméra 4380 1428 m2.

e navrzené funkéni vyuZziti — funkCni plocha splechy—vefejnyeh—prostransti—PV ,vefejnd

prostranstvi vSeobecnd - PU

e stavajici vyuZziti — ornd pida

e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

e BPEJ —7.50.11 - 3. tfida ochrany ZPF 890 m?, 7.50.14 — 4. tfida ochrany ZPF 490 m?

Plocha Z.24 — zastavitelnd plocha pro vyrobu v zastavéném tzemi v jizni &dsti Zd’drek,
vyméra 2727 m?2.

e navrzené funkcni vyuZiti — funk¢ni plocha ;plechy-smiSenévyrobai~—VS vyroba
vSeobecnad* - VU

e stavajici vyuziti — trvaly travni porost

e dopravni napojeni — ze stavajici uc¢elové komunikace

e zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

¢ odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakon¢ené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ — 7.43.00 - 2. tfida ochrany ZPF 2727 m?
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Plocha Z.25

Plocha Z.26 — plocha pro naklddani s odpady v sousedstvi hibitova, vyméra 850 m?2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ;plechy—technickéinfrastruktury—plochypro
stavby-azafizent pro-nakladani-s-edpady— ,.naklddéani s odpady*- TO

e stavajici vyuZiti — trvaly travni porost, ornd ptida
e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace
e BPEJ - 7.50.11 - 3. tfida ochrany ZPF, 850 m?

Plocha Z.27 —keridor pro-kemunikacik-obeeni COV vymeéra150-m2.

nezemedelskdpiida73-m2 — provedend stavba komunikace

Plocha Z.29 — plocha pro kratkou komunikaci mezi rodinnymi domy na vychodnim okraji
obce, vyméra 334 311 m?2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ;plechy-dopravniinfrastraktury—sHnicni=

..doprava silni¢ni - DS
e stdvajici vyuZziti — trvaly travni porost
e BPEJ - 7.25.01 - 2. tfida ochrany ZPF 334 311 m?

Plocha Z.30 — plocha pro komunikaci pro zkvalitnéni dopravni obsluhy ve vychodni ¢4sti
obce, vyméra 060 1097 m2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ;plechy-dopravniinfrastraktury—sHnieni=

,doprava silni¢ni - DS
e stavajici vyuziti — ornd ptuda
e BPEJ - 7.25.01 - 2. tfida ochrany ZPF 1000 m?

Plocha Z.31 — zruSeno v platném UP Zd’arky

Plocha Z.32 — plocha pro parkovéani vozidel a manipulaci v severni ¢asti obce, vymeéra 300
m?2.

e navrZzené funkcni vyuZiti — funk¢ni plocha ;plechy-dopravai-infrastruktury—sHnicai=

,doprava silni¢ni - DS
e stavajici vyuziti — plocha s rozptylenou zeleni
¢ BPEJ — nezeméd¢lska ptida 300 m?
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Plocha Z.33 — plocha pro komunikaci v zastavéném uzemi ke zpiistupnéni lokality Z10 od
silnice I11/3032, vymeéra 400 382 m?2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ;plechy-dopravniinfrastraktury—sHnicni=

,doprava silni¢ni - DS
e stavajici vyuziti — zahrada ¢ BPEJ — 7.67.01 - 5. tfida ochrany ZPF 400 382 m?

Plocha Z.34 — plocha pro komunikaci v zastavéném tuzemi ke zpfistupnéni lokality Z10,
vymeéra 440 449 m?2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ;plechy-dopravniinfrastraktury—sHnieni=

,doprava silni¢ni - DS
e stavajici vyuziti — manipulacni plocha
e BPEJ — nezeméd€lsky pozemek 440 449 m?

Plocha Z.35

Plocha Z.36 — zastavitelna plocha navazujici na jizni okraj obce, vyméra 3600 3575 m2.

e navrZzené funk¢ni vyuziti — funkéni plocha s;plechy—bydlent—~—rodinnyeh—domeeh—
venkevské — ,bydleni venkovské* - BV

e stdvajici vyuZziti — trvaly travni porost

e dopravni napojeni — ptfednostné ze stavajici mistni komunikace

e zdsobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovéni — do vefejné kanalizace zakon¢ené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zisobovdni elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ — 7.43.00 - 2. tfida ochrany ZPF 3600 3575 m?.
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Plocha Z.1-3 — zastavitelnd plocha vné zastavéného tzemi severovychodné od centra obce,
vymeéra 938 m?2. Zastavitelnd plocha navazuje na zastavéné uzemi, dopravn€ je obslouZena
stavajici komunikaci umozni leps$i zemédélské vyuziti.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,,vyroba zeméd¢€lska a lesnickd“ (VZ)

e stavajici vyuziti — ,.pfirodni vSeobecné* (NU)

e dopravni napojeni — z mistni komunikace

e zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovani — do verejné kanalizace zakonc¢ené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické

energie
e BPEJ — 0 — bez vlivu na ZPF

w
.

c.3. vymezeni transformacnich ploch piestavby
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Plocha T.1 — realizovano

Plocha T.2 — pfestavbovy transformacni koridor pro rozsifeni mistni komunikace ve
vychodni ¢asti Zd’arek. Vymeéra 4300 m2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ;plechy-dopravniinfrastraktury—sHnicni=

,doprava silni¢ni - DS
e stavajici vyuziti — mistni komunikace, trvaly travni porost
e BPEJ — 7.25.01 - 2. tfida ochrany ZPF 800 m?2, 7.25.11 — 2. tfida ochrany ZPF 100 m?2,
7.67.01 - 5. tfida ochrany ZPF 300 m?, ostatni plochy - nezemé&d¢lské pozemky 3100 m?

NP

Plocha T.3 — pfestavbovy transformacni koridor pro rozsifeni mistni komunikace ve

vychodni &asti Zd'arek. Vyméra 2750 m2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ;plechy-dopravniinfrastraktury—sHnicni=

.doprava silni¢ni - DS
e stdvajici vyuZziti — mistni komunikace, trvaly travni porost
e BPEJ — 7.25.11 — 1. tfida ochrany ZPF 1800 m?, ostatni plochy - nezeméd¢lské pozemky
950 m?

NP s vz

Plocha T.4 — plocha pro rozsifent silnice I1I/3032 v jizni &asti Zd'arek. Vyméra 50 m2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ;plechy-dopravniinfrastraktury—sHnicni=

,doprava silni¢ni - DS
e stavajici vyuziti — zastavénd plocha a nadvori
e BPEJ — nezemédélsky pozemek 50 m?

Plocha T.5 — piestavbovi transformaéni plocha v jizni ¢asti Zd'arek, vyméra 3435 m2. Plocha
je urCena pro realizaci pouze jednoho objektu. Bude respektovian pozadavek minimdalni
vzdalenosti novych staveb 25 m od okraje pozemku lesa.

v 7 7

e navrzené funkCéni vyuZziti — funk¢ni plocha 5 8 ,.smiSené

obytné venkovské*“ — SV

e stdvajici vyuziti — manipulacni a zastavéna plocha, zemédé&lské stavby

e dopravni napojeni — ze stavajici ic¢elové komunikace

e zidsobovani vodou — individudlni zdsobovani pitnou vodou

e odkanalizovéni — individudlni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

¢ BPEJ — nezemédélska ptida

Plocha T.I-1 — pfestavbové transformacni_plocha v jizni ¢asti Zddrek, vyméra 3508 m2.

SV okraj T.I-1 se nachézi v aktivni z6né zaplavového tizemi (AZZU). Plinované objekty
doporucujeme umistit mimo stanovenou hranici Q0. V pfipadé, Ze i piesto budou objekty

v zdplavovém uzemi Qoo umistény, budou nepodsklepené, spodni stavba pod urovni kéty
hladiny Q00 bude zhotovena z materiald, které odolaji dlouhodobému plisobeni vody a koéty
podlah obytnych mistnosti budou umistény nad hladinou Q9. PoZzadujeme zachovat stavajici
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niveletu terénu v zaplavovém tzemi a zdmér individudln€ projednat s podnikem Povodi Labe,
s.p., Hradec Krélové.

e navrzené funkéni vyuZiti — funkéni plocha ,,bydleni venkovské*“ - BV

e stavajici vyuziti — plochy zelen€ soukromé a vyhrazené

e dopravni napojeni — pres p.p.¢. 271/9

e zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovani — do verejné kanalizace zakoncéené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ — 7.43.10 - 2. tfida ochrany ZPF 3508 m?.

3.4 Plocl dn v kraiings

c.4. vvmezeni ploch zmén v krajiné

Plocha K1 — zruseno v platném UP Zd’arky

d) koncepce veiejné infrastruktury,

d.1. Navrh koncepce dopravy

Zékladni koncepce silniéni dopravy na tzemi obce Zd'arky zistava zachovdna. Sit
silnic 3. tfidy a mistnich komunikaci pro dopravni obsluhu stdvajici zdstavby se ndvrhem
tizemniho pldnu podstatnd neméni. UP Zdarky navrhuje doplnéni systému mistnich
komunikaci v koridorech Z.27 pro komunikaci k COV, Z.28, 7Z.29, 7.30, Z.33 a Z.34 pro
dopravni obsluhu stdvajici i nové zdstavby. Transformacni koridory T.2, T.3 mistnich
komunikaci ve vychodni Casti obce v zastavéném uzemi jsou urené pro zvySeni dopravni
kapacity stavajicich komunikaci ke zkvalitnéni dopravni obsluhy stdvajici zdastavby v
lokalitdch, kde UP Zd’arky navrhuje plo§ny rozvoj obce formou vystavby rodinnych dom.
Transformacni plocha T.4 je urCena pro odstranéni dopravni zdvady na trase silnice I11/3032.
Systém dopravy v klidu je doplnén navrZenou plochou dopravni infrastruktury Z32 v severni
&asti Zd’arek.

Pfi realizaci a prestavbé dopravnich staveb, které zasahuji do zdplavového uzemi,
bude dbdno na to, aby nedoslo ke zhorSeni odtokovych pomért a aby nevznikly nové bariéry
v zaplavovém uzemi. Pii realizaci a pfestavbé dopravnich staveb, které zasahuji do
zaplavového uzemi je nezbytné zkapacitnit silnicni propustky a mosty a realizovat je v
takovych parametrech, které podpoii plynulejsi pritok vody izemim obce.

Na tizemi obce Zd’arky je vymezeno zdplavové tizemi véetné aktivni zény. Uzemni
plan Zd’arky nenavrhuje rozvoj ploch pro bydleni, ob&anské vybaveni a vyrobu v zdplavovém
uzemi. Vzhledem k tomu, Ze potok Brlenka protéka od severu k jihu celym zastavénym
uzemim a zastavéné uzemi se rozprostird po obou strandch potoka, jsou ¢dasti na levém a
pravém bifehu navzdjem propojené velkym mnoZstvim premosténi s komunikacemi,
zasahujicimi do aktivni z6ny zdplavového tzemi. Pro zkvalitnéni dopravni obsluhy fesi UP
Zd4arky vybudovéni nezbytnych novych ploch a komunikaci pro dopravni obsluhu tzemi
(728, 733) a prestavbu nekterych stavajicich (T.2, T.4), zasahujicich do zdplavového tzemi.

V realizaci je systém odkanalizovani obce vcetné obecni Cistirny odpadnich vod, ktera je
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véetn¢ Casti piistupové komunikace v aktivni zdplavové zoné (Z25, Z27). Navrzené plochy
dopravy budou feSené tak, aby neptfedstavovaly bariéru v aktivni z6né zdplavového tizemd.

Zastavba v okoli silnic bude navrZena tak, aby nebylo tfeba provadét opatfeni k
odstranéni negativnich vlivll z pozemnich komunikaci (napf. povrchova voda) a ze silni¢niho
provozu na pozemnich komunikacich (napft. hluk, vibrace, prasnost...) ve smyslu piisluSnych
zdkonnych ustanoveni a piedpist, resp., Ze veSkerd technickd a jind opatfeni k jejich
piipadnému omezeni — odstranéni budou provadét vlastnici nemovitosti svym ndkladem bez
finan¢ni i technické spoludcasti vlastnika — majetkového spravce silnic.

d.2. Elektrorozvody

Rozvodny systém VN:

Navrh rozvoje obce predpokldda realizaci cca 76 rodinnych domti (RD) a posileni
vyroby a sluzeb. Navrh zdsobovéni elektrickou energii je zaméfen na zajiSténi zplisobu a
rozvoj energetického systému, piipadné na stanoveni omezujicich poZadavku. Z hlediska
zajisténi dodavky elektrické energie 1ze u navrhované vystavby predpoklddat béZzny bytovy
odbér, v ramci obce je realizovano dvoucestné zasobovdani energiemi (elektfina a zemni plyn).
Pro novou vystavbu je pfedpokladdno mérné zatiZeni na jednu bytovou jednotku v RD 2,3
kW/b.j. Pro nebytovy prostor je uvazovan podil 0,35 kW/b.j. Elektrické vytapéni se
navrhované vystavby nepiedpokladd. V souladu s vySe uvedenym piedpokladem si vyzada
pfedloZeny navrh rozvoje obce zajiSténi elektrického piikonu ve vysi cca 200 kW.

Vzhledem k tomu, Ze trafostanice (TS) zdsobujici obyvatelstvo a sluzby pokryvaji
feSené uzemi a maji znaCnou rezervu ve zvySeni transformacniho vykonu, nevyzaduje
navrhovana vystavba realizaci dalsi elektrické stanice. Podstatny rozvoj, ktery je soustfedén v
centrdlni Casti obce na rozvojovych plochich Z.1 — Z.4, Z.8 — Z.11 s celkovym poctem 64
novych RD vykonové zajistuji stanice TS 381, TS 765, TS 705 a TS 987. Zbyvajici
navrhovand vystavba, vypliujici volnd mista ve stavajici zdstavbe, je pokryta trafostanicemi
TS 554 a TS 348. Napojeni na energeticky systém si vyZada zvySeni transformacniho vykonu
v TS a podstatné rozsiteni sit¢ NN. Stdvajici nadzemni vedeni VN se dotyka rozvojovych
ploch Z.4 a Z.10. Pro sniZeni vlivu ochranného pdsma vedeni VN bude v useku vyse
uvedenych rozvojovych ploch pouzito izolovanych vodici.

Rozvodny systém NN:

V souladu s pozadavky provozni slozky CEZ Distribuce, a.s., bude napojeni nové
bytové vystavby na rozvodny systém sit€¢ NN, feSeno zemnim kabelovym rozvodem. Pii
zpracovani projektové dokumentace u nové budovanych objektii bude v otdzce zdsobovani
elektrickou energii rozhodujicim partnerem provozni slozka provozovatele energetického
systému, kterd stanovi bliz§i podminky pfipojeni, pfipadné dalSi upfesiujici pozadavky s
ohledem na zmény zpiisobené ¢asovym odstupem mezi timto zavérem a vlastni realizaci ve
vySe uvedenych lokalit4ch.

d.3. Zasobovani teplem a plynem

Obec Zd’arky je plynofikovéna stfedotlakym plynovodem, vychdzejicim z VTL/STL
regulaéni stanice na tzemi sousedni obce (méstys Velké Pofi¢). UP Zdarky poditd s
plynofikaci navrhované zdstavby navazujici na stdvajici souvislou zdstavbu Zd’arek ndvrhem
doplnéni mistni sité plynovodu v dosahu stdvajici plynofikace.

d.4. Zasobovani vodou 5
V nésledném obdobi se piedpokladd v obci Zdarky dobudovani rozvodnych fadi
vodovodu podle potieb rozvoje obce. UP Zd4rky tesi navrh doplnéni vodovodni sité pro
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lokality zastavitelnych ploch, které jsou pfedmétem urbanistického navrhu. Plochy v
izolované poloze boudou zdsobovany i nadéle individudlné.

d.5. Kanalizace

Uzemni plan Zd’arky rozviji koncepci obecni kanalizace s likvidaci odpadnich vod na
obecni &istirné odpadnich vod, kterd je navrzena na jiznim okraji Zdarek. Poditd se s
postupnym dobudovénim stokové sité v souvislosti s rozvojovymi zdméry UP Zdarky. V
lokalitich mimo dosah kanalizace bude i1 naddle probihat likvidace odpadnich vod
individudln€. Odvedeni destovych vod bude naddle feSeno destovou kanalizaci a odvedenim
do vodotece. Preferuje je vsakovani destovych vod na misté. Je tieba zabezpecit, aby
odtokové poméry z povrchu zastavéného uzemi zlstaly srovnatelné se stavem pied
vystavbou.

d.6. Obcanské vybaveni
UP Zd’arky nenavrhuje zmény v dosavadni koncepci obCanského vybaveni veifejné
infrastruktury obce.

d.7. Vefejnd prostranstvi
UP Zd’arky navrhuje rozsiteni ploch vetejnych prostranstvi v centru obce v plose Z22
a u hrbitova v ploSe Z23.

e) koncepce uspoiadani krajiny

e.l. Ndvrh uspotddani krajiny, ochrana pfirody

Zd4rky lezi v krajing s vysokymi krajinnymi a piirodnimi hodnotami. Severni &dst
uzemi obce leZi v Chrdnéné krajinné oblasti Broumovsko (didle jen CHKO). CHKO je na
tizemi obce vymezeno silnici 11I/30311 a mistni komunikaci. Na tGzemi obce Zd’arky jsou
plochy v CHKO zahrnuté do 1. a 3. zény ochrany piirody. UP Zd’arky respektuje zajmy
ochrany piirody véetné evidovanych lokalit ochrany piirody. UP Zd’arky navrhuje nové
zastavitelné plochy pfednostné v nivaznosti na zastavéné tizemi obce Zd'arky. Zemé&dé&lské
plochy v CHKO zahrnuje tdzemni plan do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti ,,plochy
zeméde€lské® a ,,plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni, zeméd¢€lské®. Na tizemi obce
Zd4ry se nepoditd s realizaci vétrnych elektraren, fotovoltaické elektrarny jsou pifpustné jen
na zastavénych plochéch ve vazb¢ na budovy (napf. na stfechach objekti).

e.2. Ochrana krajinného rdzu

Pfi veskerych Cinnostech v dzemi je nezbytné respektovat krajinny rdz, kterym je
zejména piirodni, kulturni a historickd charakteristika urcitého mista ¢i oblasti. Krajinny raz
je nutno chranit pfed c¢innosti, snizujici jeho estetickou a piirodni hodnotu. Ziasahy do
krajinného rdzu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provddény pouze s
ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvki, zvlast€¢ chranénych tzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné. Budou respektované zdsady
zakotvené v Planu péce o CHKO a v Preventivnim hodnoceni tizemi CHKO Broumovsko z
hlediska krajinného razu. Bude respektovéna kategorizace sidel v CHKO Broumovsko.

e.3. Ndvrh izemniho systém ekologické stability

Na tzemi obce se uplatiiuji prvky USES regiondlniho a lokdlniho vyznamu. USES
regiondlntho vyznamu - regiondlni biokoridor RK765/2, je zapracovian do UP Zdarky v
souladu se Zdsadami dzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje. Na tzemi obce Zdarky
jsou biocentra lokdlniho vyznamu LBCI1, LBC2, LBC3 a LBC4 a biokoridory lokalniho
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vyznamu [LBKI1, LBK2, LBKS5, LBK6, LBK409 a LBK410. Uzemni systém ekologické
stability je v UP Zd’arky respektovan.

e.4. Ochrana zemédé&lského pidniho fondu

V UP Zdirky jsou navrzeny pro stavebni vyuZiti dosud volné plochy uvniti
zastavéného uzemi obce, stavajici proluky a pozemky navazujici na zastavéné tzemi. Ke
stavebnimu vyuziti je navrZzena i nezemédé€lska puda, proluky a nedostatecné vyuzité
pozemky v zastavéném uzemi.

e.5. Ochrana pozemki uréenych k plnéni funkci lesa
Zébor lesniho pozemku pro jiné funkéni vyuZiti neni navrhovdn. Nckteré lesni
pozemky jsou zahrnuté do ploch izemniho systému ekologické stability (USES).

e.6. Protierozni opatieni

UP Zd’arky castecné fesi navrhem ploch USES a vymezenim funkéni plochy ,,pfirodn{
vSeobecné (v CHKO)* a ,,trvalé travni porosty (mimo CHKO)* i problematiku protieroznich
opatfeni.

e.7. Protipovodiiova opatreni

Na dzemi obce je vyhlaSeno zdplavové uzemi pii pritoku Q100 a stanovena aktivni
z6éna zéplavového tdzemi na potoce Brlenka. UP Zd’arky toto zdplavové tizemi respektuje.
Vybrané plochy vné zastavéného tdzemi zahrnuje UP Zdarky do plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti ,,pfirodni vSeobecné (v CHKO)* a ,trvalé travni porosty (mimo CHKO)*
kterda umoznuje realizaci ochrany dzemi pfed eroznimi vlivy piivalovych srazek.

e.8. Opatieni pro obnovu a zvySovéni ekologické stability krajiny

Plochy zahrnuté do CHKO Broumovsko jsou ekologicky nejstabilnéjsi ¢asti feSeného
tizemi. Spole¢né s plochami USES, plochami trvale zatravnénymi a lesnimi plochami jsou
zakladem ekologické stability na tizemi obce.

e.9. Koncepce rekreacniho vyuzivéni krajiny

Na tzemi obce jsou stavby pro rodinnou rekreaci v rdmci ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti ,.bydleni venkovské“ a ,rekreace individudlni*. Uzemni plan Zd'arky umoZiiuje rozvoj
rekreac¢niho bydleni v rimci obou funk¢nich ploch formou vystavby rekrea¢nich doma.

e.10. Vymezeni ploch ptipustnych pro dobyvani lozZisek nerostti a pro jeho technické zajisténi,
sesuvnd uzemi

Na tuzemi obce jsou evidovdna sesuvnd i poddolovand tzemi. Tyto rizikové plochy
jsou tizemnim planem respektované jako nezastavitelné.

e.11. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim tzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovéni nize uvedenych druhii staveb (dle UAP jev 119)

Na celém uzemi obce lze vydat izemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zdkladé
zavazného stanoviska MO pro tyto druhy vystavby :
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlost. komunikaci, silnic 1., II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl
- vystavba a rekonstrukce leti$t’ v§ech druhii, v¢etné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren
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- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)

vC. anténnich systému a opérnych konstrukei (napft. zdkladové stanice,...)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nddrzi (prehrady, rybniky)
-vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napfi. rozhledny)*

f) podminky pro vyuziti a_prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Na tizemi obce Zd’arky jsou nésledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

s 1. Plochv-bvdleni linnveh.d I ! Ké BV
BV  bydleni venkovské

PrevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- stavby pro bydleni — rodinné domy

Ptipustné vyuZziti:

- plochy vetejnych prostranstvi

- stavby ob¢anského vybaveni

- stavby pro rodinnou rekreaci — rekreacni domy

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuZitim

Nepfipustné vyuZziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby
pro prumyslovou vyrobu a skladovani, velkoobchod, rozsahld obchodni zatfizeni ndro¢nd na
dopravni obsluhu (supermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb

- mobilheimy = nemotorové piipojné vozidlo (dim) umoziujici transport z mista na misto,
urceny pro volny ¢as, doasné nebo sezénni ubytovani (dle celoevropské technické normy EN
1647+A1 pro obytna vozidla na volny Cas) a objekty, které svymi Sitkovymi a vySkovymi
parametry nespliuji podminky staveb pro trvalé bydleni

- stavby srubového typu = stavby vybudované z vodorovné kladenych, masivnich dievénych
klad, s hrubym piirodnim charakterem, u kterych je tato konstrukce u vétSiny obvodového
plast€ pohledové exponovédna a svym charakterem se vymykajici dosavadnimu urbannimu
krajinnému rdzu daného okolni zdstavbou

Podminky prostorového uspofddani:

- vySkové hladina zdstavby — 1 nadzemni podlazi s moZnosti obytného podkrovi

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkl — max. 30%

- rozmezf min. vymeéra pro vymezovani stavebnich pozemkl vné zastavéného izemi a pro
lokalitu T.I-1 = 900 m? —-500-m?

- pro lokalitu T.I-1 plati podminky Povodi Labe, s.p., HK ¢.j.: PLa/2024/030768 ze dne

1.7.2024:

.SV okraj T.I-1 se nachazi v aktivni zéné ziplavového tizemi (AZZU). Plianované
objekty doporucujeme umistit mimo stanovenou hranici Q0. V pfipadé¢, ze i piesto budou
objekty v zaplavovém uzemi Q;oo umistény, budou nepodsklepené, spodni stavba pod trovni
kéty hladiny Qjoo bude zhotovena z materiéli, které odolaji dlouhodobému ptisobeni vody a
koty podlah obytnych mistnosti budou umistény nad hladinou Q;¢o. Pozadujeme zachovat
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stavajici niveletu terénu v zdplavovém uUzemi a zdmér individudln€ projednat s naSim
podnikem.

RI rekreace individualni

PrevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- stavby pro rodinnou rekreaci

Ptipustné vyuZziti:
- rekreacni louky - souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Nepfipustné vyuZziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména bytové
domy, samostatn¢ stojici gardze, stavby pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovéani,
zem¢cdélské stavby

- mobilheimy = nemotorové piipojné vozidlo (diim) umoZilujici transport z mista na misto,
uréeny pro volny Cas, doCasné nebo sezoénni ubytovéni (dle celoevropské technické normy EN
1647+A1 pro obytnd vozidla na volny cas) a objekty, které svymi Sitkovymi a vySkovymi
parametry nespliuji podminky staveb pro trvalé bydleni

- stavby srubového typu = stavby vybudované z vodorovné kladenych, masivnich dievénych
klad, s hrubym pfirodnim charakterem, u kterych je tato konstrukce u vétSiny obvodového
plasté¢ pohledové exponovana a svym charakterem se vymykajici dosavadnimu urbannimu
krajinnému rdzu daného okolni zdstavbou

Podminky prostorového uspotddéni:
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkl — max. 30%
- vySkové hladina zdstavby — 1 nadzemni podlazi s moZnosti obytného podkrovi

(0] obdanské vybaveni verejné

PtevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury

Piipustné vyuZiti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, pé€i o rodinu, zdravotni sluzby
- stavby pro kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- byt spravce objektu

- plochy vetejnych prostranstvi

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

Neptipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsdhld obchodni zafizeni ndro¢nd na dopravni
obsluhu (napf. supermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, stavby pro
rekreaci
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Podminky prostorového uspofddani:
- intenzita vyuZziti stavebnich pozemkl — max. 80%
- vySkov4 hladina z4stavby — max. 2 nadzemni podlazi s mozZnosti vyuZiti podkrovi

(0) obdanské vybaveni komerd¢ni

Ptevazujici dcel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby ob¢anského vybaveni komer¢niho charakteru

Ptipustné vyuZziti:

- stavby pro obchodni prodej, stravovani, sluzby, administrativu, kulturu, zdravotnictvi
- stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob

- stavby ubytovacich zafizeni

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzZitim

Nepftipustné vyuZziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby
pro prumyslovou vyrobu a skladovani, rozsdhld obchodni zafizeni ndro¢nd na dopravni
obsluhu (napf. supermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, stavby pro
rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspofddani:
- intenzita vyuZziti stavebnich pozemkl — max. 80%
- vySkov4 hladina z4stavby — max. 2 nadzemni podlazi s mozZnosti vyuziti podkrovi

W 2 s, W 2 2 s, 4 s,
e

OS obcéanské vybaveni - sport

Prevazujici dcel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby ob¢anského vybaveni, ur¢ené pro sport a aktivni rekreacni vyuZiti

Ptipustné vyuZziti:

- sportovni zafizeni sezénni - nekryta

- kryté zafizeni, umozZnujici celoro¢ni provoz

- socidlni zafizeni, Satny, klubovny slouZzici této funkcni plose

- stavby pro ptechodné ubytovani sportovct

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuZiti:
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Podminky prostorového uspotddéni:
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkl — 80%
- vySkové hladina zdstavby — 1 nadzemni podlazi s moZnosti vyuZiti podkrovi

6.6 Plochv-obanskél \ {  hibi (OH)
(0) obcéanské vybaveni - hirbitovy

Ptevazujici dcel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- specifické pietni izemi, uréené pro ukladani ostatkd zesnulych

Ptipustné vyuZziti:

- zfizovani hrobii, hrobek, urnovych poli, kolumbarii, rozptylovych loucek
- vystavba cirkevnich staveb

- vybavenost pro technickou obsluhu hibitova

Nepfipustné vyuziti:
- vedeni inZenyrskych siti — nadzemnich i podzemnich
- realizace staveb pro bydleni, obanské vybaveni, vyrobu a zemédélstvi

v 2 2, 2,

SV smiSené obytné venkovské

PtevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby pro bydleni — rodinné domy

- komplexy hospodéiskych usedlosti —demy-a-statky-venkeovského-typu

Ptipustné vyuZziti:

- plochy vetejnych prostranstvi

- stavby pro rodinnou rekreaci — rekreacni domy

- stavby ubytovacich zatizeni

- stavby ob¢anského vybaveni

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb
v okolf a nesniZi kvalitu prostfedi a nezvysi dopravni zatéz v izemi

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzitim

Neptipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro praumyslovou vyrobu a skladovani, velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni narocnd na
dopravni obsluhu (napf. supermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb

- mobilheimy = nemotorové piipojné vozidlo (diim) umoZilujici transport z mista na misto,
uréeny pro volny €as, doCasné nebo sezoénni ubytovéni (dle celoevropské technické normy EN
1647+A1 pro obytnd vozidla na volny cas) a objekty, které svymi Sitkovymi a vySkovymi
parametry nespliuji podminky staveb pro trvalé bydleni

- stavby srubového typu = stavby vybudované z vodorovné kladenych, masivnich dievénych
klad, s hrubym pfirodnim charakterem, u kterych je tato konstrukce u vétSiny obvodového
plasté¢ pohledové exponovana a svym charakterem se vymykajici dosavadnimu urbannimu
krajinnému rdzu daného okolni zdstavbou
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Podminky prostorového usporadani:

- vySkové hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi

- intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd — max. 30%

- min. vymeéra stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach vné zastavéného tizemi 1000 m?
- min. vyméra stavebnich pozemku pro lokalitu Z.1 = 1.800 m?

B

DS doprava silni¢ni

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- silnice, mistni a u¢elové komunikace

Piipustné vyuZiti:

- parkovisté

- autobusové zastavky

- plochy cyklistické a p&si dopravy
- protihlukova opatfeni

- sit€ technického-wybavent infrastruktury

Nepftipustné vyuZziti:
- stavby pro bydleni, obCanské vybaveni, rekreaci, zemédélstvi, vyrobu a sklady

5.9 Plochv-d ¢ int | leteeké (DL,

DL doprava letecka

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- letiste

Ptipustné vyuZziti:

- parkovisté, autobusové zastavky

- plochy cyklistické a p&si dopravy

- protihlukova opatfeni

- sit€ technického-wybavent infrastruktury

Nepftipustné vyuZziti:
- vSechny stavby nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZitim

T technicka infrastruktura v§eobecna

Ptevazujici dcel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby a vedeni technické infrastruktury

Ptipustné vyuZziti:
- stavby a vedeni nadzemnich a podzemnich inZenyrskych siti
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury
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Nepfiipustné vyuZziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména-stavby

N

s s
a

Podminky prostorového uspofadani:

- intenzita vyuZiti stavebnich pozemki — max. 100%
- vySkové hladina zdstavby — max. 8 m nad okolni upraveny trén

. s . v/ s, 2 s __ 2

TO  nakladani s odpady

PtevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby pro nakladéani s odpady

Piipustné vyuZiti:

- stavby a vedeni nadzemnich a podzemnich inZenyrskych siti
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- plochy a stavby pro skladovani

- ochrannd a izola¢ni zelen

Neptipustné vyuZziti:

- stavby pro bydleni

- stavby obc¢anského vybaveni

- stavby pro rekreaci

- stavby pro shromazd’ovani vétsiho poc¢tu osob
- zemédé€lské stavby

Podminky prostorového usporadani:

Ve, s ] /] ]o ]QQ%

- vySkovd hladina z4stavby — max. 6 m nad okolni upraveny trén

s s, v 3V 2 s

VZ  vyroba zemédélska a lesnicka

Prevazujici Gcel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby pro zemédélskou vyrobu

Ptipustné vyuziti:

- budovy, sklady a zatizeni rostlinné vyroby
- budovy a zatizeni Zivoc¢iSné vyroby

- stavby femeslné vyroby

- ochrannd a izolacni zelen

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby souvisejici technické infrastruktury
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Nepftipustné vyuZziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména—stavby

7

Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkl — max. 80%
- vySkovd hladina z4stavby — max. 10 m nad okolni upraveny trén

v s s s,

\Y% vyroba v§eobecna

Ptevazujici dcel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavba pro lehkou priimyslovou vyrobu
- stavby pro skladovani

- stavby technické infrastruktury

- stavby zeméd€lské vyroby

- stavby dopravni infrastruktury

Ptipustné vyuZziti:

- stavby pro administrativu

- byt spravce

- ubytovna zaméstnancti

- stavby technické infrastruktury

- stavby a vedeni nadzemnich a podzemnich inZenyrskych siti

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzZitim

Nepftipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména—stavby

s

Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuZziti stavebnich pozemkl — max. 80%
- vySkovd hladina z4stavby — max. 8 m nad okolni upraveny trén

v e s s,

PU verejna prostranstvi vSeobecna

Prevazujici dcel vyuziti (hlavni vyuZiti):

- vefejné piistupné komunikacni a rozptylové plochy
- plochy vetejné zelené s nestavebnim vyuzitim

- plochy mistnich komunikaci

- plochy dopravy v klidu

Piipustné vyuZziti:
- trvale zatravnéné plochy
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- plochy parkovych tprav
- plochy détskych hfist
- p&si komunikace
- plochy s pomniky, pamatniky, uméleckymi dily
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby souvisejici technické infrastruktury
- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzitim

Nepfiipustné vyuZiti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména-stavby

N

s s

7P zelen — parky a parkové upravené plochy

PtevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- plochy zelené s nestavebnim vyuzitim

Piipustné vyuZiti:

- trvale zatravnéné plochy

- plochy parkovych tprav

- plochy détskych hfist

- p&si komunikace

- plochy s pomniky, pamatniky, uméleckymi dily

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzitim

Nepiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;—zejména-stavby

s s
a

N

. z
W -

mede a
Cl wae VY

Z zelen vSeobecna

PtevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- louky, zahrady, sady, trvale zatravnéné plochy, pastviny

Piipustné vyuZiti:

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- zemeédélské obhospodarovani trvale travnich ploch pravidelnym kosenim

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzZitim

Nepftipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména—stavby
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Z zelen ochranna a izola¢ni

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuZziti):
- plochy zelen¢€ k ochran¢ obytnych ploch, ke zmirnéni dopadu vlivu provozu ve vyrobnich
aredlech a na silni¢nich, mistnich a icelovych komunikacich

Ptipustné vyuziti:

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- protihlukové opatteni

- liniové stavby technické infrastruktury — inZenyrské sité

- liniové a plos$né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi
apod.)

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuZitim

Nepfiipustné vyuZziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména—stavby

N
<
N

WU  plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné

PrevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- vodni toky a vodni plochy

Piipustné vyuZiti:

- stavby souvisejici s tpravou a regulaci — hraze, jezy, ipravy bieht
- mosty

- kfiZeni inZenyrskymi sit€mi

- zfizovani vodnich toki a ploch

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuZziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby,
zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi, t&Zbu nerostt

AP pole

PrevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZziti):
- ornd piida
- trvalé travni porosty
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Piipustné vyuZziti:

- zemeédéElské obhospodarovani

- liniové a plos$né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi
apod.)

- liniové stavby technické infrastruktury — inZenyrské sité

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Podminéné piipustné vyuziti:

- vodni plochy a mokiady za podminky, Ze nebudou vyuZzivany pro intenzivni hospodarské
ucely a nebudou soucasné zahrnovat zadné doprovodné stavby ani oploceni

- stavby, které zlepSi podminky pro vyuZiti izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(napt. cyklostezky, hipostezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra) za
podminky, Ze vyméra, kromé liniovych prvkl nepiekroci 50 m?

Nepftipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby,
zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi, t&Zbu nerostt

LU lesni a vSeobecné

PrevaZzujici Gcel vyuZiti (hlavni vyuZiti):
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Ptipustné vyuZziti:

- zakladani a pésténi porostl

- tézba dieva

- odvodnovani pozemki

- lesnické a ucelové komunikace, které nevyzaduji odnéti pozemki urcenych k plnéni funkce
lesa

- cyklotrasy a lyZatské béZecké trasy s konkrétnim umisténim na lesnich cestidch

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Podminéné piipustné vyuziti:
- inZenyrské sité, prokaze-li investor, Ze nemtiZze dosdhnout realizace svého zdméru jinym
zpusobem

Neptipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby,
zafizeni a jind opatfeni pro zemé&d€lstvi, t€Zbu nerostl

NU  prirodni v§eobecné (v CHKO)

PtevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- plochy pftirodni zelené, plochy USES, louky, zahrady, sady, trvale zatravnéné plochy,
pastviny
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Piipustné vyuZiti:
- liniové stavby technické infrastruktury — inZenyrské sité
- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromotadi
apod.)
- zelenl ochrannd a izola¢ni
- technicka opatfeni proti erozi
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Podminéné piipustné vyuziti:
- vodni plochy_a mokiady za podminky, Ze nebudou vyuZzivany pro intenzivni hospodarské
ucely a nebudou soucasné zahrnovat zadné doprovodné stavby ani oploceni

Nepfiipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby, Ci
prislusenstvi staveb, zafizeni a jind opatfeni pro zeméedélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostu.

- mobilni domy, obytné piivésy, maringotky, trvalé unifikované bunky, fotovoltaické
elektrarny, vétrné elektrarny, agrovoltaika apod.

AL trvalé travni porosty (mimo CHKO)

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):

- plochy piirodni zeleng, plochy USES, louky, zahrady, sady, trvale zatravnéné plochy,
pastviny

Piipustné vyuZziti:

- liniové stavby technické infrastruktury — inZenyrské sité

- liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromotadi
apod.)

- zelen ochrannd a izola¢ni

- technickd opatfeni proti erozi

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby, které zlepSi podminky pro vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

(napf. cyklostezky, hipostezky, hygienickd zaftizeni, ptizemni ekologickd a informacni centra)

za podminky, Ze vyméra, kromé liniovych prvkl nepiekroci 50 m?

Nepftipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby,

zafizeni a jind opatieni pro lesnictvi, téZbu nerostl

- fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, agrovoltaika apod.

g) vymezeni veirejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci

Vetejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:
Predmétem teSeni UP Zd’'arky jsou nasledujici vefejné prospésné stavby s moznosti
vyvlastnéni:

e VD.2 — koridor ptfestavby mistni komunikace
e VD.3 - koridor ptfestavby mistni komunikace
e VD.4 — rozsifeni silnice
e VD.6 — parkovisté, obratiSté
Veftejn¢ prospesnad stavba oznacend VD.1 jiz byla realizovéna.
Vetejn¢ prosp€s$nd stavba oznacend VD.5 byla zruSena po vefejném projedndni.
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Vetejné prospésnd opatien:
Predmétem feSeni UP Zd'arky je nésledujici vefejné prospeSné opatfeni s moznosti
vyvlastnéni:

e VU.I - biokoridor regiondlniho vyznamu RK 765/2
UP Zd'irky nenavrhuje uplatnéni predkupniho prava.

h) Stanevent kompenzacnich opatieni podle §50-edst—6-stavebnthozdkena zakona o
ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

Kompenzacni opatfeni nejsou uzemnim planem a jeho Zménou ¢.1 stanovena.

i) vvmezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v iizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Nejsou Zménou ¢.1 UP Zd’arky stanoveny.

j) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dehodeu-o
pareelaei planovaci smlouvou.

Zména &.1 UP Zd’arky podmifiuje zastavitelnost Gzemi dohedon-o-pareelaci planovaci
smlouvou v rdmci souvislého tzemi tvofeného plivodnimi zastavitelnymi plochami Z1, Z2,
73,74 aZ28, ve Zméné €.1 vymezeného jako Z.1.

k) Udaje o po¢tu listii izemniho plédnu a poétu vykresii k nému p¥ipojené grafické &asti.

e Textova Cast Zmény C.1 Uzemniho planu Zd’érky ma 21 stran a celkem 12
oboustranné tiSténych listu.
e Qraficka ¢ast Zmeény ¢.1 Uzemniho planu Zd’arky ma 2 vykresy.
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