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Obsah a struktura dzemniho planu
I. Uzemni plan

s w7

(1) Graficka ¢ast izemniho planu

a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) zékladni koncepce rozvoje uzemi obce,

c¢) urbanisticka koncepce,

d) koncepce vetejné infrastruktury,

e) koncepce uspotadani krajiny,

f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporaddni vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti,

g) vymezeni vetejné¢ prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci,

h) kompenzacni opatieni podle zdkona o ochrané ptirody a krajiny, byla-li stanovena,

i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie.

j) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméndch v dzemi podminéno planovaci
smlouvou.

k) Udaje o poétu listd tizemniho plénu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické &dsti.

s w7

(3) Graficka ¢ast uzemniho planu

a) vykres zdkladniho ¢lenéni izemi - méfitko 1:5000
b) hlavni vykres - méfitko 1:5000
c¢) vykres vetejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci - méfitko 1:5000

Pozndmka: Zména ¢.1 UP Zddrky je zpracovdna v jednotném standardu UPD v souladu
s vyhl. ¢. 157/2024 Sb.
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a) vymezeni zastavéného tzemi,

Uplné znéni Uzemniho planu Zd'arky po Zméne ¢.1 (dale UZ UP Zdarky po Zméné
¢.1) aktualizuje zastavéné tizemi v katastrdlnim izemi Zd’arky ve stavu k 31. 03.2024.

b) zakladni koncepce rozvoje tizemi obce,

b.1. Zésady celkové koncepce rozvoje obce

UZ UP Zdarky po Zméné ¢.1 zachovava pivodni koncepci rozvoje obce. Navazuje na
historicky vyvoj obce, navrhuje vyvaZeny rozvoj, ochranu civilizacnich i pfirodnich slozek
uzemi obce, upeviuje ochranu pfirodnich hodnot uzemi, ochranu krajinného rdzu a umoznuje
svym feSenim zkvalitnéni té &asti krajiny, kterd slouzi k zemé&d&lskému hospodateni. UP
Zd4rky vytvaii podminky pro dlouhodobou stabilizaci poétu trvale bydlictho obyvatelstva a
ekonomicky rozvoj dzemi.

UZ UP Zdarky po Zméné &.1 respektuje skuteénost, Ze severni ¢dst dzemi obce je
soucasti Chranéné krajinné oblasti Broumovsko a CHOPAV Polickd panev, podporuje
ochranu krajinného razu, respektuje plochy a koridory izemniho systému ekologické stability
regiondlniho a lokdlniho vyznamu i dal$i z4jmy ochrany piirody. Ve spravnim tzemi obce
Zd4rky jsou objekty pamatkového zdjmu. Koncepce tizemniho planu respektuje tyto pamatky
mistntho vyznamu i uzemi archeologickych ndlezii. Respektuje prostiedi historicky
vyznamného sidla, urbanistickou kontinudlni lokaci a situaci pamétek. V zastavéném uzemd,
zastavitelnych plochach a plochich pfestavby bude novad vystavba a prestavba stdvajicich
objektl respektovat urbanistické, architektonické, estetické a pfirodni hodnoty s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty tizemi.

b.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot jsou v souladu s cilem poiizeni UZ UP Zd’arky
po Zméne ¢.1 - je tfeba vytvofit pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj dzemi,
spoCivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, ochranu pfirody,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel tzemi. Ddle je cilem
uzemniho planu zajisténi predpokladii pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofdddni tzemi s cilem dosazeni obecné
prospesného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji dzemi.

¢) urbanisticka koncepce,

c.1l. Clenéni izemi obce na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

BV  bydleni venkovské

RI rekreace individudlni

OV  obcanské vybaveni vefejné

OK  obcanské vybaveni komercni

OS  obcanské vybaveni - sport

OH  obcanské vybaveni - hibitovy

SV smiSené obytné venkovské

DS  doprava silni¢ni

DL  doprava letecka

TU  technicka infrastruktura v§eobecna
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TO  naklddani s odpady

VZ  vyroba zemédé€lska a lesnicka

VU  vyroba vSeobecna

PU  vefejnd prostranstvi vSeobecna

ZP  zelen — parky a parkové€ upravené plochy
ZU  zelen vSeobecnd

Z0  zelen ochrannd a izola¢ni

WU  plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné
AP.p pole

LU  lesni vSeobecné

NU  pftirodni vSeobecné (v CHKO)

AL  trvalé travni porosty (mimo CHKO)

BV  bydleni venkovské

Jsou vymezené jako stdvajici i navrzené. Jsou urcené pro stavby rodinnych domt s
moznosti chovatelského a péstitelského zdzemi pro samozdsobeni s piimési neruSicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu.

RI rekreace individudln{
Jsou v UZ UP Zd’arky po Zméné ¢.1 vymezené jako stdvajici a navrzené v severni
¢asti katastralniho uzemi Zd’arky.

OV obcanské vybaveni vetfejné

Jsou predstavovdny plochami, na kterych ptevazuji stavby a soubory staveb obCanské
vybavenosti vefejné infrastruktury, kterymi jsou nebo mohou byt napft. stavby pro vetfejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
ochranu obyvatelstva. Tyto plochy jsou vymezené jako stavajici.

OK  obcanské vybaveni komeréni

Jsou predstavovany plochami, na kterych prevazuji stavby a soubory staveb prevazné
komer¢ni obcCanské vybavenosti - pro obchodni prodej, vefejné stravovani, sluzby. V
uzemnim planu jsou vymezené jako stavajici v centru obce.

OS  obcanské vybaveni - sport
Jsou urCeny pro umistovani staveb pro sport a aktivni rekreaci. Tato plocha je
vymezena jako stavajici pobliZ centra obce.

OH  obcanské vybaveni - hibitovy
Jsou predstavovany plochou stdvajictho hibitova na zdpadnim okraji zastavéného
uzemi obce Zd’arky.

SV smiSené obytné venkovské

Jsou v izemnim pldnu vymezené jako stavajici i navrZzené. Jsou vedle funk¢ni plochy
,»plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské* nejbeznéjsi funkéni plochou zastavéného
uzemi. Tyto plochy jsou urceny zejména pro bydleni v rodinnych domech (v€etné¢ domt a
usedlosti s hospodédiskym zdzemim), které svym umisténim na pozemku, hmotou, dispozici a
pouzitymi materidly respektuji skuteCnost, Ze jsou umistoviany do hodnotného krajinného
vesnického prosttedi. Funkénost plochy je podminovédna toleranci pruvodnich jevil
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provozovanych ¢innosti. Nové stavby pro bydleni budou navrzeny tak, aby nebylo tfeba
provadét dodatecna opatieni k odstranéni Skodlivych vlivi ze silni¢niho provozu na silnicich
3. tfidy a na mistnich a u¢elovych komunikacich

DS  doprava silni¢ni

Jsou predstavovany silnicemi 3. tfidy a mistnimi a i¢elovymi komunikacemi na uzemi
obce. UZ UP Zddrky po Zméné ¢.1 fesi navrh koridort pro dopravni obsluhu stivajici i
navrhované zistavby a korekce stdvajicich tras komunikaci.

DL  doprava letecka
Jsou predstavovany plochou letisté, jehoz podstatnd c¢ast lezi na sousednim

MoV s

katastralnim dzemi Velké Porici.

TU  technickd infrastruktura vSeobecné
Tato funk¢ni plocha je piedstavovdna zejména plochami pro vodohospodarska
opatteni.

TO  naklddéani s odpady
Tato funk¢ni plocha je navrzena v sousedstvi hibitova.

VZ  vyroba zemédélskd a lesnickd

Tato funk¢ni plocha je pfedstavovdna stivajicimi aredly zemdcdélské vyroby. Je
vymezena predevSim pro zemédélsko-hospodéiské objekty, které s ohledem na pravodni
sniZeni kvality Zivotniho prostiedi v Sir§Sim dosahu nejsou piipustné v rdmci jinych ploch.

VU vyroba vSeobecnd
Tato funk¢ni plocha je urCena pro umisténi smiSenych Cinnosti vyroby, skladovéni,
sluZeb a administrativy.

PU  vefejnd prostranstvi vSeobecna

Jednd se o vyznamné&jSi plochy s prostorotvornou a komunika¢ni funkci, soucasti
mohou byt i plochy vefejné zelené. Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji pozemky
jednotlivych druha vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem vefejného prostranstvi.

/P zelen — parky a parkové upravené plochy
Jedna se o vymezeni stavajicich vyznamnéjsich ploch vetejné zelené¢ zejména v centru
obce a jeho okoli, parkové upravenych a vefejné piistupnych.

ZU  zelen vSeobecnd
Jedna se o vyznamné plochy soukromé zelené (zejména zahrady), které nemohou byt
soucdsti jinych typt ploch.

ZO  zelen ochrannd a izolacni

Jedna se o stdvajici a navrzené plochy zelen¢ ochranné a izolacni, které jsou vymezené
k ochrané obytnych ploch, ke zmirnéni dopadu vlivu provozu ve vyrobnich aredlech a na
silni¢nich, mistnich a ucelovych komunikacich.
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WU  plochy vodni a vodohospodéiské vSeobecné

V tzemnim pldnu jsou zobrazeny vodni toky a plochy ve stdvajici podob¢. Nekteré
vodoteée jsou v souladu s USES vedené jako osy biokoridort, nékteré vodni toky a plochy
jsou soucasti biocenter.

AP.p  pole

Tyto plochy, uréené pro zemé&délské hospodateni na zemé&dslské padg, jsou v UZ UP
Zdarky po Zmén& ¢&.1 vymezené ve stavu, ktery odpovidd soudasnému stavu
obhospodarovani. Jednd se ptfevazné o plochy orné pudy.

LU  lesni a vSeobecné
Plochy lest jsou na izemi obce soustfedéné prevazné v severovychodni ¢4sti obce.

NU  pfirodni v§eobecné (v CHKO)

AL trvalé travni porosty (mimo CHKO)

Tyto plochy jsou situované vné zastavéného tuzemi. Jednd se zpravidla o svaZzité
pozemky a plochy v okoli vodnich ploch a vodoteci, které jsou evidované jako zemédélské 1
nezemédélské, pifi intenzivnim zemédélském obhospodatovani je zde hrozba eroze a
nestability. UZ UP Zd'arky po Zméné &.1 umoZiiuje v téchto plochach realizaci protieroznich
opatfeni a realizaci pfirodnich prvki pro zvyseni ekologické stability.

c.2. vymezeni zastavitelnych ploch.

Plocha 7.1 — zastavitelna plocha prevazné vné zastavéncho tzemi zdpadné od centra obce,
vyméra 35.650 m2. sloZena z ptivodnich ploch Z1, 72, 73, 74 a Z28 UP Zd’arky

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,,smiSené obytné venkovské*“ — SV —max. 15 RD

e stavajici vyuZiti — trvaly travni porost

e dopravni napojeni — Zména ¢.1 UP Zdarky podmifuje zastavitelnost tohoto tzemi

uzavienim pldnovaci smlouvy na vymezeni vetfejného prostranstvi pro dopravni a technickou

infrastrukturu a jeji realizaci

e zdsobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

¢ odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakon¢ené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ — 7.43.10 - 2. tfida ochrany ZPF, 35.650 m?

Plocha Z.5 — zruseno v platném UP Zd'arky

Plocha Z.6 — rozestavény RD

Plocha Z.7 — zastavitelnd plocha v zastav. izemi vychodné od centra obce, vymeéra 1430 m2.
e navrzené funk¢éni vyuziti — funkéni plocha — ,,bydleni venkovské* - BV

e stavajici vyuZziti — trvaly travni porost

e dopravni napojeni — ze stdvajici mistni komunikace
e zidsobovani vodou — napojenim na obecni vodovod
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e odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakon¢ené obecni Cistirnou odpadnich vod
e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie
e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu
e BPEJ —7.25.01 - 2. tfida ochrany ZPF 1133 m2, 7.67.01 - 5. tfida ochrany ZPF 297 m?

Plocha Z.8 — zastavitelnd plocha vychodné od centra obce, navazujici na zastavéné dzemi,
vymeéra 22519 m2.

e navrzené funk¢ni vyuZiti — funkéni plocha —,bydleni venkovské“ - BV, ,,zelent ochranna a

izola¢ni* - ZO

e stavajici vyuZiti — trvaly travni porost

e dopravni napojeni — ze stdvajici mistni komunikace

e zdsobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

¢ odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakon¢ené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zdsobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ — 7.25.01 - 2. tfida ochrany ZPF 22519 m 2

Plocha Z.9 - zastavitelnd plocha vychodné od centra obce, navazujici na zastavéné uzemi,
vymeéra 2097 m2. — zmenSeno o rozestavény RD

e navrzené funk¢ni vyuZiti — funk¢ni plocha —,,bydleni venkovské® - BV

e stavajici vyuziti — trvaly travni porost

e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

e zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakoncené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ — 7.25.01 - 2. tfida ochrany ZPF 1717 m2, 7.40.68 - 5. tfida ochrany ZPF 380 m?

Plocha Z.10 - zastavitelnd plocha jizn€ od centra obce, navazujici na zastavéné uzemi,
vymeéra zmensend o rozestavéné RD na 26298 m?2 Bude respektovan poZzadavek minimdlni
vzdélenosti novych staveb 25 m od okraje pozemku lesa.

e navrZzené funk¢ni vyuZiti — funk¢ni plocha — ,,bydleni venkovské* - BV

e stavajici vyuziti — trvaly travni porost, orna ptda

e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace a prostfednictvim navrzené komunikace

v plochach Z33 a Z34

e zdsobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

¢ odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakon¢ené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ — 7.25.11 - 2. tfida ochrany ZPF 20129 m?, 7.65.01 - 5. tfida ochrany ZPF 869 m?,

7.67.01 - 5. tiida ochrany ZPF 5173 m?, nezem¢délska ptida 127 m?
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Plocha Z.11 - zastavitelnd plocha navazujici na zastavéné uzemi na vychodnim okraji obce,
vyméra 13193 m2 V prvni etapé budou zastavéné pozemky navazujici na stdvajici
komunikace, bude zachovan piistup na pozemky, které budou zastavéné v druhé etap¢.

e navrzené funk¢éni vyuziti — funkéni plocha— ,,bydleni venkovské* - BV — max. 8 RD

e stavajici vyuZziti — trvaly travni porost

e dopravni napojeni — ze stdvajici mistni komunikace

e zdsobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

¢ odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakon¢ené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ —-7.65.01 - 5. tfida ochrany ZPF, 13193 m?

Plocha Z.12 — zapsana stavba po aktualizaci v zastavéném tzemi

Plocha Z.13 — zapsana stavba po aktualizaci v zastavéném tzemi

Plocha Z.14 — zruseno v platném UP Zd’irky

Plocha Z.15 — rozestavény RD

Plocha Z.16 — zruseno v platném UP Zd'arky

Plocha Z.17 — ptfipojeno jako zahrada k sousednimu RD

Plocha Z.18 — zruseno v platném UP Zd’irky

Plocha Z.19 — zménéna na plochu piestavby P5 v platném UP Zd'arky

Plocha Z.20 — zruseno v platném UP Zd’arky

Plocha Z.21 — zastavitelnd plocha v izolované poloze v severni &asti Zd’arek, vyméra 100 m2.

Vyuziti plochy Z.21 je podminéno stabilizaci stavajiciho stavu bez ptipusténi nové vystavby
rekreac¢niho objektu vétsiho rozsahu.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,,rekreace individudlni*“— RI

e stavajici vyuZziti — rozptylena zelen

e dopravni napojeni — ze stdvajici mistni komunikace

e ziasobovani vodou — individudlni zdsobovani pitnou vodou

e odkanalizovéni — individudlni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e BPEJ — nezemédélska ptida

Plocha Z.22 — plocha pro vefejné prostranstvi v centru obce, vymeéra 1063 m2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,,vefejnd prostranstvi vSeobecna“ - PU
e stavajici vyuziti — zahrada, manipula¢ni plocha
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e dopravni napojeni — ze silnice I11I/30311
e BPEJ — 7.43.00 - 2. tfida ochrany ZPF 630 m?2, nezem¢délskd piada 570 m?2

Plocha Z.23 — plocha pro vefejné prostranstvi v sousedstvi hibitova, vyméra 1428 m?2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,,vefejnd prostranstvi vSeobecna“ - PU

e stavajici vyuZiti — ornd pida

e dopravni napojeni — ze stdvajici mistni komunikace

e BPEJ —7.50.11 - 3. tfida ochrany ZPF 890 m?, 7.50.14 — 4. tfida ochrany ZPF 490 m?

Plocha Z.24 — plocha pro vyrobu v zastavéném tizemi v jizni &asti Zd'arek, vyméra 2727 m?2.

e navrzené funk¢éni vyuZiti — funkéni plocha ,,vyroba v§eobecnd - VU

e stavajici vyuziti — trvaly travni porost

e dopravni napojeni — ze stavajici ic¢elové komunikace

e zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakoncené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ — 7.43.00 - 2. tfida ochrany ZPF 2727 m?2

Plocha Z.25 — zapsand stavba po aktualizaci v zastavéném tuzemi
Plocha Z.26 — plocha pro naklddani s odpady v sousedstvi hibitova, vyméra 850 m?2.

e navrzené funkéni vyuZiti — funk¢ni plocha ,,nakladéni s odpady‘‘- TO
e stdvajici vyuziti — trvaly travni porost, orna ptida

e dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

e BPEJ —7.50.11 - 3. tfida ochrany ZPF, 850 m?

Plocha Z.27 — provedena stavba komunikace

Plocha Z.29 — plocha pro kriatkou komunikaci mezi rodinnymi domy na vychodnim okraji
obce, vyméra 311 m2.

e navrzené funk¢éni vyuZiti — funkéni plocha ,,doprava silni¢ni* - DS

e stavajici vyuziti — trvaly travni porost

e BPEJ — 7.25.01 - 2. tfida ochrany ZPF 311 m?

Plocha Z.30 — plocha pro komunikaci pro zkvalitnéni dopravni obsluhy ve vychodni ¢ésti
obce, vyméra 1097 m?2.

e navrzené funkéni vyuZiti — funkéni plocha ,,doprava silni¢ni* - DS

e stavajici vyuZziti — ornd pida

e BPEJ — 7.25.01 - 2. tfida ochrany ZPF 1000 m?
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Plocha Z.31 — zruseno v platném UP Zd’arky
Plocha Z.32 — plocha pro parkovani vozidel a manipulaci v sever. ¢asti obce, vymeéra 300 m?2.

e navrzené funk¢ni vyuziti — funkéni plocha ,,doprava silni¢ni* - DS
e stdvajici vyuziti — plocha s rozptylenou zeleni
¢ BPEJ — nezeméd¢lska ptida 300 m?

Plocha Z.33 — plocha pro komunikaci v zastavéném uzemi ke zpiistupnéni lokality Z10 od
silnice I11/3032, vyméra 382 m2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,,doprava silni¢ni* - DS
e stavajici vyuziti — zahrada e BPEJ — 7.67.01 - 5. tfida ochrany ZPF 382 m?

Plocha Z.34 — plocha pro komunikaci v zastavéném tuzemi ke zpiistupnéni lokality Z10,
vymeéra 449 m?2.

e navrzené funk¢éni vyuZiti — funkéni plocha ,,doprava silni¢ni* - DS
e stavajici vyuZziti — manipulacni plocha
e BPEJ — nezeméd¢€lsky pozemek 449 m?

Plocha Z.35 — zapsand stavba po aktualizaci v zastavéném tuzemi
Plocha Z.36 — zastavitelnd plocha navazujici na jizni okraj obce, vyméra 3575 m?2.

e navrZzené funk¢ni vyuZiti — funk¢ni plocha — ,,bydleni venkovské* - BV

e stavajici vyuziti — trvaly travni porost

e dopravni napojeni — prednostné ze stavajici mistni komunikace

e zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakoncené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zisobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ —7.43.00 - 2. tfida ochrany ZPF 3575 m2.

Plocha Z.I-3 — zastavitelnd plocha vné& zastavéného tzemi severovychodné od centra obce,
vymeéra 938 m2. Zastavitelnd plocha navazuje na zastavéné Uizemi, dopravné je obslouZena
stavajici komunikaci umozni lepsi zemé&délské vyuZziti.

e navrzené funk¢ni vyuZiti — funk¢ni plocha ,,vyroba zeméd¢€lsk4 a lesnickd* (VZ)

e stavajici vyuziti — ,,pfirodni vSeobecné* (NU)

e dopravni napojeni — z mistni komunikace

e zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

e odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakoncené obecni Cistirnou odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e BPEJ — 0 — bez vlivu na ZPF
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c.3. vymezeni transformacnich ploch

Plocha T.1 — realizovano

Plocha T.2 — transformacni koridor pro rozsifeni mistni komunikace ve vychodni Casti
Zdarek. Vymeéra 4300 m?2.

e navrzené funkéni vyuZiti — funkéni plocha ,,doprava silni¢ni* - DS

e stdvajici vyuziti — mistni komunikace, trvaly travni porost

e BPEJ — 7.25.01 - 2. tfida ochrany ZPF 800 m?2, 7.25.11 — 2. tfida ochrany ZPF 100 m?2,
7.67.01 - 5. tfida ochrany ZPF 300 m?, ostatni plochy - nezem&d¢lské pozemky 3100 m?

Plocha T.3 - transformacni koridor pro rozSiteni mistni komunikace ve vychodni Césti

~

Zd’arek. Vymeéra 2750 m?2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,,doprava silni¢ni* - DS

e stavajici vyuziti — mistni komunikace, trvaly travni porost

e BPEJ — 7.25.11 — 1. tfida ochrany ZPF 1800 m?, ostatni plochy - nezeméd¢lské pozemky
950 m?

NP

Plocha T.4 — plocha pro rozsifent silnice ITI/3032 v jizni &4sti Zd’arek. Vyméra 50 m2.

e navrzené funkéni vyuZiti — funkéni plocha ,,doprava silni¢ni* - DS
e stavajici vyuziti — zastavénd plocha a nadvori
¢ BPEJ — nezemé¢d€lsky pozemek 50 m?

Plocha T.5 — transformaéni plocha v jizni &4sti Zd’arek, vyméra 3435 m2. Plocha je uréena
pro realizaci pouze jednoho objektu. Bude respektovan poZadavek minimélni vzdalenosti
novych staveb 25 m od okraje pozemku lesa.

e navrzené funk¢ni vyuziti — funkéni plocha ,,smiSené obytné venkovské* — SV

e stdvajici vyuziti — manipulacni a zastavéna plocha, zemédélské stavby

e dopravni napojeni — ze stavajici uc¢elové komunikace

e zasobovani vodou — individudlni zdsobovani pitnou vodou

e odkanalizovani — individudlni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zdsobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ — nezemédélska ptida

Plocha T.I-1 — transformaéni plocha v jizni &dsti Zd’arek, vyméra 3508 m?2.

SV okraj T.I-1 se nachazi v aktivni z6né& zdplavového tizemi (AZZU). Pldnované objekty

doporuc¢ujeme umistit mimo stanovenou hranici Q. V pfipad¢, Ze i piesto budou objekty

v zdplavovém tzemi Q;op umistény, budou nepodsklepené, spodni stavba pod tdrovni kéty

hladiny Q;0o bude zhotovena z materiéld, které odolaji dlouhodobému ptisobeni vody a koty

podlah obytnych mistnosti budou umistény nad hladinou Q9. PoZadujeme zachovat stavajici

niveletu terénu v zaplavovém tzemi a zdmér individudln€ projednat s podnikem Povodi Labe,

s.p., Hradec Kralové.
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e navrzené funk¢éni vyuziti — funkéni plocha ,,bydleni venkovské* - BV
e stdvajici vyuZziti — plochy zelené soukromé a vyhrazené
e dopravni napojeni — ptes p.p.C. 271/9
e zidsobovani vodou — napojenim na obecni vodovod
e odkanalizovani — do vefejné kanalizace zakon¢ené obecni Cistirnou odpadnich vod
e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie
e zidsobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu
e BPEJ — 7.43.10 - 2. tfida ochrany ZPF 3508 m?2.

c.4. vvmezeni ploch zmén v krajiné

Plocha K.1 — zrugeno v platném UP Zd4rky

d) koncepce veiejné infrastruktury,

d.1. Navrh koncepce dopravy

Zékladni koncepce silniéni dopravy na tzemi obce Zd'arky zistdva zachovdna. Sit
silnic 3. tfidy a mistnich komunikaci pro dopravni obsluhu stdvajici zdstavby se ndvrhem
tizemniho pldnu podstatng neméni. UZ UP Zd’arky po Zméné &.1 navrhuje doplnéni systému
mistnich komunikaci v koridorech Z27 pro komunikaci k COV, 728, 729, 730, Z33 a Z34
pro dopravni obsluhu stdvajici i nové zastavby. Transformacni koridory T.2, T.3 mistnich
komunikaci ve vychodni Casti obce v zastavéném uzemi jsou urené pro zvySeni dopravni
kapacity stavajicich komunikaci ke zkvalitnéni dopravni obsluhy stdvajici zdastavby v
lokalitach, kde UZ UP Zd'arky po Zméné &.1 navrhuje plo§ny rozvoj obce formou vystavby
rodinnych domi. Transformac¢ni plocha T.4 je urCena pro odstranéni dopravni zdvady na trase
silnice 1II/3032. Systém dopravy v klidu je doplnén navrZzenou plochou dopravni
infrastruktury Z32 v severni &asti Zd’arek.

Pfi realizaci a prestavbé dopravnich staveb, které zasahuji do zdplavového uzemi,
bude dbdno na to, aby nedoslo ke zhorSeni odtokovych pomért a aby nevznikly nové bariéry
v zéplavovém uzemi. Pifi realizaci a prestavbé dopravnich staveb, které zasahuji do
zaplavového uzemi je nezbytné zkapacitnit silnicni propustky a mosty a realizovat je v
takovych parametrech, které podpoii plynulejsi pritok vody izemim obce.

Na tdzemi obce Zd’arky je vymezeno zdplavové tizemi véetné aktivni zény. Uzemni
plan Zd’arky nenavrhuje rozvoj ploch pro bydlent, obéanské vybaveni a vyrobu v zdplavovém
uzemi. Vzhledem k tomu, Ze potok Brlenka protékd od severu k jihu celym zastavénym
uzemim a zastavéné uzemi se rozprostird po obou strandch potoka, jsou ¢asti na levém a
pravém bifehu navzdjem propojené velkym mnozstvim pfemosténi s komunikacemi,
zasahujicimi do aktivni z6ny zdplavového tzemi. Pro zkvalitnéni dopravni obsluhy fesi UZ
UP Zd’arky po Zméné ¢.1 vybudovini nezbytnych novych ploch a komunikaci pro dopravni
obsluhu uzemi (Z.28, Z.33) a prestavbu nékterych stdvajicich (T.2, T.4), zasahujicich do
zéplavového uzemi. V realizaci je systém odkanalizovdni obce vcetné obecni Cistirny
odpadnich vod, kterd je v€etné Casti piistupové komunikace v aktivni zdplavové z6né (Z.25,
7.27). Navrzené plochy dopravy budou feSené tak, aby neptedstavovaly bariéru v aktivni z6né
zaplavového tizemi.

Zastavba v okoli silnic bude navrZena tak, aby nebylo tfeba provadét opatfeni k
odstranéni negativnich vlivll z pozemnich komunikaci (napf. povrchova voda) a ze silni¢niho
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provozu na pozemnich komunikacich (napft. hluk, vibrace, prasnost...) ve smyslu piisluSnych
zdkonnych ustanoveni a piedpist, resp., Ze veSkerd technickd a jind opatfeni k jejich
piipadnému omezeni — odstranéni budou provadét vlastnici nemovitosti svym ndkladem bez
finan¢ni i technické spoludcasti vlastnika — majetkového spravce silnic.

d.2. Elektrorozvody

Rozvodny systém VN:

Navrh rozvoje obce predpokldda realizaci cca 76 rodinnych domti (RD) a posileni
vyroby a sluzeb. Navrh zdsobovéni elektrickou energii je zaméfen na zajiSténi zplisobu a
rozvoj energetického systému, piipadné na stanoveni omezujicich poZadavku. Z hlediska
zajisténi dodavky elektrické energie lze u navrhované vystavby ptedpoklddat béZzny bytovy
odbér, v ramci obce je realizovano dvoucestné zasobovdani energiemi (elektfina a zemni plyn).
Pro novou vystavbu je pifedpokladdno mérné zatiZeni na jednu bytovou jednotku v RD 2,3
kW/b.j. Pro nebytovy prostor je uvazovan podil 0,35 kW/b.j. Elektrické vytapéni se
navrhované vystavby nepiedpokladd. V souladu s vySe uvedenym piedpokladem si vyzada
pfedloZeny navrh rozvoje obce zajisténi elektrického piikonu ve vysi cca 200 kW.

Vzhledem k tomu, Ze trafostanice (TS) zdsobujici obyvatelstvo a sluzby pokryvaji
feSené uzemi a maji znaCnou rezervu ve zvySeni transformacniho vykonu, nevyzaduje
navrhovana vystavba realizaci dalsi elektrické stanice. Podstatny rozvoj, ktery je soustfedén v
centrdlni Casti obce na rozvojovych plochich Z.1 — Z.4, Z.8 — Z.11 s celkovym pocltem 64
novych RD vykonové zajistuji stanice TS 381, TS 765, TS 705 a TS 987. Zbyvajici
navrhovand vystavba, vypliujici volnd mista ve stavajici zdstavbe, je pokryta trafostanicemi
TS 554 a TS 348. Napojeni na energeticky systém si vyZada zvySeni transformacniho vykonu
v TS a podstatné rozsiteni sit¢ NN. Stdvajici nadzemni vedeni VN se dotyka rozvojovych
ploch Z.4 a Z.10. Pro sniZeni vlivu ochranného pdsma vedeni VN bude v useku vySe

uvedenych rozvojovych ploch pouzito izolovanych vodici.

Rozvodny systém NN:

V souladu s pozadavky provozni slozky CEZ Distribuce, a.s., bude napojeni nové
bytové vystavby na rozvodny systém sit€¢ NN, feSeno zemnim kabelovym rozvodem. Pii
zpracovani projektové dokumentace u nové budovanych objektii bude v otdzce zdsobovani
elektrickou energii rozhodujicim partnerem provozni slozka provozovatele energetického
systému, kterd stanovi bliz§i podminky pfipojeni, pfipadné dalSi upfesiujici pozadavky s
ohledem na zmény zpiisobené ¢asovym odstupem mezi timto zavérem a vlastni realizaci ve
vySe uvedenych lokalit4ch.

d.3. Zasobovani teplem a plynem

Obec Zd’arky je plynofikovéna stfedotlakym plynovodem, vychdzejicim z VTL/STL
regulaéni stanice na tzemi sousedni obce (méstys Velké Pofi¢i). UP Zdarky poditd s
plynofikaci navrhované zdstavby navazujici na stdvajici souvislou zdstavbu Zd’arek ndvrhem
doplnéni mistni sité plynovodu v dosahu stdvajici plynofikace.

d.4. Zasobovani vodou

V ndsledném obdobi se predpoklddd v obci Zd’arky dobudovani rozvodnych fada
vodovodu podle potieb rozvoje obce. UP Zd’arky fesi navrh doplnéni vodovodni sité pro
lokality zastavitelnych ploch, které jsou ptfedmétem urbanistického navrhu. Plochy v
izolované poloze boudou zdsobovany i nadéle individudlné.

d.5. Kanalizace
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Uzemni plan Zd’arky rozviji koncepci obecni kanalizace s likvidaci odpadnich vod na
obecni &istirné odpadnich vod, kterd je navrzena na jiznim okraji Zdarek. Poditd se s
postupnym dobudovanim stokové sité v souvislosti s rozvojovymi zdaméry UZ UP Zd'drky po
Zmeéné €.1. V lokalitdich mimo dosah kanalizace bude i nadéle probihat likvidace odpadnich
vod individudlné. Odvedeni destovych vod bude nadédle feSeno deStovou kanalizaci a
odvedenim do vodotece. Preferuje je vsakovani destovych vod na misté. Je tfeba zabezpecit,
aby odtokové poméry z povrchu zastavéného uzemi zustaly srovnatelné se stavem pied
vystavbou.

d.6. Obcanské vybaveni
UZ UP Zdarky po Zméné €.1.nenavrhuje zmény v dosavadni koncepci ob¢anského
vybaveni vefejné infrastruktury obce.

d.7. Vefejnd prostranstvi
UZ UP Zd4arky po Zméné €.1.navrhuje rozsifeni ploch vetfejnych prostranstvi v centru
obce v ploSe Z.22 a u hibitova v ploSe Z.23.

e) koncepce uspoiadani krajiny

e.l. Ndvrh uspotddani krajiny, ochrana piirody

Zd4rky lezi v krajing s vysokymi krajinnymi a piirodnimi hodnotami. Severni &dst
uzemi obce leZi v Chrdnéné krajinné oblasti Broumovsko (didle jen CHKO). CHKO je na
tizemi obce vymezeno silnici 11I/30311 a mistni komunikaci. Na tGzemi obce Zd’arky jsou
plochy v CHKO zahrnuté do 1. a 3. z6ény ochrany piirody. UZ UP Zd4rky po Zméné
&.1.respektuje zdjmy ochrany piirody véetnd evidovanych lokalit ochrany piirody. UZ UP
Zd4rky po Zmén& ¢&.1.navrhuje nové zastavitelné plochy prednostné v ndvaznosti na
zastavéné tizemi obce Zd’arky. Zemédglské plochy v CHKO zahrnuje Gzemni plan do ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti ,,plochy zemédélské* a ,,plochy smiSené nezastavéného tzemi —
piirodni, zemé&délské“. Na tzemi obce Zd4ry se nepolitd s realizaci vétrnych elektrdren,
fotovoltaické elektrarny jsou piipustné jen na zastavénych plochich ve vazbé na budovy

(napf. na sttechach objekti).

e.2. Ochrana krajinného rdzu

Pti veSkerych Cinnostech v uzemi je nezbytné respektovat krajinny rdz, kterym je
zejména piirodni, kulturni a historicka charakteristika ur¢itého mista ¢i oblasti. Krajinny raz
je nutno chranit pfed cinnosti, sniZujici jeho estetickou a piirodni hodnotu. Ziasahy do
krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s
ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné. Budou respektované zasady
zakotvené v Planu péce o CHKO a v Preventivnim hodnoceni tizemi CHKO Broumovsko z
hlediska krajinného rdazu. Bude respektovana kategorizace sidel v CHKO Broumovsko.

e.3. Navrh izemniho systém ekologické stability

Na tzemi obce se uplatiiuji prvky USES regiondlniho a lokélniho vyznamu. USES
regiondlniho vyznamu - regiondlni biokoridor RK765/2, je zapracovan do UZ UP Zd'irky po
Zmeéné C.1.v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kréilovéhradeckého kraje. Na tzemi
obce Zd’arky jsou biocentra lokdlniho vyznamu LBC.1, LBC.2, LBC.3 a LBC.4 a biokoridory
lokdlniho vyznamu LBK.1, LBK.2, LBK.5, LBK.6, LBK.409 a LBK.410. Uzemni systém
ekologické stability je v UZ UP Zd’arky po Zméné ¢&.1.respektovan.
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e.4. Ochrana zemédé&lského pidniho fondu
V Uz UP Zdarky po Zméné ¢.1 jsou navrzeny pro stavebni vyuZiti dosud volné
plochy uvnitit zastavéného tizemi obce, stavajici proluky a pozemky navazujici na zastavéné
uzemi. Ke stavebnimu vyuZiti je navrZena i nezemédélskd puda, proluky a nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném tuzemi.

e.5. Ochrana pozemki uréenych k plnéni funkci lesa
Zébor lesniho pozemku pro jiné funkéni vyuZiti neni navrhovan. Né&které lesni
pozemky jsou zahrnuté do ploch izemniho systému ekologické stability (USES).

e.6. Protierozni opatieni

UZ UP Zdarky po Zméné &.1 &dsteéné fesi ndvrhem ploch USES a vymezenim
funkéni plochy ,,piirodni vSeobecné (v CHKO)“ a ,trvalé travni porosty (mimo CHKO)“ i
problematiku protieroznich opatieni.

e.7. Protipovodiiovd opatfeni

Na dzemi obce je vyhlaSeno zdplavové uzemi pii pritoku Q100 a stanovena aktivni
zéna zéplavového tzemi na potoce Brlenka. UZ UP Zd’arky po Zméné ¢.1 toto zdplavové
tizemi respektuje. Vybrané plochy vné zastavéného tzemi zahrnuje UZ UP Zd’arky po Zméné
¢.1 do plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti ,,ptirodni v§eobecné (v CHKO)* a ,trvalé travni
porosty (mimo CHKO)®“, kterd umozinuje realizaci ochrany tzemi pfed eroznimi vlivy
piivalovych srazek.

e.8. Opatieni pro obnovu a zvySovéni ekologické stability krajiny

Plochy zahrnuté do CHKO Broumovsko jsou ekologicky nejstabilnéjsi casti feSeného
tizemi. Spole¢né s plochami USES, plochami trvale zatravnénymi a lesnimi plochami jsou
zékladem ekologické stability na izemi obce.

e.9. Koncepce rekrea¢niho vyuZzivini krajiny

Na dzemi obce jsou stavby pro rodinnou rekreaci v rdmci ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti ,,bydleni venkovské“ a ,rekreace individudlni®. Uz UP Zd’érky po Zméné ¢.1
umoziuje rozvoj rekreacniho bydleni v rdmci obou funkénich ploch formou vystavby
rekreacnich domd.

e.10. Vymezeni ploch ptipustnych pro dobyvani lozisek nerostti a pro jeho technické zajisténi,
sesuvnd uzemi

Na tuzemi obce jsou evidovdna sesuvnd i poddolovand tzemi. Tyto rizikové plochy
jsou tizemnim planem respektované jako nezastavitelné.

e.11. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Na celém spravnim tzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhi staveb (dle UAP jev 119)
Na celém tuzemi obce lze vydat izemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zdklad¢
zévazného stanoviska MO pro tyto druhy vystavby :
- vystavba, rekonstrukce a opravy déalni¢ni sité, rychlost. komunikaci, silnic L., II. a IIL. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhtl, v¢etné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren
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- vystavba radioelektronickych zatfizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vC. anténnich systému a opérnych konstrukei (napft. zdkladové stanice,...)
- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
-vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napfi. rozhledny)*

f) podminky pro vyuziti a prostorové uspoiadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Na tizemi obce Zd’arky jsou nésledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

BV  bydleni venkovské

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- stavby pro bydleni — rodinné domy

Piipustné vyuziti:

- plochy vetejnych prostranstvi

- stavby ob¢anského vybaveni

- stavby pro rodinnou rekreaci — rekreacni domy

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzitim

Neptipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro prumyslovou vyrobu a skladovani, velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni ndrocnd na
dopravni obsluhu (supermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb

- mobilheimy = nemotorové piipojné vozidlo (dim) umoziujici transport z mista na misto,
urceny pro volny Cas, do€asn€ nebo sezénni ubytovéni (dle celoevropské technické normy EN
1647+A1 pro obytna vozidla na volny ¢as) a objekty, které svymi Sitkovymi a vySkovymi
parametry nespliuji podminky staveb pro trvalé bydleni

- stavby srubového typu = stavby vybudované z vodorovné kladenych, masivnich dfevénych
klad, s hrubym piirodnim charakterem, u kterych je tato konstrukce u vétSiny obvodového
plasté¢ pohledové exponovana a svym charakterem se vymykajici dosavadnimu urbannimu
krajinnému razu daného okolni zdstavbou

Podminky prostorového uspotddéni:

- vySkové hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi

- intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd — max. 30%

- min. vymeéra pro vymezovani stavebnich pozemkl vné zastavéného tzemi a pro
lokalitu T.I-1 = 900 m?

- pro lokalitu T.I-1 plati podminky Povodi Labe, s.p., HK ¢.j.: PLa/2024/030768 ze dne
1.7.2024:

»OV okraj T.I-1 se nachdzi v aktivni z6né zdplavového tzemi (AZZU). Planované
objekty doporucujeme umistit mimo stanovenou hranici Q0. V piipadé¢, ze i piesto budou
objekty v zdplavovém tzemi Q;¢ umistény, budou nepodsklepené, spodni stavba pod drovni
kéty hladiny Qjoo bude zhotovena z materiéli, které odolaji dlouhodobému ptisobeni vody a
koty podlah obytnych mistnosti budou umistény nad hladinou Q;¢o. Pozadujeme zachovat
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stavajici niveletu terénu v zdplavovém tuzemi a zdmér individudlné projednat s nasim
podnikem.

RI rekreace individualni

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- stavby pro rodinnou rekreaci

Piipustné vyuZiti:
- rekreacni louky - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepftipustné vyuZziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména bytové
domy, samostatné stojici gardze, stavby pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovéni,
zemedElské stavby

- mobilheimy = nemotorové piipojné vozidlo (dim) umoziujici transport z mista na misto,
urceny pro volny ¢as, doCasné nebo sezénni ubytovani (dle celoevropské technické normy EN
1647+A1 pro obytna vozidla na volny Cas) a objekty, které svymi Sitkovymi a vySkovymi
parametry nespliuji podminky staveb pro trvalé bydleni

- stavby srubového typu = stavby vybudované z vodorovné kladenych, masivnich dievénych
klad, s hrubym piirodnim charakterem, u kterych je tato konstrukce u vétSiny obvodového
plasté pohledové exponovdna a svym charakterem se vymykajici dosavadnimu urbdnnimu
krajinnému razu daného okolni zdstavbou

Podminky prostorového uspofddani:
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd — max. 30%
- vySkové hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi

OV obcanské vybaveni verejné

Prevazujici dcel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury

Ptipustné vyuZziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby
- stavby pro kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- byt spravce objektu

- plochy vefejnych prostranstvi

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovdni a velkoobchod, rozsdhld obchodni zafizeni ndro¢nd na dopravni
obsluhu (napt. supermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, stavby pro
rekreaci

Podminky prostorového uspofddani:
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkl — max. 80%
- vySkov4 hladina z4stavby — max. 2 nadzemni podlazi s mozZnosti vyuziti podkrovi
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OK obéanské vybaveni komeréni

PtevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby ob¢anského vybaveni komer¢niho charakteru

Piipustné vyuziti:

- stavby pro obchodni prodej, stravovani, sluzby, administrativu, kulturu, zdravotnictvi
- stavby pro shromazd’ovani vétstho poc¢tu osob

- stavby ubytovacich zafizeni

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzitim

Neptipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro prumyslovou vyrobu a skladovani, rozsahld obchodni zafizeni ndro¢nd na dopravni
obsluhu (napt. supermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, stavby pro
rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspofddani:
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd — max. 80%
- vySkové hladina zdstavby — max. 2 nadzemni podlaZi s moznosti vyuziti podkrovi

OS obcéanské vybaveni - sport

Prevazujici dcel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby ob¢anského vybaveni, ur¢ené pro sport a aktivni rekreacni vyuZziti

Ptipustné vyuZziti:

- sportovni zafizeni sezénni - nekryta

- kryté zafizeni, umozZnujici celoro¢ni provoz

- socidlni zafizeni, Satny, klubovny slouZici této funkcni plose

- stavby pro ptechodné ubytovani sportovct

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzitim

Nepfiipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

Podminky prostorového uspofddani:
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkl — 80%
- vySkov4 hladina z4stavby — 1 nadzemni podlazi s moZnosti vyuziti podkrovi

OH  obdéanské vybaveni - hibitovy

PtevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- specifické pietni tizemi, urCené pro ukladani ostatkti zesnulych
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Piipustné vyuziti:
- ztizovéni hrobti, hrobek, urnovych poli, kolumbarii, rozptylovych loucek
- vystavba cirkevnich staveb
- vybavenost pro technickou obsluhu hibitova

Nepftipustné vyuZziti:
- vedeni inzenyrskych siti — nadzemnich i podzemnich
- realizace staveb pro bydleni, obanské vybaveni, vyrobu a zemédélstvi

SV smiSené obytné venkovské

PtevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby pro bydleni — rodinné domy
- komplexy hospodatskych usedlosti

Ptipustné vyuziti:

- plochy vetejnych prostranstvi

- stavby pro rodinnou rekreaci — rekreacni domy

- stavby ubytovacich zafizeni

- stavby ob¢anského vybaveni

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb
v okoli a nesniZi kvalitu prostfedi a nezvysi dopravni zatéz v izemi

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzitim

Nepftipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro praumyslovou vyrobu a skladovani, velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni narocnd na
dopravni obsluhu (napf. supermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb

- mobilheimy = nemotorové piipojné vozidlo (dim) umoziujici transport z mista na misto,
urceny pro volny Cas, do€asn€ nebo sezénni ubytovéni (dle celoevropské technické normy EN
1647+A1 pro obytna vozidla na volny ¢as) a objekty, které svymi Sitkovymi a vySkovymi
parametry nespliuji podminky staveb pro trvalé bydleni

- stavby srubového typu = stavby vybudované z vodorovné kladenych, masivnich dfevénych
klad, s hrubym piirodnim charakterem, u kterych je tato konstrukce u vétSiny obvodového
plasté¢ pohledové exponovana a svym charakterem se vymykajici dosavadnimu urbannimu
krajinnému razu daného okolni zdstavbou

Podminky prostorového uspotddéni:

- vySkové hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi

- intenzita vyuZiti stavebnich pozemka — max. 30%

- min. vymeéra stavebnich pozemkt v zastavitelnych plochach vné zastavéného tizemi 1000 m?
- min. vymeéra stavebnich pozemk pro lokalitu Z.1 = 1.800 m?

DS doprava silni¢ni

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- silnice, mistni a u¢elové komunikace
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Piipustné vyuziti:
- parkovisté
- autobusové zastavky
- plochy cyklistické a pesi dopravy
- protihlukové opatfeni
- sité technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZziti:
- stavby pro bydleni, obCanské vybaveni, rekreaci, zemédélstvi, vyrobu a sklady

DL doprava letecka

Pievazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- letiste

Ptipustné vyuZziti:

- parkovisté, autobusové zastavky
- plochy cyklistické a p&si dopravy
- protihlukové opatfeni

- sité technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:
- v§echny stavby nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim

TU  technicka infrastruktura vSeobecna

Prevazujici dcel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby a vedeni technické infrastruktury

Ptipustné vyuZziti:

- stavby a vedeni nadzemnich a podzemnich inzenyrskych siti

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Nepftipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

Podminky prostorového uspotddéni:
- intenzita vyuZziti stavebnich pozemkl — max. 100%
- vySkovd hladina z4stavby — max. 8 m nad okolni upraveny trén

TO  nakladani s odpady

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- stavby pro naklddéani s odpady

Piipustné vyuziti:

- stavby a vedeni nadzemnich a podzemnich inZenyrskych siti
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- plochy a stavby pro skladovani

- ochrannd a izolaéni zelen
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Neptipustné vyuziti:
- stavby pro bydleni
- stavby ob¢anského vybaveni
- stavby pro rekreaci
- stavby pro shromazd’ovani vétstho poc¢tu osob
- zemédé€lské stavby

Podminky prostorového uspotddéni:
- vySkové hladina zdstavby — max. 6 m nad okolni upraveny trén

VZ  vyroba zemédélska a lesnicka

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- stavby pro zemédélskou vyrobu

Ptipustné vyuZziti:

- budovy, sklady a zatizeni rostlinné vyroby
- budovy a zafizeni Zivoc¢iSné vyroby

- stavby femeslné vyroby

- ochrannd a izolacni zelen

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby souvisejici technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZzitim,

Podminky prostorového uspofddani:
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd — max. 80%
- vySkové hladina zastavby — max. 10 m nad okolni upraveny trén

VU vyroba vSeobecna

Prevazujici dcel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavba pro lehkou priimyslovou vyrobu
- stavby pro skladovani

- stavby technické infrastruktury

- stavby zeméd€lské vyroby

- stavby dopravni infrastruktury

Ptipustné vyuZziti:

- stavby pro administrativu

- byt spravce

- ubytovna zaméstnancti

- stavby technické infrastruktury

- stavby a vedeni nadzemnich a podzemnich inzenyrskych siti

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzitim

Nepftipustné vyuZziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZzitim,
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Podminky prostorového uspofddani:
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd — max. 80%
- vySkové hladina zastavby — max. 8 m nad okolni upraveny trén

PU verejna prostranstvi vSeobecna

Prevazujici dcel vyuziti (hlavni vyuZiti):

- vefejné pristupné komunikaéni a rozptylové plochy
- plochy vetejné zelené s nestavebnim vyuzitim

- plochy mistnich komunikaci

- plochy dopravy v klidu

Piipustné vyuziti:

- trvale zatravnéné plochy

- plochy parkovych tprav

- plochy détskych hfist

- p&si komunikace

- plochy s pomniky, pamatniky, uméleckymi dily

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzitim

Nepfiipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

7P zelen — parky a parkové upravené plochy

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- plochy zelené s nestavebnim vyuzitim

Piipustné vyuziti:

- trvale zatravnéné plochy

- plochy parkovych tprav

- plochy détskych hfist

- p&si komunikace

- plochy s pomniky, pamatniky, uméleckymi dily

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzitim

Nepfiipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

ZU  zelen vSeobecna

PtevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- louky, zahrady, sady, trvale zatravnéné plochy, pastviny

Piipustné vyuZiti:
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury
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- zemeédélské obhospodarovani trvale travnich ploch pravidelnym kosenim
- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzitim

Nepftipustné vyuZziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZzitim,

70 zelen ochranna a izola¢ni

Ptevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- plochy zelené k ochrané obytnych ploch, ke zmirnéni dopadu vlivu provozu ve vyrobnich
aredlech a na silni¢nich, mistnich a i¢elovych komunikacich

Piipustné vyuziti:

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- protihlukové opatfeni

- liniové stavby technické infrastruktury — inZenyrské sité

- liniové a plos$né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromotadi
apod.)

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuzitim

Nepfiipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

WU  plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuzZiti):
- vodni toky a vodni plochy

Piipustné vyuZiti:

- stavby souvisejici s tpravou a regulaci — hraze, jezy, ipravy bieht
- mosty

- kfiZeni inZenyrskymi sit€mi

- zfizovani vodnich toki a ploch

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Nepftipustné vyuZziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby,
zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi, t&Zbu nerostt

AP_pole

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- orna puda
- trvalé travni porosty

Piipustné vyuZziti:

- zemeédéElské obhospodarovani

- liniové a plos$né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi
apod.)

- liniové stavby technické infrastruktury — inZenyrské sité
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- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

- vodni plochy a mokiady za podminky, Ze nebudou vyuZzivany pro intenzivni hospodarské
ucely a nebudou soucasné zahrnovat zadné doprovodné stavby ani oploceni

- stavby, které zlepSi podminky pro vyuZiti izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(napt. cyklostezky, hipostezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra) za
podminky, Ze vyméra, kromé liniovych prvkl nepiekroci 50 m?

Nepftipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby,
zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi, t&Zbu nerostt

LU lesni a vSeobecné

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Piipustné vyuziti:

- zakladan{ a pésténi porostil

- tézZba dieva

- odvodiovani pozemki

- lesnické a ucelové komunikace, které nevyzaduji odnéti pozemki ur¢enych k plnéni funkce
lesa

- cyklotrasy a lyZarské béZecké trasy s konkrétnim umisténim na lesnich cestach

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Podminéné piipustné vyuZiti:
- inzenyrské sité, prokaze-li investor, Ze nemtze dosdhnout realizace svého zdméru jinym
zpisobem

Nepftipustné vyuZziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby,
zafizeni a jind opatfeni pro zeméd¢lstvi, t€Zbu nerost

NU  prirodni v§eobecné (v CHKO)

PtevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- plochy pftirodni zelené, plochy USES, louky, zahrady, sady, trvale zatravnéné plochy,
pastviny

Ptipustné vyuZziti:

- liniové stavby technické infrastruktury — inZenyrské sité

- liniové a plos$né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi
apod.)

- zelen ochrannd a izola¢ni

- technicka opatfeni proti erozi

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:
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- vodni plochy a mokfady za podminky, Ze nebudou vyuZivany pro intenzivni hospodaiské
ucely a nebudou soucasné zahrnovat zddné doprovodné stavby ani oploceni

Nepfipustné vyuZziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby, ¢i
piislusenstvi staveb, zafizeni a jind opatieni pro zem&dé€lstvi, lesnictvi, téZbu nerosti.

- mobilni domy, obytné piivésy, maringotky, trvalé unifikované bunky, fotovoltaické
elektrarny, vétrné elektrarny, agrovoltaika apod.

AL  trvalé travni porosty (mimo CHKO)

PtevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):
- plochy pftirodni zelené, plochy USES, louky, zahrady, sady, trvale zatravnéné plochy,
pastviny

Ptipustné vyuZziti:

- liniové stavby technické infrastruktury — inZenyrské sité

- liniové a plos$né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi
apod.)

- zelen ochrannd a izola¢ni

- technicka opatfeni proti erozi

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

(napf. cyklostezky, hipostezky, hygienickd zafizeni, pfizemni ekologicka a informacni centra)

za podminky, Ze vyméra, kromé¢ liniovych prvkl nepiekroci 50 m?2

Neptipustné vyuZziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby,
zafizeni a jind opatieni pro lesnictvi, tézZbu nerostii

- fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, agrovoltaika apod.

g) vymezeni veirejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci

Vetejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:
Predmétem teSeni UP Zd'arky jsou ndsledujici vefejné prospéSné stavby s moZnosti
vyvlastnéni:

e VD.2 — koridor ptfestavby mistni komunikace
e VD.3 - koridor ptfestavby mistni komunikace
e VD.4 — rozsiteni silnice
e VD.6 — parkovisté, obratiSté
Vefiejné prospésnd stavba oznacend VD.1 jiz byla realizovéna.
Veftejné€ prospeésnd stavba oznacend VD.5 byla zruSena po vefejném projednéni.

Vetejné prospésnd opatien:
Piedmétem feseni UZ UP Zdarky po Zméné &.1 je nésledujici vefejné prospdsné
opatfeni s mozZnosti vyvlastnéni:
e VU.I - biokoridor regiondlniho vyznamu RK 765/2
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UZ UP Zd’arky po Zméné ¢.1 nenavrhuje uplatnéni piedkupniho prava.

h) kompenzacni opati‘eni podle zakona o ochrané piirody a krajiny, byla-li stanovena
Kompenzaéni opatieni nejsou UZ UP Zd’arky po Zméné ¢.1 stanovena.

i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim tzemni studie.

Nejsou UZ UP Zdarky po Zméné &.1 stanoveny.

j) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno planovaci
smlouvou.

UZ UP Zdarky po Zméné &.1 podmifiuje zastavitelnost tizemi planovaci smlouvou v
rdmci souvislého tzemi tvofeného pilivodnimi zastavitelnymi plochami Z.1, Z.2, 7.3, Z.4 a
7.28, v UZ UP Zd’arky po Zméné ¢€.1 vymezeného jako Z.1.
k) ddaje o poctu listii izemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti.
e Textovd ¢ast Uplného znéni UP Zd'drky po Zméné ¢.1 md 1425 stran a celkem 14

oboustranné tisténych listu.
e Grafickd ¢4st UpIného znéni UP Zd'arky po Zméné ¢.1 mé 3 vykresy.

25



		2025-08-27T11:00:16+0200
	Ing. arch. Pavel Tomek


		2025-08-27T11:02:00+0200
	Ing. arch. Roman Žatecký




