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Opatfeni obecné povahy €. 1/2022

Zastupitelstvo obce Zabrodi, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢&. 183/2006
Sh., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpistl, dale jen
"stavebni zakon", za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4, podle § 54 odst. 2 a § 55
stavebniho zakona, § 171 - § 74 zakona €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen "spravni fad") a § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti

vydava

usnesenim ¢.2/20/6/2022, ze dne 20.6.2022

Zménu é. 1 Uzemniho planu Zabrodi

(dale jen ,Zména ¢&. 1)



Uzemni plan Zabrodi nabyl Gginnosti dne 17.9.2014. Zména &.1 méni tento Uzemni plan
takto:

1.

10.

V kapitole a) se v prvni odrazce nahrazuje datum ,31.7.2013“ datem ,1.11.2021"
(aktualizace zastavéného uzemi).

V nazvu kapitoly c) se za slovo ,v€etné&“ doplnuji slova ,urbanistické kompozice® a za
slovo ,vymezeni“ se dopliuji slova ,ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“ (uvedeni nazvu
kapitoly do souladu s vyhlaskou).

V kapitole c.1) se v posledni odraZce doplfiuje posledni bod, jez zni:
o ,Horni Rybniky - jih — kde se v sousedstvi matefské Skoly umistuje plocha
pro obanskou vybavenost®.

Nazev kapitoly c.2) se vypousti a nahrazuje se nazvem ,Urbanisticka koncepce a
vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti“ (uvedeni nazvu kapitoly do souladu
s vyhlaskou).

V kapitole c.2) v odstavci s nazvem Obc&anské vybaveni a sport se doplnuje druhy bod,
jez zni: )
o ,Zména ¢1 Uzemniho planu Zabrodi navrhla plochu Z58 pro obanské vybaveni —
vefejnou infrastrukturu.*

Nazev kapitoly c.3) se vypousti a nahrazuje se novym nazvem, jez zni: ,Urbanisticka
kompozice a poZadavky na prostorové usporadani“ (uvedeni nazvu kapitoly do souladu
s vyhlaskou).

V kapitole c.3) se doplnuji prvni dvé odrazky, jez znéji:
o ,Zakladnim rysem urbanistické kompozice na uzemi obce Zabrodi je rozptylena
urbanisticka struktura — rozvolnéna zastavba. Uzemni plan navrhuje
v oduvodnénych pfipadech doplnéni této rozptylené urbanistické struktury
drobnéjSimi zastavitelnymi plochami.

o Vyvoj poslednich desetileti koncentroval zastavbu v mistech snadnéji dostupnych
a pripojitelnych na infrastrukturu. Nejvétsi ohnisko zastavby vzniklo v Hornich
Rybnicich, (tzv. ,Satelit“). Centrum Hornich Rybnik{ se tak stalo jadrem
intenzivn&jSi zastavby, na které navazuji navrzené zastavitelné plochy.*

V kapitole c.3) se v odrazce dfive prvni, nyni tfeti, doplriuje véta, jez zni: ,Jsou
obsazené v kapitole f.2).”

V kapitole c.3) se doplfuji odrazky pata az sedma, jez znéji:
o ,Charakter stavajici zastavby je pfevazné venkovsky — venkovské usedlosti nebo
izolované domy.

o Charakter stavajicich venkovskych usedlosti je dan uspofadanim staveb na
pozemku (napfiklad tvary ,U“ ,L“), obdélnymi pldorysy staveb a zastfeSenim
hlavnich staveb sedlovymi stfechami.

o U stavajicich izolovanych domud venkovského charakteru pfevazuji domy pfizemni
s podkrovim a zastfeSenim sedlovymi nebo jinymi Sikmymi stfechami.”
V kapitole ¢.3) se v odrazce dfive tfeti, nyni osmé, doplfiuje text, jez zni: ,s vyjimkou
moznosti vystavby bytového domu s pe€ovatelskou sluzbou v zastavitelné ploSe Z58,
ktera je ur€ena pro ob&anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu®.



11. V kapitole c.5), v tabulce, ve sloupci nadepsaném ,Oznaceni zastavitelné plochy*,
v fadku nadepsaném ,Plochy smiSené obytné venkovské® se doplhuji plochy: Z49a, Z59,
Z60, Z62 a vypousti se plocha Z32.

12. V kapitole ¢.5), v tabulce, ve sloupci nadepsaném ,Oznaceni zastavitelné plochy*,
v fadku nadepsaném ,Bydleni v rodinnych domech venkovské® se doplfuje plocha: Z61.

13. V kapitole ¢.5), v tabulce, ve sloupci nadepsaném ,Oznaceni zastavitelné plochy*,
v fadku nadepsaném ,ObcCanské vybaveni — vefejna infrastruktura“ se doplfiuje plocha:
Z58.

14. V kapitole d.3) se doplfiuje druha odrazka, jez zni: ,Zména &1 Uzemniho planu Zabrodi
navrhla plochu Z58 pro ob&anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu®.

15. V kapitole e.4) se dopliuje tfeti odrazka, jez zni: ,,

o ,Pro vybrané plochy se stanovuje koeficient nezpevnénych ploch, schopnych
vsakovani destovych vod. Koeficienty jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.
V této kapitole je i definice tohoto koeficientu.*

16. V nazvu kapitoly f.1) se za slovo ,podminky* doplriuji slova ,a definice vybranych
pojmu“ (upfesnéni nazvu kapitoly).

17. Do kapitoly f.1) se vkladaji posledni dva odstavce jez znéji:

»Maximalni procento zastavéni

o Maximalni procento zastavéni je stanoveno jako podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku k celkové plose stavebniho pozemku. Zastavéna plocha je sou¢tem vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani€ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyflu se
zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi €arami vedenymi vné&jSimi lici svislych konstrukci
do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich &asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfeSni
konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad komunikace, parkovisté
apod.) se do zastavéné plochy nezapoditavaji).
Maximalni procento zastavéni je uvedené u vybranych ploch v podminkach
prostorového usporadani.

Koeficient nezpevnénych ploch.

o Koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, se stanovi jako
podil ploch schopnych vsakovani destovych vod k celkové ploSe stavebniho
pozemku. Plochy schopné vsakovani deStovych vod jsou nezpevnéné plochy
s pfirodnimi porosty travnikd, kefa a stroml a dalSi plochy, pokud jsou schopné
vsakovani. U ploch s ¢asteCnou schopnosti vsakovani se tyto plochy zapocitavaji
podilem odpovidajicim schopnosti vsakovani.

Koeficient je uvedeny u vybranych ploch v podminkach prostorového uspofadani.”

18. V kapitole f.2), v odstavci ,BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské®,
v pododstavci DalSi podminky pro zastavitelné plochy, v prvni odrazce, se pfed slovo
.pozemku“ vklada slovo ,stavebniho®.

19. V kapitole f.2), v odstavci ,BV1 — Bydleni v rodinnych domech — venkovské - specifické®,
v pododstavci DalSi podminky pro zastavitelné plochy, v prvni odrazce, se pfed slovo
,pozemku“ vklada slovo ,stavebniho.



20.

21.

22.

23.
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

V kapitole f.2), v odstavci ,BV1 — Bydleni v rodinnych domech — venkovské - specifické®,
v pododstavci Dal$i podminky pro zastavitelné plochy, v tfeti odrazce, se vypousti text
,vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho maijitele® a nahrazuje se textem, jez zni:
“stavebniho pozemku*.

V kapitole f.2), v odstavci ,OV — ObCanské vybaveni — vefejna infrastruktura®,
v pododstavci Pfipustné vyuziti, v prvni odrazce, se za slovo ,sluzby“ doplfiuje text
v zavorce, jez zni: ,napfiklad bytovy diim s peCovatelskou sluzbou®.

V kapitole f.2), v odstavci ,OV — ObCanské vybaveni — vefejna infrastruktura®,
v pododstavci Podminky prostorového uspofadani, se vypousti pavodni text a nahrazuje
se textem, jez zni: “ jsou stanoveny pro plochu Z58:

o maximalni pocet podlazi: dvé nadzemni podlazi + podkrovi,

o charakter zastavby bude pfizplsoben charakteru venkovskych usedlosti na izemi
obce Zabrodi - viz kapitola ¢.3) Urbanisticka kompozice a pozadavky na prostorové
usporadani,

o maximalni procento zastavéni: 50 %,

o koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny
ke stavebnimu pozemku: minimalné 0,3.*

V kapitole f.2), v odstavci ,SV — SmiSené obytné — venkovské*®, v pododstavci Podminky
prostorového usporadani, v druhé odrazce, v druhém bodu, se pfed slovo ,pozemku®
vklada slovo ,stavebniho®.

V kapitole f.2), v odstavci ,SV — SmiSené obytné — venkovské*, v pododstavci Podminky
prostorového uspofadani, se v druhé odrazce, ve tfetim bodu vypousti text ,vzajemné
souvisejicim pozemkim jednoho majitele“ a nahrazuje se textem, jez zni: ,stavebnimu
pozemku®.

V kapitole f.2), v odstavci ,SV — SmiSené obytné — venkovské*®, v pododstavci Podminky
prostorového uspofadani, v druhé odrazce, se doplfiuje posledni bod, jez zni:
o ,Vv kazdé z ploch Z59 a Z60 je mozné umistit maximalné 2 rodinné domy*.

V kapitole f.3) se doplfuje v druhém odstavci text, jez zni:
“(nezadouci druhy staveb jsou vyjmenovany v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti — v odstavcich nepfipustné vyuziti),
o charakter zastavby,
o maximalni procento zastavéni,
o koeficient nezpevnénych ploch.*

V kapitole f.3) se dopliuje posledni véta, jez zni: ,Podminky ochrany krajinného razu
pro plochu Z58 jsou stanoveny v kapitole f.2), v regulativech ploch OV Obdanské
vybaveni — vefejna infrastruktura®“.

V kapitole j) se vypousti posledni odstavec, jez zni:

,R05 koridor technické infrastruktury — izemni rezerva pro vodovodni fad Trutnov —
Cerveny Kostelec — Velké PoFici

technicka infrastruktura — inZenyrské sité — TI“.

V nazvu kapitoly k) se vypoustéji slova ,uzavienim dohody“ a nahrazuji se slovem
»-dohodou® (uvedeni nazvu kapitoly do souladu s vyhlaskou).

Cely text kapitoly 1) se vypousti a nahrazuje se textem, jez zni: ,Uzemni plan tyto plochy
a koridory nestanovuje.”



31.V nazvu kapitoly m) se vypousti slovo ,zpracovanim“ a nahrazuje se slovem ,vydanim*
(uvedeni nazvu kapitoly do souladu s vyhlaskou).

32.V nazvu kapitoly o) se vypousti text, jez zni: ,pro které mlze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt“ (uvedeni nazvu
kapitoly do souladu s vyhlaskou).

33. V kapitole o) se doplfuje text na konci kapitoly, jez zni: ,vzhledem k tomu, ze se jedna
o urbanisticky vyznamnou stavbu — stavbu v pohledové exponované poloze.®

Udaje o poétu listti Zmény &. 1 Uzemniho planu Zabrodi a poétu vykrest v pfipojené
grafické €asti

Textova &ast Zmény &. 1 Uzemniho planu Zabrodi obsahuje 8 stran.
Graficka ast Zmény &. 1 Uzemniho planu Zabrodi obsahuje vykresy:
P1Z1 Zakladni Clenéni uzemi 1:5000

P271 Hlavni vykres 1 : 5000

P3Z1 Vefejné prospésné stavby a opatfeni — vyfez 1 : 5000 - vlozeno v textové Casti



P3Z1 - Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni
Zména ¢.1 UP Zabrodi
vyrezy 1 : 5 000

- P
u cesty do Horni Radechové

VEREINE PROSPESNA OPATREN
PRO VYVLASTNEN] BEZE ZMENY

] VEREINE PROSPESNE OPATREN{
PRO VYVLASTNEN] - ZMENA

ZRUSENA CAST VEREINE PROSPESNEHO
OPATRENI PRO VYVLASTNENI

Poznamka. ve vsech pripadech se jedna o verejné prospésna opatreni
pro zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability.
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UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI ZMENY UP A VYKRESU GRAFICKECASTI ............ 41

xtu Odlavodnéni je:

- zastranou 24 je vloZena pfiloha ,Prehled dil€ich zmén — pozadavky ob¢éant a
obce” bez oznaceni Cisla strany

- zastranou 41 jsou viloZeny vyfezy z vykresu 0221 ,,Predpokladané zabory
pudniho fondu®, rovnéz bez oznaceni ¢islem strany.

Graficka ¢ast Oduvodnéni Zmény €. 1 uzemniho planu Zabrodi obsahuje dale jeden
samostatny vykres:

0171 Koordinaéni vykres 1:5000

PRI

LOHA: Textova éast UP Zabrodi s vyznaéenim zmén.

Seznam pouzitych zkratek:

k.a. Katastralni uzemi

OP Ochranné pasmo

ORP Obec s rozsifenou plsobnosti
PUPFL  Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni zévazném od 11.9.2020
Q100 Zaplavoveé tuzemi - "Stoleta voda"
RD Rodinny dum

RP Regulaéni pléan

TO Trida ochrany

UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plén

USES Uzemni systém ekologické stability

ZPF

Zemédélsky ptdni fond

ZUR (KK) Zasady uzemniho rozvoje (Kralovehradeckého kraje) Aktualizace ¢&. 4 (2019)
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UVOD - PREHLED DiLCiCH ZMEN

Zména uzemniho planu Zabrodi je pofizovana zkracenym postupem. Provéfila osm
pozadavk( ob&anl a obce. DalSi zmény jsou vysledkem projednani.

(viz schéma Prehled diléich zmén — pozZadavky ob¢ant a obce viloZena za stranou 24)
Pozadavky na zmény nazyvame v nasledujicim textu ,lokality*.

lokalita LO1- p.p.¢. 1110, p.p.€. 1111, v k.4. Horni Rybniky. Jedna se o zménu z ploch NZ,
plochy zemédélské do ploch OV, oblanské vybaveni — vefejna infrastruktura (navrzena
zastavitelna plocha Z58)

lokalita LO2 — ¢ast p.p.€. 1108 v k.u. Horni Rybniky. Jedna se o0 zménu z ploch NZ, plochy
zemédélské do ploch SV, smiSené obytné — venkovské (navrzena zastavitelna plocha Z59)

lokalita LO3 — &ast p.p.€. 1093 v k.u. Horni Rybniky. Jedna se o zménu z ploch NZ, plochy
zemédélské do ploch SV, smiSené obytné — venkovské (navrzena zastavitelna plocha Z49a)

lokalita LO4 - p.p.€. 359/2 v k.u. Zabrodi. Jedna se 0 zménu z ploch PV, vefejna prostranstvi
do ploch SV, smiSené obytné — venkovské (navrzena aprava hranice zastavéného uzemi
a zména funkce)

lokalita LO5 — ¢ast p.p.C. 868 v k.u. Zabrodi. Jedna se o zménu z ploch NSpz, plochy
smiSené nezastavéného uzemi, do ploch SV, smiSené obytné — venkovské (navrzena
zastavitelna plocha Z60)

lokalita LO6 - ¢ast p.p.C. 867 v k.U. Zabrodi. Jedna se 0 zménu z ploch NSpz, plochy
smisSené nezastavéného uzemi, do ploch SV, smiSené obytné — venkovské. (navrzena
zastavitelna plocha Z61)

lokalita LO7— &ast p.p.€. 1236 v k.u. Zabrodi. Jedna se o zménu z ploch NZ, plochy
zemédélské, do ploch SV, smiSené obytné — venkovské (navrzena zastavitelna plocha Z62)

lokalita LO8 - p.p.€. 1203 v k.U. a obci Zabrodi. Jedna se o zménu z ploch NZ, plochy
zemeédélské, do ploch SV, smiSené obytné — venkovské (navrzena uprava hranice
zastavéného Uzemi a zména funkce)

Vysledkem projednani Zmény &.1 Uzemniho planu Z&abrodi byl poZzadavek dotéeného organu
ochrany zemédélského pldniho fondu kompenzovat nové navrhované plochy pro bydleni
vypusténim dfive vymezenych (r.2014) zastavitelnych ploch pro bydleni, dosud nevyuzitych.
Proto byly navrzeny dvé zastavitelné plochy ke zmenseni:

Lokalita LO9 — &ast p.p.€.303/1, ¢ast p.p.¢. 303/3, Cast p.p.¢. 343/5 k.u. Zabrodi. Jedna se
0 zménu z plochy BV, bydleni vrodinnych domech venkovské, do ploch NSpr, plochy
smisSené nezastavéného Uzemi. (navrzeno zmenseni zastavitelné plochy Z227)

Lokalita L10 — ¢ast p.p.€.1079, &ast p.p.C. 143/1 k.u. Horni Rybniky. Jedna se o zménu
z plochy BV1, bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické, do ploch NSpz, plochy
smiSené nezastavéného Uzemi. (navrzeno zmenseni zastavitelné plochy Z243)

Dale bylo provedeno:

1. Aktualizace zastavéného uzemi

2. Vymezeni koridord nadmistniho vyznamu bylo uvedeno do souladu se ZUR
Kralovéhradeckého kraje v platném znéni.

3. Aktualizace limitt dle UAP ORP Néachod.

4. Vypusténi podminky uzemnich studii u ploch, kde marné uplynula Ihuta pro jejich pofizeni.

Zmeéna uzemniho planu byla zpracovana nad aktuaini katastralni mapou po pozemkove
Upravé, coz vyvolalo nékolik drobnych zmén ve vymezeni USES.
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1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Dne 8.6.2020 zastupitelstvo obce schvalilo pofizeni Zmény &. 1 uzemniho planu Zabrodi
(dale jen zména ¢&.1) zkracenym postupem a urCeného zastupitele pro spolupraci
s pofizovatelem schvalilo starostu p. Jana Dlauhoweského.

Pofizovatelem je Méstsky ufad Nachod, odbor vystavby a Uzemniho planovani jako urad
uzemniho planovani (dale jen pofizovatel). Obec si vybrala za zpracovatele zmény ¢. 1 UP-
24 Urbanisticky ateliér, Praha, ing. arch Polackova (dale jen zpracovatel). Dne 22.4.2020
obec pozadala Méstsky ufad Nachod, odbor vystavby a uzemniho planovani, jako ufad
Uzemniho planovani, o pofizeni zmény €. 1 dle zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon).

V Cervnu 2020 pofizovatel pozadal KU KHK, odbor Zzivotniho prostfedi o stanovisko
v souladu s §55a v¢&. pism. d) a e) stavebniho zakona k zadostem obc¢anu obce i obce
Zabrodi. KU vydal dne 1.7.2020 stanovisko s tim, ze zména €. 1 nemUze mit za |. vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality nebo na vyhlasené ptaCi oblasti, za Il. neni nutno
posoudit zménu €. 1 z hlediska vlivli na zivotni prostfedi dle § 10i zakona EIA.

Nasledné& pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani UP.
V souladu s § 55b stavebniho zakona pofizovatel oznamil vefejné projednani navrhu zmény
€. 1 sterminem konani 25.8.2021 a po dobu min. 30 dnd byl navrh vystaven k vefejnému
nahlédnuti na M&U Nachod, odboru vystavby a izemniho planovani, u obce Zabrodi a na
internetové adrese www.mestonachod.cz. Jednotlivé byly obeslany dotéené organy,
sousedni obce, krajsky ufad a obec Zabrodi, aby se mohly k navrhu zmény &. 1 vyjadfit.

Dne 30.8.2021 obdrzel pofizovatel jednu namitku k navrhu zmény. Do 30 dnl od vefejného
projednani obdrzel téz stanoviska dotéenych organ(, které pak ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil.

Dne 7.2.2022 potizovatel pozadal krajsky ufad, odbor ZP o stanovisko dle § 53 odst.2
stavebniho zakona a nasledné obdrzel odpovéd s tim, Zze navrh zmény €. 1 nemlze mit
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo na vyhlaSené ptaci oblasti ve smyslu
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a ze navrh zmény neni nutno posoudit
z hlediska vlivd na zivotni prostfedi dle § 10i zakona €. 100/2001 Sb. ,0 posuzovani vlivl
na zZivotni prostfedi.

Poté nechal pofizovatel upravit navrh zmény na zakladé pozadavku dotéenych organd a
po upravé dokumentace vefejnou vyhlaskou oznamil v souladu s § 53 odst.2 stavebniho
zakona konani opakovaného vefejného projednani na den 21.3.2022 vSem dotéenym
organtm, sousednim obcim, krajskému Ufadu a obci Zabrodi, aby se mohly k navrhu zmény
&. 1 vyjadfit a po dobu 30 dni navrh vystavil k vefejnému nahlédnuti na M&U Nachod,
odboru vystavby a uUzemniho planovani, u obce Zabrodi a na internetové adrese
www.mestonachod.cz.

K opakovanému vefejnému projednani obdrzel pofizovatel jednu namitku, dot€ené organy
k nému nemély zadné pfipominky. Poté ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil
vysledky projednani, zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach, ktery rozeslal dotCenym
organum a krajskému ufadu, ktery téZ pozadal o stanovisko nadfizeného organu dle § 55b
odst.4 stavebniho zakona. Toto stanovisko obdrzel dne 26.5.2022. Nasledné pozadal
zpracovatele o vyhotoveni kone¢ného navrhu Zmény &. 1 v&. Uplného znéni. Navrh
po obdrzeni pfedlozil zastupitelstvu obce k vydani formou opatfeni obecné povahy.
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2. SOULAD ZMENY &. 1 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

2.1. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Zména ¢&. 1 je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5.

Navrh uzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity azemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znaénou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnéa cilena ochrana mist
zvilastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v cCase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avSak citlivy pristup
k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni
a uzitné hodnoty. )

Zména ¢&. 1 respektuje vSechny hodnoty Uzemi prevzaté z UAP ORP a zjiSténé pfi

dopliujicich prizkumech a rozborech. Diléi zmény se tykaji nové stanovenych

zastavitelnych ploch mimo zastavéné uzemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢&. 1 respektuje pozadavky na ochranu kvalitnich lesnich porostll, vodnich ploch a
kvalitni zemédélské, predev§im orné pldy. Lesnich porostd a vodnich ploch se nedotyka.
Zabor nové vymezenych zastavitelnych ploch je malého rozsahu a je kompenzovan
vypusténim dfive vymezenych zastavitelnych ploch na kvalitnich zemédélskych padach.

(15) Pledchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové sociélni segregaci
S negativnimi vlivy na sociélni soudrZznost obyvatel.
Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢. 1.

(16) Pri stanovovani zpGsobu vyuZziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci dévat prednost
komplexnim rfeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Zména €. 1 UP Zabrodi neni v rozporu s touto prioritou.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychéazet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména mést
a regionu, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zména uzemniho planu je feSena komplexné s ohledem na dopady na dal$i témata, kterymi

se uzemni plan zabyva (napfiklad doprava, prostorové usporadani).

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani ddsledkit nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

Zména ¢&. 1 UP Zabrodi vymezuje nékolik drobnych ploch pro bydleni. Pracovni ptileZitosti

jsou v samotné obci a dalsi v okolnich stfediscich osidleni.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet dzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodafského prostredi.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢. 1.
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(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vE. uzemi
byvalych vojenskych ujezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni
pldy) a zachovani vefejné zelené, vietné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a uspofadani dzemi usporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie,
které koordinaci verfejnych a soukromych zajmia na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢. 1.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzalni opatfeni. S ohledem na to pri
uzemné planovaci c¢innosti, verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, Iokalit
soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémi ekologické
stability a zvysovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢&innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

Zastavba na uzemi obce ma rozptyleny charakter. Zména €. 1 nenaruSi krajinny raz.

Navrhuje ¢tyfi drobné dil¢i zmény na pozemcich s tfidou ochrany 1 a dale tfi zmény

na pozemcich s tfidou ochrany 3. Zmény jsou bud navrzeny v dfive vymezené ploSe uzemni

rezervy nebo logicky navazuji na zastavéné uzemi a rozSifuji dfive vymezené zastavitelné
plochy. Tfech dil¢ich zmén se tykd ochranné pasmo lesa. Pro tyto zastavitelné plochy je
stanovena podminka zaru€ujici ochranu lesniho pidniho fondu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajis§téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti Kkrajiny,
uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

Zména €. 1 navrhuje diléi zménu Z58 na pozemku, vjehoz sousedstvi probiha biotop

vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savcd. Vymezeni zastavitelné plochy je

z hlediska zachovani jeho funk&nosti bezvyznamné.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy, cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢. 1.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro ruzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZar., hipo).

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢. 1.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tdzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek,
které jsou jejich nedilnou soucéasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym Gcéinkim
tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi 15 opatfenimi v uzemi. Zaroveri v§ak vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridort
pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem dusledné predchazet
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znepruchodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu puasobeni negativnich
ucinka provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 1.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a
Vv Souladu s principy rozvoje udrzZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby posuzovat vZzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky
na zmény verfejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentainé Setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 1.

24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitG pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V' uUzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v
uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni &innosti
na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areal.
Plocha Z60 uréena pro smiSené obytné venkovské vyuziti se pfimyka zapadni a jizni hranici
pozemku k ploSe VD (vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba) a VZ (vyroba a
skladovani - vyroba zemédélska). Na téchto plochach neni pfipustna vyroba, ktera by
negativnimi UCinky, jez prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, zasahovala
za hranici aredlu. Plocha Z60 je soucasti vymezené plochy R02 v uzemnim planu jako
uzemni rezerva pro bydleni.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych
k rfizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod
v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadd zmény klimatu.
V tzemi vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani sraZkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani Gc¢inkd povodni a sucha.
Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Tato priorita je respektovana v platném Uzemnim planu Zabrodi. Zména €.1 v tomto sméru

nic nemeni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény €. 1. Na uzemi obce nejsou zaplavova uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj, a

tim podporovat jeji ucelné vyuzZivani v ramci sidelni struktury, vcetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moZnostem,
poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Pri uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve vsech
regionech.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢. 1.
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(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu
a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné Fesit ve spolupraci verejného i soukromého
sektoru s veregjnosti.

Rozvoj obce je feden vydanym uUzemnim planem v dlouhodobém horizontu. Nova

zastavitelna plocha Z58 je navrhovana pro ob&anskou vybavenost — vefejnou infrastrukturu -

vystavbu bytového domu s pelovatelskou sluzbou. Tento zamér bude mit v budoucnu
pozitivni vliv na vefejnou infrastrukturu.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti rtiznych druh( dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢&. 1.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno

koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.
Koncepce zasobovani technické infrastruktury byla stanovena v platném Uzemnim planu
Zabrodi. Zména €.1 v tomto sméru nic neméni.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpelné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpec¢ného zasobovani tzemi energiemi.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény ¢. 1.

2.2. Soulad se ZUR Kralovehradeckého kraje

s Zména &. 1 je vzhledem ke svému charakteru a rozsahu v souladu s Uplnym zné&nim

Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje po vydani Aktualizaci ¢.1, 2 ,3 a 4.

e Zmeéna €. 1 azejména i platny uzemni plan Zabrodi je v souladu s prioritami tzemniho
planovani kraje. Vzhledem k tomu, Ze zména zahrnuje jen nékolik drobnych ploch

pro bydleni a jednu plochu ob¢anské vybavenosti, Ize konstatovat, ze je v souladu

zejména s prioritami:

e (.2) tvorba uzemnich podminek pro rozvoj ob&anského vybaveni nadmistniho
vyznamu podporujiciho socialni soudrZznost obyvatel kraje a ekonomickou prosperitu
kraje — ve zméné uzemniho planu se vymezuje plocha umozriujici vystavbu
obCanského vybaveni — domu s pecCovatelskou sluzbou

e (.5 vytvafeni uzemnich podminek pro zajisténi kvalitniho bydleni, v€etné zajisténi
dodavky vody a zpracovani odpadnich vod v obcich nad 500 ekvivalentnich obyvatel
na celém uzemi kraje a zlepSeni vzhledu mést a obci odpovidajiciho
charakteristickym podminkam konkrétnich €asti historicky rostlé sidelni struktury —
ve zméneé uzemniho planu je navrzeno nékolik drobnych ploch pro bydleni vhodné
doplfiujicich rozptylenou strukturu zastavby. V obci je vodovod a v uzemnim planu je
vymezena plocha pro Cistirnu odpadnich vod.

e Zména €. 1 neni v rozporu s ukoly pro uzemni planovani stanovenymi

pro rozvojovou oblast Nachodsko NOB2, i kdyZ tyto ukoly se netykaji pfedmétu

Zmeény €.1.

e Zména ¢&. 1 respektuje plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR:

e RBC 525 U Spinky

e RBK 767, RBK 768/1 vymezeni bylo upfesnéno z divodu navaznosti na vymezeni
USES v Gzemnich planech sousednich obci Dolni Radechova a Kramolna

eV souladu se ZUR byla zruSena uzemni rezerva pro vodovod Trutnov — Cerveny
Kostelec — Velké Pofici.
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e Pokud se tyka pozadavku ZUR KHK na vymezeni koridoru plynovodu TP1r — P5, neni
s ohledem na jeho vypusténi z PUR CR v Uzemnim planu Zabrodi vymezen. Na feSeni
plynovodu je nahlizeno tak, Ze se jedna o &ast ZUR, ktera je v rozporu s PUR a jako
takova se podle zakona nepouzije.

¢ Na uzemi obce Zabrodi jsou vymezena verejné prospésna opatfeni - RBC 525, RBK
767, RBK 768/1. Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o prvky USES k zaloZeni, jsou
vymezeny v Hlavnim a Koordinaénim vykresu a nejsou vymezeny ve Vykresu vefejné
prospésnych staveb a opatfeni.

Na Gzemi obce Zabrodi nejsou v ZUR KHK vymezeny Vetejné prosp&sné stavby.

e Zména ¢&. 1 respektuje hodnoty Gizemi vymezené v ZUR.

e Zména €. 1 je v souladu s ukoly pro uzemni planovani pro zachovani a dosazeni
cilovych kvalit krajiny stanovenymi v ZUR obecné pro v&echny krajiny a pro
vymezenou krajinu €.10 Zvi¢insko-koclérovsky hibet, zejména:

e V souladu s body d), e) a f) obecnych podminek stanovuje Uzemni plan i Zména ¢.1
koeficient nezpevnénych ploch a podminky prostorového uspofadani.

e V souladu se specifickymi podminkami pro krajinu €.10 Zvi€insko-kocléfovsky hibet
jsou respektovany harmonické vztahy mezi segmenty lesozemédélskeé krajiny
na Zvic¢insko-kocléfovském hibetu s harmonickym zapojenim dochovanych sidel
rozdilnych pldorysU, v pfipadé obce Zabrodi jde o rozptylenou zastavbu.

3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANIi, ZEJIMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména €. 1 je zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, jak je definuje §18 a
§19 stavebniho zakona.

4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Zména €. 1 je zpracovana v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu a vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence uUzemné planovaci Cinnosti a vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

5.1. Pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Soulad s pozadavky zvlastnich prepisti byl feSen v Uzemnim planu Zabrodi.
Také Zména €. 1 je vzhledem ke svému rozsahu a charakteru s nimi v souladu.

Uvadime Ffeeni pozadavkd DO, které uplatnily pfi projednavani Zmény &.1 UP Zabrodi a
které vyplyvaji ze zvlastnich pravnich predpisu.
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5.1.1. Zvlastni zajmy a pozadavky Ministerstva obrany

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany

Stanovisko ze dne 28.7.2021 Sp. zn.:115942/2021-1150-OUZ-BR
SpMO: 2513282021-1150-48

K ¢j. MUNAC 57276/2021

Pozadavek:

Do legendy Koordinacniho vykresu zapracovat vétu: ,Celé feSené Uzemi se nachazi
v ochranném pasmu elektronického komunikacniho zafizeni. Vydani zavazného stanoviska
VUSS podléha proto veSkera vystavba na uzemi obce Zabrodi.*

SpInéni pozadavku:
Pozadavky MO byly spinény.

Sekce spravy a fizeni organizaci Ministerstva obrany
Stanovisko ze dne 21.2.2022 Sp. zn.: 126152/2022-7460-OUZ-BR
SpMO: 7740/2022-7460-125

Pozadavek:

Do feSeného uzemi zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany — mikrovinného spoje.

V tomto vymezeném Utzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zéna) ze stanovisté Cerna
Hora — Dobrosov Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Do textové ¢asti — do Odlavodnéni — bylo zapracovat uvedené vymezené uUzemi, které je jiz
v Koordina¢nim vykresu.

Splnéni poZzadavku — doplnéni textu:

Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu elektronického komunikaéniho zafizeni.
Vydani zavazného stanoviska VUSS podléha proto veSkera vystavba na uUzemi obce
Zabrodi. Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a silnic I., Il a Ill. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni druhu (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napfiklad zakladnové
stanice...)

- vystavba objektu a zafizeni vy$Sich nez 30 metrd nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
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5.2. Pozadavky dotéenych organu uplatnéné v ramci projednani izemniho planu

5.2.1. Vyhodnoceni stanovisek DO k vefejnému projednani

konanému v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona dne 25.8.2021, které pofizovatel
vyhodnotil ve spolupraci s uréenym zastupitelem

Dotéeny organ

PozZadavek dotéeného organu

Vyhodnoceni
stanoviska

CR -Hasiésky zachranny
sbor KHK, Uz. odbor Nachod,
¢.j. HSHK- 3571-2/2021

ze dne 22.7.2021

HZS KHK vydava k vySe uvedené
dokumentaci
souhlasné stanovisko .

bere se na védomi

Obvodni bansky Gfad Hradec
Kralové, €. j. SBS
30437/2021/0BU-09/1

ze dne 22.7.2021

Obvodni barisky ufad nema pfipominky
k navrhu Zmény ¢.1.

bere se na védomi

MéU Nachod - odbor
zivotniho prostredi,

&.j. KS 8967/2021//ZP/Cs
ze dne 30.8.2021

1) Z hlediska ochrany pfirody a krajiny spravni
organ pozaduje s ohledem na stanoveni
podminek ochrany krajinného razu a dosazeni
dohody se spravnim organem dle § 12 odst.4
zakona €. 114/1992 Sb., vyhodnotit vySkovou
hladinu existujici zastavby a v navrhu stanovit
pro uvazovany bytovy dim na poz.¢. 1110 a
1111, oba v k.u. Horni Rybniky, zakladni
podminky ochrany krajinného razu (podminky
prostorového uspofradani).

2) Spravni organ dale upozorfiuje na nepifesné
a nejednoznacné znéni stanovenych podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
a podminek prostorového usporadani vE.
zakladnich podminek ochrany krajinného razu
v platném UP, které se tyka pl. RN-rekreace na
plochach pfirodniho charakteru — i nadale se
jedna o pozemek vyznamného krajinného prvku
rybniku Spinka.

3) Z hlediska statni spravy lest spravni organ
konstatuje, Ze v souvislosti s novou funkéni
lokalitou (pl. Z58 a Z59 ) navrhovanou do 50m
od lesa nelze vyloucit pfipadné budouci Skody
na stavbach ¢&i zafizenich — spravni organ
doporucuje proto zachovat mezi stavbami a
okrajem lesa vzdalenost min.25m.

4) Z hlediska zajmu chranénych vodnim
zakonem a odpadového hospodarstvi neni

k navrhu Zmény &.1 UP Zabrodi zadnych
pfipominek.

zpracovatel navrh
dle pozadavku DO
upravil

bere se na védomi

Krajska hygienicka stanice
KHK se sidlem v HK, uzemni
pracovisté Nachod,

€. j.. KHSHK
25951/2021/HOK.NA/Ji

ze dne 18.8.2021

S navrhem Zmény 6. 1 UP Zabrodi

se souhlasi.

bere se na védomi
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Krajsky urfad KHK — odbor
zivotniho prostredi a
zemédélstvi, oddéleni
zemédélstvi, ¢.j. KUKHK -
28931/ZP/2021

ze dne 23.8.2021

I. ochrana zemédélského pudniho fondu
1. Krajsky ufad jako pfislusny organ ochrany
ZPF uplatriuje podle ust. § 5 odst. 2 zakona
ZPF souhlasné stanovisko k pl. Z58
2. KU uplathiuje dle ust. § 5 odst.2 zakona ZPF
nesouhlasné stanovisko, tykajici se ploch Z49a,
Z59, 7260, Z61, Z62 a 263

II. lesni hospodafstvi
Navrhem zmény &. 1 UP Zabrodi nedochazi ke
zménam na pozemcich uréenych k plnéni funkci
lesa. Krajsky Ufad nema pfipominky.

[ll. ochrana pfirody a krajiny
Krajsky ufad nema namitky k navrhu zmény ¢&. 1
UP Zabrodi

IV.posuzovani vlivi na zivotni prostredi
Krajsky ufad nema podle zakona €. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi
(EIA), pfipominky a nepozaduje Uzemné
planovaci dokumentaci posuzovat z hlediska
vlivll na zivotni prostfedi podle ust. § 10i zakona
EIA

V. technicka ochrana zivotniho prostfedi
Krajsky Ufad souhlasi s navrhem zmény &. 1 UP
Zabrodi

bere se na védomi

zpracovatel navrh
dle pozadavku DO
upravil

bere se na védomi

bere se na védomi

bere se na védomi

bere se na védomi

Statni pozemkovy urad,
Praha — krajsky pozemkovy
urad Hradec Kralové
Sp.znacka: SP1079/2021-
514203

ze dne 2.8.2021

Statni pozemkovy ufad s navrhem souhlasi za
podminek: z hlediska fizeni o pozemkovych
Upravach sdélujeme, ze v k.u. Zabrodi byly
provadény pozemkové Upravy a zadame, aby
Plan spole¢nych zafizeni byl zahrnut do navrhu
zmeény

zpracovatel navrh
dle pozadavku DO
upravil

Méstsky urad Nachod,
odbor dopravy a silniéniho
hospodafrstvi, Nachod, ¢&.j.:
MUNACG62848/2021/DSH/IHR
ze dne 10.8.2021

Méstsky ufad Nachod, odbor dopravy a
silniéniho hospodafstvi, jako specialni stavebni
Ufad, uplatriuje souhlasné stanovisko k navrhu
zmény ¢.1.

bere se na védomi

Ministerstvo obrany CR,
odbor ochrany uzemnich
zajmu, Brno

sp.zn.: 115942/2021-1150 -
OoUz-BR

ze dne 28.7.2021

Odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru, Sekce spravy a fizeni
organizaci, Ministerstvo obrany, vydava
stanovisko:

I. souhlasi s ¢astmi feSeni, které byly od
spole¢ného jednani zménéeny.

II. uplatiuje pfipominku — do spravniho uzemi
obce zasahuje zajmové Uuzemi Ministerstva
obrany. Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat vySe uvedené vymezené Uuzemi a
zapracovat do textové ¢asti Odavodnéni a do
grafické ¢asti — koordina¢niho vykresu.

bere se na védomi

zpracovatel navrh
dle

pozadavku DO
upravil
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Ministerstvo zivotniho
prostiedi, Hradec Kralové
Sp.zn.: ZN/MZP/2021/550/12

ze dne 23.7.2021

Ministerstvo Zivotniho prostiedi k navrhu zmény
€. 1 uvadi, ze ve svodném uzemi obce Zabrodi
nejsou evidovana vyhradni loziska nerostnych
surovin a nebylo zde stanoveno chranéné
loZiskove uzemi.

bere se na védomi

Statni urad pro jadernou

bezpecnost, Praha

&.j.: SUJB/RO/17039/2021

ze dne 21.7.2021

Sdélujeme, Ze se zaslanym navrhem Zmény ¢.
1 UP Zabrodi souhlasime a k uvedené véci
nemame zadné vécné pfipominky.

bere se na védomi

Opravnény investor:

GasNet s.r.o, KliSska
940/96,

Usti nad Labem

ze dne 16.8.2021

V obci Zabrodi se nachazi nasledujici plynarenska
zarfizeni ve spravé spolecnosti GasNet s.r.o.:

- vysokotlakeé plynovody

- zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu

- stfedotlaké plynovody a pfipojky

V obci se nachazi stanice katodové ochrany (SKAO),
ktera je soucasti plynovodu v&etné ochranného
pasma.

bere se na védomi

5.2.2. Vyhodnoceni stanovisek DO k opakovanému verejnému projednani

konanému v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona dne 21.3.2022, které pofizovatel
vyhodnotil ve spolupraci s uréenym zastupitelem

Dotceny organ

PozZadavek dotéeného organu

Vyhodnoceni
stanoviska

Hasi€sky zachranny
sbor KHK, uzemni
odbor Nachod,

¢.j. HSHK- 642-2/2022
ze dne 15.02.2022

HZS KHK vydava k vySe uvedené dokumentaci
souhlasné stanovisko .

bere se na védomi

Obvodni bansky urad
Hradec Kralove, C.j.
SBS 06575/2022/0BU-
09/1

ze dne 16.2.2022

Obvodni bansky ufad nema pfipominky k navrhu
Zmény ¢.1 UP Zabrodi.

bere se na védomi

MéU Nachod - odbor
zivotniho prostredi,
&j. KS
2300/2022/ZP/Cs

ze dne 21.3.2022

1) Z hlediska ochrany pfirody a krajiny spravni
organ konstatuje, Ze v textové &asti UP jsou uvedeny
podminky ochrany krajinného razu pro uvazovanou
lokalitu OV Z8. Z tohoto duvodu spravni organ podle
§ 12 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni, souhlasi

s navrhem Zmény &.1 UP Zabrodi.

stanovisko vydava KU KHK, odbor Zivot. prostfedi
2) Z hlediska statni spravy lesl, zajm0 chranénych
vodnim zakonem a odpadového hospodafstvi neni
k navrhu Zmény &.1 UP Z&brodi Zadnych
pfipominek.

bere se na védomi

bere se na védomi
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Krajska hygienicka
stanice KHK se sidlem
v HK, Uzemni pracovisté
Nachod,

¢.j.. KHSHK
05800/2022/HOK.NA/Ji
ze dne 23.2.2022

Se zménami navrhu Zmény &. 1 UP Zabrodi
se souhlasi

bere se na védomi

Krajsky urad KHK -
odbor zivotniho
prostiedi a
zemédélstvi, oddéleni
zemédélstvi, C.j.
KUKHK -
10030/ZP/2022

ze dne 17.3.2022

Ve smyslu kompetenci danych pfislusnymi zakony
uplatriujeme k tém ¢astem feSeni navrhu zmény ¢. 1
UP Zabrodi, které byly zménény od vefejného
projednani konaného dne 25.8.2021 nasledujici
stanovisko:

VI. ochrana zemédélského puadniho fondu
Krajsky ufad jako pfislusny organ ochrany ZPF
uplatiuje podle ust. § 5 odst. 2 zakona ZPF
souhlasné stanovisko

VII. lesni hospodarstvi
Navrhem zmény &. 1 UP Zabrodi nedochazi ke
zménam na pozemcich urc¢enych k pInéni funkci
lesa. Krajsky ufad nema k opakovanému vefejnému
projednani pfipominky.

VIIl. ochrana pfirody a krajiny
Krajsky Ufad neméa namitky k navrhu zmény &. 1 UP
Zabrodi

IX. posuzovani vlivl na zivotni prostfedi
Krajsky ufad nema podle zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi (EIA),
pfipominky a nepoZaduje Uzemné planovaci
dokumentaci posuzovat z hlediska vliva na Zivotni
prostfedi podle ust. § 10i zakona EIA

X. technicka ochrana zivotniho prostredi
Krajsky Ufad souhlasi s navrhem zmény &. 1 UP
Zabrodi

bere se na védomi

bere se na védomi

bere se na védomi

bere se na védomi

Ministerstvo obrany
CR,

oddéleni ochrany
uzemnich zajma, Brno
sp.zn.: 126152/2022-
7460-OUZ-BR

ze dne 21.2.2022

Odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru, Sekce spravy a fizeni organizaci,
Ministerstvo obrany, vydava stanovisko:

I. souhlasi s ¢astmi feSeni, které byly od spole¢ného
jednani zménény.

. uplatriuje pfipominku — do spravniho uzemi obce
zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové
¢asti do Odavodnéni.

bere se na védomi

zpracovatel navrh
dle pozadavku DO
upravil
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6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Krajsky ufad Kralovehradeckého kraje ve svém stanovisku z 15.6.2020, pod znackou
KUKHK- 20482/ZP/2020 k Navrhu na pofizeni zmény & 1 UP Zabrodi nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi a vyloucil vyznamny vliv zaméru
na vymezené ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality.

Vyhodnoceni Zmény €. 1 z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo proto zpracovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni Zmény €. 1 z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni Zmény €. 1 z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

9.1. Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu § 58 (dale téz SZ) ve vydaném Uzemnim planu a
aktualizovano je Zménou €. 1. Po vydani Uzemniho planu byly provedeny pozemkové
upravy na k.u. Zabrodi a mapa tohoto k.u. byla digitalizovana, jak v nezastavéném uzemi,
tak i v zastavéném. Z toho divodu bylo upfesnéno vymezeni zastavéného uzemi na této
nové mapé.

Zastavéné Uzemi je také aktualizovano o zastavbu realizovanou od vydani Uzemniho planu.
Vykazuje stav k 1.11. 2021.

V ramci aktualizace zastavéného uzemi bylo zjisténo, Ze plocha Z32 byla zastavéna. Proto je
z uzemniho planu vypusténa jako zastavitelna plocha a je zahrnuta do zastavéného Uzemi.

Na dvou mistech byla provedena uprava hranice zastavéného uzemi v souladu s pozadavky
na Zménu ¢.1 Uzemniho planu Zabrodi. Jsou to pozadavek L04 Zabrodi — u Spinky a
pozadavek L0O8 na Kosteleckych Koncinach — vychod.

9.2. Zduvodnéni feSeni zmén

viz priloha Prehled dil¢ich zmén — poZadavky obcant a obce

9.2.1. Z49a Horni Rybniky - Koufim — bydleni - zastavitelna plocha

- rozloha: 0,09 ha
- pozadavek L03:
o zména z ploch NZ, plochy zemédélske, do ploch SV, smiSené obytné —
venkovské za ucelem vystavby rodinného domu
- situace:
o jedna se o Cast pozemku p.€.1093 v k.u. Horni Rybniky na vychodnim okraji Casti
zvané Koufim
o navrhovatel zmény chce zvétsit dfive vymezenou zastavitelnou plochu 249
o pozemek je ve vlastnictvi navrhovatele zmény
- limity:
o tfida ochrany pudy 1, orna puda
o bude respektovan zasobovaci fad vodovodu vedouci po okraji plochy nebo bude
prelozen
- zddvodnéni Feseni:
o majitel pozemku ma zajem vyuzit plochu pro stavbu rodinného domu
o majitel vlastni pfilehly pozemek ze zapadni strany, kde se nachazi zastavitelna
plocha Z49, tato stavajici plocha neni dle nazoru vlastnika dostatecna pro stavbu
rodinného domu
o zménou €. 1 je proto plocha zafazena do uzemniho planu jako zastavitelna plocha
Z49a s funkci SV, smiSené obytné — venkovské
o vystavbu na pozemku tfidy ochrany 1 Ize zdGvodnit tim, Ze dle nazoru
navrhovatele zmény nelze na pozemku Z49 umistit vhodné rodinny dim
o vyuziti pozemku nenarusi obhospodarovani zbyvajici zemédeélské pidy

9.2.2. Z58 — Horni Rybniky — jih — ob€anska vybavenost — zastavitelna plocha

- rozloha: 1, 44 ha
- pozadavek LO1:
o zmeéna z ploch NZ, plochy zemédélské, do ploch OV, obéanské vybaveni —
verejna infrastruktura
- situace:
o pozemky v krasném misté, v sousedstvi matefskeé Skoly, jsou ve vlastnictvi obce,
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limity:

(@)
O

O

pocita se zde s vystavbou bytového domu s pecovatelskou sluZzbou, nebo jiného
zarizeni péce o seniory

RR paprsky

nutny souhlas organu statni spravy lesu, pokud bude stavba zasahovat do pasma
50m od okraje lesa

odvodnéni — ploSné, funkénost zbyvajici ¢asti ploSného odvodnéni zlstane
zachovana

zdUvodnéni FeSeni:

O

o

na pozemku je navrhovana vystavba bytového domu s pecovatelskou sluzbou,
coz je ve vefejném zajmu a je to z hlediska strategie rozvoje obce i z hlediska
urbanistického vhodny zamér;

Zménou €. 1 je proto plocha zafazena do uzemniho planu jako zastavitelna
plocha Z58 s funkci OV, ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura

tfida ochrany zemédélské pldy 3 — vyuziva méné kvalitni pady

vyuziti pozemku nenarusi obhospodarovani zbyvajici zemédélské pidy

z duvodu ochrany krajinného razu stanovuje tzemni plan podminky prostorového
usporadani pro tuto plochu:

- maximalni po€et podlazi: dvé nadzemni podlazi + podkrovi,

- charakter zastavby bude pfizplsoben charakteru venkovskych usedlosti
na uzemi obce Zabrodi - viz kapitola ¢.3) Urbanisticka kompozice a
pozadavky na prostorové usporadani

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku: maximalni procento zastavéni: 50 %

- koeficient vsakovani na této plose, a to minimainé 0,3.

Maximalni vyskova hladina odpovida vySkové hladiné staveb ve venkovskych
usedlostech v feSeném Uzemi. Stejny divod ma i pozadavek na typ stfechy a
strukturu zastavby — uspofadani staveb na pozemku. Navrh maximalni intenzity
vyuziti pozemku souvisi s budouci funkci pozemku, kde se poc€ita s obytnou
budovou, hospodafskymi budovami a s parkovanim.

9.2.3. Z59 - Horni Rybniky — jih — bydleni — zastavitelna plocha

rozloha: 0,21 ha
pozadavek L02:

o zmeéna z ploch NZ, plochy zemédélské, do ploch SV, smiSené obytné —
venkovské za ucelem vystavby rodinného domu
situace:
o pozemek v enklavé mezi matefskou Skolou a budoucim arealem pecovatelské
sluzby
o pozemek je ve vlastnictvi navrhovatele zmény
limity:
o nutny souhlas organu statni spravy lesu, pokud bude stavba zasahovat do pasma
50m od okraje lesa
o bude respektovan zasobovaci fad vodovodu vedouci po okraji plochy
zduvodnéni resSeni:
o majitel chce vyuzit jihovychodni ¢ast pozemku ke stavbé 1-2 rodinnych domu
o Zménou €. 1 je proto tato ¢ast zafazena do uzemniho planu jako zastavitelna
plocha Z59 s funkci SV, smiSené obytné — venkovské
o tfida ochrany zemédélské pldy 3 — vyuziva méné kvalitni pady,

o vyuziti pozemku nenarusi obhospodafovani zbyvajici zemédélské pudy
stanovené podminky:
o Vv ploSe budou umistény maximalné 2 rodinné domy
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9.2.4. 760 — Zabrodi — zastavitelna plocha

- rozloha: 0.17 ha
- pozadavek LO5:
o zména z ploch NSpz, plochy smiSené nezastavéného uzemi, do ploch SV,
smisené obytné — venkovské za uéelem vystavby rodinného domu
- situace:
o pozemek je ve vlastnictvi navrhovatele zmény
- limity:
o tfida ochrany pudy 1, orna puda
o bude respektovan zasobovaci fad vodovodu nebo bude pfeloZen
- zddvodnéni Ffeseni:
o maijitel chce pozemek vyuzit k stavbé rodinného domu
o pozemek je na dfive vymezené ploSe uzemni rezervy R02 pro bydleni
o Uzemni rezerva zde byla vymezena, protoze plocha je enklavou zemédélské pudy
ze dvou stran obklopenou zastavbou a v dosahu stavajici dopravni i technické
infrastruktury
o Zménou €. 1 je plocha zafazena do Uzemniho planu jako zastavitelna plocha
Z60 s funkci SV, smiSené obytné — venkovskeé
o plocha se pfimyka zapadni a jizni hranici k ploSe VD (vyroba a skladovani —
drobna a femeslna vyroba) a VZ (vyroba a skladovani - vyroba zemédélska);
na téchto plochach neni pfipustna vyroba, ktera by negativnimi ucinky, jez
prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, zasahovala za hranici arealu
o vyuziti pozemku nenarusi obhospodarovani zbyvajici zemeédélské pudy ani
pfistup na zemédélské pozemky
- stanovené podminky:
o Vv ploSe budou umistény maximalné 2 rodinné domy

9.2.5. Z61 — Zabrodi — zastavitelna plocha

- rozloha: 0.12 ha
- pozadavek L06:
o zména z ploch NSpz, plochy smiSené nezastavéného uzemi, do ploch SV,
smiSené obytné — venkovské za u€elem vystavby rodinného domu
- situace:
o pozemek je ve vlastnictvi navrhovatele zmény
- limity:
o ftfida ochrany pady 1, orna puda
o bude respektovan zasobovaci fad vodovodu vedouci po severnim okraji plochy
o bude respektovano ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni
- zduavodnéni feSeni:
o majitel chce pozemek vyuzit k stavbé rodinného domu
o pozemek je na dfive vymezené ploSe uzemni rezervy R02 pro bydleni
o Uzemni rezerva zde byla vymezena, protoze plocha je enklavou zemédélské pudy
ze tfi stran obklopenou zastavbou a v dosahu stavajici dopravni i technické
infrastruktury
o zménou &. 1 je plocha zafazena do uzemniho planu jako zastavitelna plocha
Z61 s funkci BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské
o do ploch ,bydleni v rodinnych domech venkovské® je zafazena i ostatni zastavba
na severni strané ulice, proto byla takto zafazena i plocha Z61, ktera bude
zastavbou po jizni strané ulice
o vyuziti pozemku nenarusi obhospodafovani zbyvajici zemédélské pady ani
pfistup na zemédélské pozemky
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9.2.6. Z62 - Kostelecké konciny — zapad - zastavitelna plocha

rozloha: 0,33 ha
pozadavek LO7:

o zména z ploch NZ, plochy zemédélske, do ploch SV, smiSené obytné —
venkovské za ucelem vystavby rodinnych domu v severni ¢asti pozemku
- situace:
o pozemek je ve vlastnictvi navrhovatele zmény
o plocha tvofi dosud nezastavénou enklavu pfiléhajici k zastavénému Uuzemi a
ke stavajici komunikaci
o plocha se nachazi na pudach tfidy ochrany 3
- limity:
o nutny souhlas organu statni spravy lesu, pokud bude stavba zasahovat do pasma
50m od okraje lesa
o bude respektovano sdélovaci vedeni po vychodnim okraji plochy
o odvodnéni — plosSné, funkénost zbyvajici ¢asti ploSného odvodnéni zlstane

zachovana
bude respektovano uzemi s predpokladanymi archeologickymi nalezy (zasahuje

jen severni okraj uzemi)

- zdavodnéni FeSeni:

O

O

na zadost majitele je severni ¢ast pozemku zafazena do uzemniho planu jako
zastavitelna plocha 262, vyuziti pro SV, smisené obytné — venkovské

pro stavbu rodinnych domu

plocha je v navaznosti na zastavéné uzemi a na stavajici komunikaci, takze jeji
vyuziti pro zastavbu je vhodné

- stanovené podminky:

O

v ploSe budou umistény maximalné 2 rodinné domy

9.2.7. Zména hranice zastavéného tuzemi - Zabrodi — u Spinky

- rozloha: 0,01 ha
- pozadavek L04:

o zména z ploch PV, vefejna prostranstvi, do ploch SV, smiSené obytné —
venkovské za ucelem vystavby oploceni pozemku
- situace:
o pozemek je ve vlastnictvi navrhovatele zmény a je uzivan jako zahrada
o maijitel ma zamér na plose postavit oploceni
- limity
o sdélovaci vedeni
o ftfida ochrany pady 1, trvaly travni porost
- zduavodnéni feSeni:
o na zadost majitele je zafazeno do uzemniho planu jako plocha s vyuzitim
pro SV, smiSené obytné — venkovské pro stavbu oploceni
o zabor pudy tfidy ochrany 1 Ize zdGvodnit tim, Ze se jedna o velmi malou plochu,
ktera je uzivana jako zahrada u nemovitosti
o vyuziti pozemku nenarusi obhospodafovani zbyvajici zemédélské pudy
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9.2.8. Zména hranice zastavéného uzemi - Kostelecké konciny — vychod
- rozloha: 0,15 ha
- pozadavek L08:

o zména z ploch NZ, plochy zemédélské, do ploch SV, smiSené obytné —

venkovské za ucelem vystavby rodinného domu
- situace:

o pozemek byl pfi pozemkovych Upravach oddélen jako samostatna parcela
trvalého travniho porostu od sousedniho pole

pozemek je ve vlastnictvi navrhovatele zmény

pozemek pfiléha k zastavénému Uzemi a ke stavajici komunikaci

plocha se nachazi na pudach tfidy ochrany 3
o trvaly travni porost

zdUvodnéni FeSeni:
O

O
O
(@)

protoZe pozemek slouzi jako zazemi rodinného domu - jako zahrada, byl zafazen
po pozemkové upravé Zménou ¢.1 UP Zabrodi do zastavéného uzemi

9.2.9. Zmenseni 727 Zabrodi - u jizniho biehu Spinky

Vysledkem projednani Zmény &.1 Uzemniho planu Zabrodi byl poZzadavek dotéeného organu
ochrany zemédélského pudniho fondu kompenzovat nové navrhované plochy pro bydleni
vypusténim dfive vymezenych zastavitelnych dosud nevyuzitych ploch. Proto byly navrzeny
dvé lokality ke zméné ze zastavitelné plochy na plochy nezastavéného Gzemi. Uzemni plan
byl vydan v roce 2014 a na téchto plochach nebyla zahajena zadna pfiprava na vystavbu.

Jednou z nich je plocha 227 — p.p.€.303/1, 303/3, 343/5 k.u. Zabrodi. Jedna se 0 zménu
z plochy BV, bydleni v rodinnych domech venkovské, do ploch NSpr, plochy smiSené
nezastavéného uzemi (lokalita LO9).

Z27 - po zmenseni

227 i

0,29 ha
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9.2.10. ZmensSeni — Z43 Horni Rybniky — stfed - plocha mezi silnici 111/30412 a
»Oatelitem*

Vysledkem projednani Zmény &.1 Uzemniho planu Zabrodi byl pozadavek dotéeného organu
ochrany zemédélského pldniho fondu kompenzovat nové navrhované plochy pro bydleni
vypusténim dfive vymezenych zastavitelnych dosud nevyuZitych ploch. Proto byly navrzeny
dvé lokality ke zméné ze zastavitelné plochy na plochy nezastavéného Gzemi. Uzemni plan
byl vydan v roce 2014 a na téchto plochach nebyla zahajena zadna pfiprava na vystavbu.

Druhou z téchto ploch je plocha Z43, p.€.1079 k.u. Horni Rybniky. Jedna se o zménu
z plochy BV1, bydleni vrodinnych domech venkovské, do ploch NSpz, plochy smisené
nezastavéného Uzemi. (lokalita L0O9).

Z43 - po zmenseni

9.2.11. DalSi upravy provedené v ramci Zmény €. 1

= Aktualizace zastavéného Uuzemi

Plochy, které byly v dobé mezi vydanim uzemniho planu a sou€asnosti zastavény, byly
pfevedeny do zastavéného uzemi.

* \ymezeni koridord nadmistniho vyznamu v souladu se ZUR Kralovéhradeckého kraje
Vv platném znéni.

= Byla zru$ena Uzemni rezerva pro vodovod Trutnov — Cerveny Kostelec — Velké
Pofici.

= Na jiznim okraji fe§eného tizemi bylo upfesnéno v souladu se ZUR KHK
vymezeni RBK 767 a RBK 768/1 z divodu koordinace s vymezenim USES
v Uzemnich planech sousednich obci Dolni Radechova a Kramolna.
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» Aktualizace limitd dle UAP ORP Nachod

Byla aktualizovana ochranna pasma stavajici technické infrastruktury, vymezeni
uzemniho systému ekologické stability, uzemi ochrany pfirody, sesuvna uzemi, uzemi
s archeologickymi nalezy.

Zmény Uzemniho systému ekologické stability jsou provedeny v souladu s UAP ORP
Nachod a dokumentaci ZUR Kralovéhradeckého kraje. Jedna se o posun trasy RBK
768/1 severnim smérem a posun trasy RBK 767 jiznim smérem tak, aby navazovaly i ha
vymezeni koridorl na uzemi sousednich obci.

K drobnym Gpravam lokalniho systému ekologické stability v souladu s UAP ORP
Nachod doslo u lokalnich biokoridori LBC Kostelecké Konciny a LBC Zabrodské
Konciny, dale u dvou lokalnich koridora.

VSechny zmény jsou patrné z vykresu P2Z1 — Hlavniho.
= Zména uzemniho planu byla zpracovana nad aktualni katastralni mapou po pozemkové

uprave

V katastralni mapé do$lo od vydani UP ke zmé&nam, zejména v k.U. Zabrodi, kde byly
provedeny pozemkové Upravy. V souladu s pozemkovymi Upravami, byly provedeny
drobné upravy uzemniho systému ekologické stability a pfistupovych cest.

=  Aktualizace nazvu kapitol textové ¢asti dokumentace v souladu s aktualnimi pravnimi
predpisy

= ZruSeni podminky zpracovani uzemnich studii pro plochy Z40 a Z43, a to pro marné
uplynuti Ihdty, do kdy mély byt Gzemni studie zpracovany

9.3. Zména €. 1 ve vztahu k zakladni koncepci rozvoje obce a usporadani krajiny,
ochrany arozvoje jeho hodnot

Zménou €. 1 neni dotéena zakladni koncepce navrZzena vydanym uzemnim planem. Ani
koncepce usporadani krajiny stanovena v uzemnim planu neni Zménou €. 1 dotéena.
Pro vystavbu bytového domu s peCovatelskou sluzbou v ploSe Z58 byly stanoveny podminky
prostorového uspofadani s cilem ochrany krajinného razu.

9.4. Zména ¢. 1 ve vztahu k navrzené urbanistické koncepci a urbanistické kompozici

Zménou €. 1 neni navrZzena urbanisticka koncepce ménéna. Drobné plochy, které dopliuje
Zména €.1, jsou s ni v souladu.

Zména €. 1 navrhuje Sest zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi. Plochy Z60
a Z61 jsou v uzemi stanoveném uzemnim planem jako Uzemni rezerva — bydleni v rodinnych
domech.

Pét zastavitelnych ploch je navrzeno pro bydleni. Jsou to plochy malého rozsahu, takze
predstavuji moznost vystavby pouze nékolika rodinnych domu.

V ramci aktualizace zastavéného uzemi bylo zjisténo, zZe plocha Z32 byla zastavéna, proto je
z uzemniho planu vypusténa.

Plocha Z58 (oblanska vybavenost — vefejna infrastruktura) je vhodné umisténa v blizkosti
matefské Skoly.

Kapitola c.3) byla doplnéna o ur€eni urbanistické struktury a charakteru zastavby na uzemi
obce Zabrodi. Tomuto venkovskému charakteru zastavby se ma nova zastavba i zmény
zastavby stavajici pfizpusobit.
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9.5. Zména ¢. 1 ve vztahu k vymezeni koridori nadmistniho vyznamu

V souladu se ZUR byla zruena Gzemni rezerva pro vodovod Trutnov — Cerveny Kostelec —
Velké Pofici.

9.6. Zména ¢. 1 ve vztahu ke koncepci dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena uzemnim planem, neni Zménou ¢&. 1 dotéena.
Nové vymezené zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci.

9.7. Zména €. 1 ve vztahu ke koncepci technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury, stanovena uzemnim planem, neni Zménou €. 1 dotéena.
Dil&i zmény navrzené zménou €. 1 vzhledem ke svému charakteru a rozsahu nepfedstavu;ji
vyrazné zvyseni narokl na kapacitu siti technické infrastruktury. VSechny plochy Ize napojit
na existujici sité technické infrastruktury v pfilehlych komunikacich. Byla aktualizovana
vedeni stavajicich vodovodnich fadd na uzemi obce.

9.8. Zména €. 1 ve vztahu ke koncepci obéanského vybaveni

Zménou €.1 je navrZzena nova zastavitelna plocha Z58 pro ob&anskou vybavenost — vefejnou
infrastrukturu - zamér stavby bytového domu s pecCovatelskou sluzbou. Tento zamér bude
pozitivnim pfinosem pro ob¢any.

9.9. Zména €. 1 ve vztahu k vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
byly vymezeny Uzemnim planem Z&brodi v souladu s § 170 stavebniho zakona. Tyto
vefejné prospésné stavby a opatfeni nejsou Zménou ¢&. 1 dotCeny, ani nejsou vymezeny
nove verejné prospésné stavby a opatreni, s t€émito dvéma vyjimkami:

- vefejné prospésne opatfeni VUO3 pro zalozeni lokalniho biokoridoru, jehoz plocha se
zmenSuje v dusledku Upravy trasy USES dle podkladi UAP ORP Nachod,

- vefejné prospésné opatieni VUO7 pro zalozZeni lokalniho biokoridoru se vymezuje v souladu
s provedenymi pozemkovymi Upravami cca o 60 m severngji; pfitom zustava na pozemcich
stejnych vlastnikd a rozloha dotené plochy je rovnéz zachovana stejna, jako v puvodnim
uzemnim planu pfed zménou,

- upfesnéni vymezeni regionalnich biokoridord se nepromitd do vefejné prospésnych
opatfeni, protoZe se nejedna o prvky k zalozeni.

9.10. Zména €. 1 ve vztahu k vymezeni verejné prospésnych staveb a prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

Zmenou €. 1 nejsou dotCeny vefejné prospeésne stavby a prostranstvi, pro ktere Ize uplatnit
predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona, vymezené Uzemnim planem Zabrodi.
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9.11. Zména €. 1 ve vztahu k vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Dvé nové zastavitelné plochy jsou umisténé v ploSe dfive vymezené uzemni rezervy R02 —
bydleni v rodinnych domech — venkovské. Uzemni rezerva R02 je odpovidajicim zpUsobem
zmensena.

Zmeéna €.1 vypousti ROS koridor technicke infrastruktury — uzemni rezervu pro vodovodni
fad Trutnov — Cerveny Kostelec — Velke Pofi¢i — protoze koridor byl vypustén
z dokumentace ZUR Kralovéhradeckého kraje.

9.12. Zména €. 1 ve vztahu k vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Puvodni Uuzemni plan vymezil dvé plochy, ve kterych byla stanovena podminka zpracovani
Uzemni studie. Jedna se o plochu Z40 Horni Rybniky — plocha mezi ,Satelitem* a
Stiredovymi a plochu Z43 — stfed — plocha mezi silnici l11/30412 a ,,Satelitem* a stanovil
Ih(tu pro jejich pofizeni v trvani 4 let.

Vzhledem k tomu, ze tato lhata marné uplynula, byla Zménou ¢.1 pro obé plochy podminka
zpracovani Uzemni studie zruSena.

Nové plochy s podminkou uzemni studie nejsou Zménou €. 1 vymezeny.

9.13. Zména €. 1 ve vztahu k vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim regulaé¢niho planu

Zménou ¢. 1 nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu.

10. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Od roku 2014, kdy byl schvalen Uzemni plan obce Zabrodi, se zved| poget obyvatel z 499
osob na 583 osob. Nova vystavba se realizovala zejména v prolukach v zastavéném uzemi.

Od vydani uzemniho planu v roce 2014 dosud (podzim roku 2021) bylo zjiSténo zastavéni
plochy Z32 (z uzemniho planu nyni vypusténa). Dale bylo v tomto obdobi kolaudovano 8
novych rodinnych domu v zastavéném uzemi. V zastavitelnych plochach (Z18, Z19 a Z28)
jsou povoleny (rozestavény) 3 rodinné domy.

Zména ¢€.1 je malého rozsahu. Je vymezeno Sest novych zastavitelnych ploch. Mohou
umoznit vystavbu nékolika rodinnych domu a bytového domu s pecovatelskou sluzbou.

Nové vymezené plochy pro bydleni byly kompenzovany vypusténim dfive vymezenych ploch
v rozsahu cca 0,92 ha. Tim se celkovy pocet potencialnich rodinnych domu sniZuje, takze
vysledna bilance zmény je nulovy pfirlistek mozné vystavby.

VSechny plochy jsou v navaznosti na zastavéné uzemi a stavajici komunikace. Zastavitelné
plochy Z60 a Z61 jsou umistény v ploSe dfive vymezené uzemni rezervy R02. Zbylé plochy
tvofi bud rozsifeni dfive vymezenych zastavitelnych ploch nebo maji navaznost na sousedni
zastavéné pozemky.
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11. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
Vv UZEMi

Zména €.1 upfesnila vymezeni regionalnich biokoridord RBC 767 a 768/1 na hranicich
s obcemi Dolni Radechova a Kramolna tak, aby koridory navazovaly na uzemi sousednich
obci.

Navaznosti lokalniho USES jsou zrevidované na hranicich se vSemi sousednimi obcemi.
Zména ¢.1 upravila trasy LBK na hranicich s obci Dolni Radechova (posun trasy) a Cerveny
Kostelec (zruSeni useku, ktery nema na uzemi sousedniho mésta pokraCovani).

Zmeéna ¢.1 vypousti RO5 koridor technické infrastruktury — Uzemni rezervu pro vodovodni
rad Trutnov — Cerveny Kostelec — Velke Pofici — protoze koridor byl vypustén
z dokumentace ZUR Kralovéhradeckého kraje.

12. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ]
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

Zmeéna €. 1 je zpracovana zkracenym postupem, proto neni zpracovana na zakladé Zadani.
Obsah Zmény €. 1 byl stanoven v usneseni €. 10/8/6/2020 Zastupitelstva obce Zabrodi
ze dne 8.6.2020. Toto usneseni obsahovalo odsouhlaseni 8 diléich pozadavk( ob¢anl a
obce.

Usnesenim obce ¢.4,5,6,7/31/5/2021 ze dne  31.5.2021 byly doplnény pozadavky
na aktualizaci zastavéného uUzemi, uvedeni Uzemniho planu do souladu s nadfazenou
dokumentaci, na aktualizaci limita dle UAP ORP Nachod a bylo konstatovano, ze se Zména
&¢.1 UP Zabrodi bude zpracovavat nad aktualni katastralni mapou.

Pozadavky usneseni byly spinény. Reeni je podrobné& popsano v kapitole 9.2. Zdavodnéni
feSeni pozadavkl na zmény.

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Zabrodi nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR.
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14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

14.1. Zemédélsky pudni fond

Po verfejném projednani na zaklade stanoviska dotCeneho organu ochrany zemédelskeho
pudniho fondu byla provedena Uprava navrhu Zmény ¢.1 UP Zabrodi, ktera obsahuje:

ZmenSeni ploch navrzenych ve Zméné ¢€.1:

Z59 zmenseni z plvodnich 3 124 m? na 2 095....... ubylo 1 029 m2 ... orna TO2

Z62 zmenseni z pavodnich 6 497 m? na 3 288.....ubylo 3209 m2 ..... orna TO3

Z63 (L08) se nebude po konzultaci s DO ochrany pudniho fondu zapocitavat jako
zastavitelna plocha ...ubylo 1 507 m?

Celkem z navrhu Zmény ¢.1 po Upraveé ubylo 5 745 m2...tj. 0,57 ha ploch pro bydleni.
Pfed upravou Zmény €.1 byl navrZen pro bydleni zabor 1,49 ha.

Po Upravé je navrzen zabor pro bydleni 0,92 ha ploch.

Pro kompenzaci navrzeného zaboru pro bydleni se navrhuje zmenS$eni ploch dfive
vymezenych v uzemnim planu:

Z43 zmensSeni z plvodnich 25 917 m? na 19 591....... ubylo 6 326 m? ... orna TO1

Z27 zmens$eni z plvodnich 4097 m? na 1 207 m2..ubylo 2 890 m? ..orna TO2

Celkem ubylo 9 216 m? zastavitelnych ploch....t.j.0,92 ha vracenych ploch do nezastavéného
uzemi.

Pozn.: Vyse uvedené vyméry pozemkd byly zjistény s pfesnosti na 1 m? diky vypodetnimu
zpracovani. V Zadném pfipadé se vSak nejedna o zavazné udaje, ale jsou to udaje
orientacni. V dalSim textu jsou zaokrouhleny a prevedeny na ha.

Zménou €. 1 jsou navrzeny tyto plochy, které maji vliv na zemédélsky ptdni fond:

= Z49a - rozS8ifeni zastavitelné plochy Z49 navrzené pro bydleni smiSené obytné -
venkovské SV

= Z 58 nova zastavitelna plocha v nezastavéném Uzemi navrzena pro obCanské vybaveni
— verejnou infrastrukturu OV

= 759 - nova zastavitelna plocha v nezastavéném uzemi navrzena pro bydleni smiSené
obytné - venkovské SV

= Z60 — nova zastavitelna plocha v nezastavéném Uzemi navrzena pro bydleni smiSené
obytné - venkovské SV

= Z61 — nova zastavitelna plocha v nezastavéném uzemi navrZzena pro bydleni
v rodinnych domech - venkovské BV

= 762 - nova zastavitelna plocha v nezastavéném uzemi navrzena pro bydleni smiSené
obytné - venkovské SV

= |okalita LO4 — aktualizace zastavéného uzemi - plocha bude zafazena do bydleni
smiSené obytné - venkovské SV

= |okalita LO8 — aktualizace zastavéného uzemi - plocha bude zafazena do bydleni
smiSené obytné - venkovské SV

= |okalita LO9 — ruSi se Cast zastavitelné plochy Z27 a navraci se do nezastavéného

uzemi

= |okalita L10 - ruSi se Cast zastavitelné plochy Z43 a navraci se do nezastavéného
uzemi

Poznamka:

Lokalitou je minéna plocha zmény v souladu s poZadavky obce.
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Zemédélska puda dotéena Zménou ¢. 1

2 toho (ha): L
navrh —_ ) ochrany . "
plocha vyuziti vymera S zemédél. [druh pozemku (ha) [ (ha) investice
» (ha) n?zemedel. C v pudé
puda puda
Z49a SV 0,09 0 0,09| ornaplda| 0,09 1 0,09 ne
Z58 oV 1,44 0 l44|omaplda| 1,44 3 1,44 ano
Z59 SV 0,21 0 0,21 | ornapada| 0,21| 3 0,21 ne
260 SV 0,17 0 0,17| ornaplda| 0,17| 1 0,17 ne
261 BV 0,12 0 0,12 ornaptda| 0,12] 1 0,12 ne
262 SV 0,33 0 0,33|ornaptda| 0,33| 3 0,33 ne
trvaly
LO8 SV 0,15 0 0,15 travni 0,15| 3 0,15 ne
porost
trvaly
LO4 SV 0,01 0 0,01 travni 0,01 1 0,01 ne
porost
celkem 2,52 0 2,52

*) plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti: BV bydleni v rodinnych domech — venkovské, SV smiSené obytné —
venkovské, OV obcanska vybavenost — verejna infrastruktura

Zménou €. 1 je dotéeno celkem 2,52 ha zemédélské pudy:

Z toho pro bydleni v zastavitelnych plochach 0,92 ha (tato rozloha je kompenzovana

vypusténim dfive vymezenych zastavitelnych ploch)
aktualizaci zastavéného uzemi se do stavajicich ploch bydleni dostava 0,16 ha
trvalého travniho porostu
pro ob&anskou vybavenost je navrzen zabor 1,44 ha.

Zemédélska puda dotéena Zménou €. 1 dle tfid ochrany

TO1: 0,39 ha, z toho je 0,38 ha orné pady a 0,01 ha trvalého travniho porostu
TO3: 2,13 ha, z toho je 1,98 ha orné pudy a 0,15 ha trvalého travniho porostu

Zdivodnéni zaboru nejkvalitnéjsi puady tfidy ochrany 1

Puda tfidy ochrany 1 je dotéena v pfipadé &tyF ploch:

plocha Z49a je rozSifeni dfive vymezené zastavitelné plochy Z49 na zadost

majitele; dfive vymezenou plochu majitel vyhodnotil jako nedostacujici pro stavbu
rodinného domu
plochy Z60 a Z61 jsou vymezeny na misté Uzemni rezervy pro bydleni v misté, kde
jsou optimalni podminky pro vystavbu z hlediska mozného napojeni na vefejnou
infrastrukturu — komunikace i sit&; uzemni rezerva je enklavou zemédélské pudy
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obestavénou ze tfi stran; vlastnici ploch zde chtéji postavit rodinny dim

- plocha L04 nebyla vymezena jako zastavitelna plocha, protozZe se jedna o malou
plochu, jez byla dfive v izemnim planu zaclenéna do vefejnych prostranstvi; je
vyuZivana jako zahrada a Zadatel si ji chce oplotit, v navrhu Zmény ¢€.1 uzemniho
planu bude vymezena jako stavajici plocha smisena obytna — venkovska a podle
toho bude aktualizovano zastavéné uzemi

Kompenzace zaboru pro bydleni v nové vymezenych zastavitelnych plochach
vyjmutim ploch diive vymezenych v izemnim planu

toho (ha):

R vymeéra 2o fe adé druh pozemku trida investice
plocha :Iyuilti (m2) n?zemédél. zemeédél. (ha) (()hca}*;rany v pl"]dé

) puda puda
L0O9 orna
dfive 727 BV 0,29 0 0,29 pida 0,291 2| 0,29 ano
LD BV1 0,63 0 063 9M | 063 1| 063 ne
drive Z43 ' ' puda ‘ '
celkem 0,92 0 0,92

*) plochy s rozdilnym zpidsobem vyuziti: BV bydleni v rodinnych domech — venkovské, BV1 bydleni v rodinnych
domech — venkovské - specifické

Udaje v tabulce udavaji, o kolik byly uvedené dfive vymezené zastavitelné ploch zmenseny,
Jedna se 0 0,92 ha zemédélské pudy, coz odpovida nové zabiranym plocham pro bydleni

Zdivodnéni zaboru pudy v zastavitelnych plochach

Z49a Horni Rybniky - Koufim (0,09 ha)
e SmiSené obytné - venkovské (SV)
Zduvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu:

e plocha v ndvaznosti na zastavitelnou plochu Z49 a stavajici komunikaci

e je zafazena do uzemniho planu na zakladé poZadavku majitele

e plocha se nachazi na ptdé TO 1, v katastru nemovitosti je vedena jako orna plida

¢ plocha je navrzena v ndvaznosti na zastavitelnou plochu Z49 na Zadost majitele, ktery
ma zameér postavit na pozemku rodinny dum (puvodni plocha Z49 je pro stavbu domu
nedostate¢na)

e vyuzitim plochy nedojde ke zhorSeni podminek v obhospodarovani sousednich
zemeédélskych pozemku ani nedojde k naru$eni pfistupu na zemédélsky
obhospodafované pozemky

e nedojde k dotéeni zavlah ani odvodnéni

Z58 Horni Rybniky — jih — obéanska vybavenost (1,44 ha)

e Obc¢anska vybavenost — verejna infrastruktura (OV)

Zduvodnéni zaboru zemédélského pidniho fondu:

e na pozemku je navrhovana vystavba bytového domu s pe€ovatelskou sluzbou, coz je
ve vefejném zajmu a je to z hlediska strategie rozvoje obce i z hlediska urbanistického
vhodny zamér

e tfida ochrany zemédélské pudy 3 — vyuziva méné kvalitni pudy

e vyuziti pozemku nenarusi obhospodafovani zbyvajici zemédélské pudy ani pfistup
na zemeédélské pozemky
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na pozemek zasahuje plosné odvodnéni, funkénost zbyvajici ¢asti ploSného odvodnéni
musi zUstat zachovana i po realizaci zaméru zachovana

Z59 Horni Rybniky — jih - bydleni (0,21 ha)

Smisené obytné - venkovské (SV)

Zdluvodnéni zaboru zemédélského pldniho fondu:

plocha v navaznosti na zastavéné uzemi je zafazena do uzemniho planu na zakladé
pozadavku majitele

puda TO 3 vedena v katastru nemovitosti jako orna puda

plocha sousedi s plochou OV — obCanské vybaveni (Skolka)

plocha je napojena na mistni komunikaci

nedojde k dotéeni zavlah ani odvodnéni

Z60 Zabrodi (0,17ha)

Smisené obytné - venkovské (SV)

Zdlvodnéni zaboru zemédélského pldniho fondu:

plocha v navaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici komunikaci

zastavitelna plocha Z60 umozni obestavéni komunikace z druhé strany

je zafazena do uzemniho planu na zakladé poZadavku majitele

plocha se nachazi pudé TO 1, v katastru nemovitosti vedena jako orna ptda
plocha je navrZena v dfive vymezené ploSe uzemni rezervy R02 — bydleni

uzemni rezerva zde byla vymezena, protoze plocha je enklavou zemédélské pldy ze ffi
stran obklopenou zastavbou a v dosahu stavajici dopravni i technické infrastruktury
vyuziti pozemku nenarusi obhospodarovani zbyvajici zemédeélské pidy ani pristup

na zemeédeélské pozemky

nedojde k dotéeni zavlah ani odvodnéni

Z61 Zabrodi (0,12ha)

Bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Zduvodnéni zaboru zemédélského pldniho fondu:

plocha v navaznosti na zastavéné uzemi a stavajici komunikaci

zastavitelna plocha Z61 umozni obestavéni komunikace z druhé strany

je zafazena do uzemniho planu na zakladé pozadavku majitele

plocha se nachazi ptdé TO 1, v katastru nemovitosti vedena jako orna ptida
plocha je navrzena v dfive vymezené ploSe uzemni rezervy R02 — bydleni

Uzemni rezerva zde byla vymezena, protoze plocha je enklavou zemédélské pldy ze tfi
stran obklopenou zastavbou a v dosahu stavajici dopravni i technické infrastruktury
vyuziti pozemku nenarusi obhospodafovani zbyvajici zemédélské pudy ani pfistup

na zemédélské pozemky

nedojde k dotéeni zavlah ani odvodnéni

262 Kostelecké konc€iny — zapad (0,33 ha)

SmisSené obytné - venkovské (SV)

Zdluvodnéni zaboru zemédélského pldniho fondu:

plocha v navaznosti na zastavéné uzemi a stavajici komunikaci

je zafazena do uzemniho planu na zakladé pozadavku majitele

plocha se nachazi na zemédélské pidé TO 3, v katastru nemovitosti vedena jako orna
puda

majiteliv zamér je postavit na pozemku rodinné domy

vyuzitim plochy nedojde ke zhorSeni podminek v obhospodafrovani sousednich
zemeédélskych pozemku ani k naruseni pfistupu na zemédélsky obhospodarované
pozemky

odvodnéni — plos$né, funkénost zbyvaijici ¢asti ploSného odvodnéni zlstane zachovana
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Zdavodnéni aktualizace vymezeni zastavéného tzemi

Zména hranice zastavéného tzemi - Zabrodi — u Spinky (0,01ha)

SmisSené obytné - venkovské (SV)

Zduvodnéni zaboru zemédélského pldniho fondu:

plocha v navaznosti na dfive vymezené zastavéné uzemi a stavajici komunikaci

je zafazena do uzemniho planu na zakladé poZzadavku majitele

plocha se nachazi pudé TO 1, v katastru nemovitosti je vedena jako trvaly travni
porost

pozemek je zatravnén a je vyuzivan jako zahrada, oddélen zivym plotem

zabor pady tfidy ochrany 1 Ize zdlvodnit tim, Ze se jedna o velmi malou plochu, ktera je
uzivana jako zahrada u nemovitosti a je od lanu oddélena Zivym plotem

zameérem majiteld je postavit na misté plot pro zvysSeni bezpe&nosti

ve Zméné ¢.1 uzemniho planu je plocha zakreslena jako stavajici s tim, Ze se jedna

o aktualizaci zastavéného uzemi a plocha nema parametry samostatné zastavitelné
plochy (byla by i téZko zobrazitelna v méfitku 1:5 000)

Zména hranice zastavéného uzemi - Kostelecké konciny — vychod (0,15ha)

Smisené obytné - venkovské (SV)

Zdlvodnéni zaboru zemédélského pldniho fondu:

plocha v navaznosti na dfive vymezené zastavéné Uuzemi a stavajici komunikaci

je zafazena do uzemniho planu na zakladé pozadavku majitele

plocha se nachazi padé TO 3, v katastru nemovitosti vedena jako trvaly travni porost
majiteliv zamér je postavit na pozemku rodinny dim v navaznosti na sousedni jiz
zastavény pozemek

pozemek byl pfi pozemkovych upravach oddélen jako samostatna parcela trvalého
travniho porostu od sousedniho pole, protozZe slouZil jako zadzemi rodinného domu
pozemek je nyni zatravnén a pouZivan jako zahrada, z toho divodu byl zafazen

po pozemkové upravé Zménou ¢.1 UP Zabrodi do zastavéného uzemi

plocha je napojena ke stavajici komunikaci, takze vyuzitim plochy nedojde ke zhorseni
podminek v obhospodarovani sousednich zemédélskych pozemk, nedojde k naruseni
pristupu na zemédélsky obhospodafované pozemky

nedojde k dotéeni zavlah ani odvodnéni

14.2. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zménou €. 1 uzemniho planu nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa jsou vymezeny plochy Z58, Z59 a Z62. V pfipadé
vystavby ve vzdalenosti mensSi nez 50 m od okraje lesa bude nutny souhlas organu statni
spravy lesu podle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb. (lesni zakon).
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15. ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

15.1. Rozhodnuti o namitkach podanych k verejinému projednani a jejich odiivodnéni

Rozhodnuti o namitkach podanych k vefejnému projednani dle § 52 stavebniho zakona,
které se konalo dne 25.8.2021 a které pofizovatel vypracoval ve spolupraci s uréenym
zastupitelem.

Kde se v textu uvadi: zména &. 1 - jedné se o Zménu &.1 UP Zébrodi
stavebni zakon — jedna se o zakon ¢&. 183/2006 S., o uzemnim
pléanovani a stavebnim fadu

Namitka €. 1 - podal...

(dale jen podatel)

Namitka €. 1 - predmét a obsah namitky ve zkracené verzi

Namitka podatele proti zafazeni polni cesty na poz. ¢. 359/1 do uUcelovych komunikaci —
vefejnych prostranstvi a proti zakresleni polni cesty na poz. & 359/1 jako prijezdové
k poz.€.1050 v k. u. Zabrodi, v uzemnim planu obce Zabrodi. Podatel zada, aby uvedeny
pozemek byl veden na Urovni predchoziho UP, tedy jako ,komunikace mistné obsluzna
neverejna“ a Zzada vysvétleni v textové €asti uvadéné ,komunikace mistniho vyznamu®.

Rozhodnuti o namitce €. 1 : namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni namitky ¢.1:

Pofizovatel k namitce uvadi — vzhledem k tomu, Ze pozemek €. 359/1 v k.u. Zabrodi neni
predmétem feSeni zmény €. 1, nelze k této ploSe podavat namitku (v souladu s § 52 odst. 2
stavebniho zakona). Pofizovatel dale uvadi, ze zafazeni pozemni komunikace do konkrétni
kategorie pozemnich komunikaci pfislusi silni€nimu spravnimu ufadu. V odGvodnéni textové
¢asti doSlo k chybnému uvedeni pojmu ,komunikace mistniho vyznamu® pfi odGvodnovani
pozadavku L04. Zpracovatel tuto chybu napravil a nové uvedl pojem ,ucelova komunikace®,
coz odpovida zadlenéni této komunikace dle platného UP Zabrodi zr. 2014 (vykres
Koordinacni a Dopravni infrastruktura).

VSe ostatni neni cilem ani ukolem uzemniho planovani — netyka se fizeni o uzemnim planu.

Pouceni: proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, odvolat ani podat rozklad.
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15.2. Rozhodnuti o namitkach podanych k opakovanému verejnému projednani a
jejich odlivodnéni

Rozhodnuti o namitkach podanych k opakovanému vefejnému projednani dle § 52
stavebniho zakona, které se konalo dne 21.3.2022 a které pofizovatel vypracoval
ve spolupraci s uréenym zastupitelem.

Kde se v textu uvadi: zména é&. 1 - jedné se o Zménu &.1 UP Zébrodi
stavebni zakon — jedna se o zakon ¢&. 183/2006 S., o uzemnim
pléanovani a stavebnim fadu

Namitka €. 1 - podal....

(dale jen podatel)

Namitka €. 1 - predmét a obsah namitky ve zkracené verzi

Namitka podatele sméfuje proti osazeni pozemkl p.¢. 359/1, 924 a 835 v k. u. Zabrodi
verejnou zeleni, proti umisténi cyklotrasy na poz. €. 359/1, 923, 924 a 835 v k. U. Zabrodi,
proti zarfazeni polni cesty na poz. ¢. 359/1 v k.U Zabrodi do vefejnych prostranstvi a proti
napojeni poz. €. 359/1 v k.u. Zabrodi na poz. ¢. 1050 v k.u. Zabrodi.

Rozhodnuti o namitce €. 1 : namitce se nevyhovuje

Odavodnéni namitky ¢.1 :

Pofizovatel k namitce uvadi — ve zméné ¢.1 se nejedna o nové vymezenou plochu
pro interakéni prvky na poz. €. 359/1, 924 a 835 k.u. Zabrodi., nybrz o navrh interak&nich
prvk( podél komunikaci, coz znamena navrh liniové zelené. Tento navrh neni zavazny — je
vymezen pouze v koordinaénim vykresu, ktery je sou€asti odivodnéni a pouze na pozemku
€. 924. Pofizovatel uvadi, ze ve zméné €.1 se nejedna o novy navrh, tento navrh je soucasti
jiz vydaného UP Z&brodi z r. 2014, neni tedy pfedmétem feSeni zmény &. 1.

- cyklotrasa je vyznadena jako ,stavajici“ jiz ve vydaném UP Zabrodi z r. 2014 a je to jeden
z udaju vychazejici z uzemné analytickych podkladl, které jsou podkladem pro zpracovani
Uzemnich planii. Zadna cyklotrasa v$ak nevede po pozemcich podatele. Cyklotrasa je
vyznacéena pouze po silnici 111/3039 a neni tedy pfedmétem feSeni zmény €. 1.

- ochrannd pasma komunikaci a silnic jsou vyznaCena v Koordinaénim vykresu jiz
ve vydaném UP Zabrodi z r. 2014 jako limity vyuziti Gzemi, vychazejici z Uzemné
analytickych podkladl, které jsou podkladem pro zpracovani Uzemnich pland. U silnice
111/3039 je to 15 m od osy silnice. Tato ochranna pasma tedy nejsou pfedmétem feSeni
zmény ¢. 1.

- zalezitost ohledné uzavfeni pfipadné smlouvy se sousedy tykajici se nakladl na udrzbu
cesty ve vlastnictvi podatele neni cilem ani uUkolem Uzemniho planovani a neni tedy
predmétem feSeni zmény C. 1.

- vzhledem k tomu, Ze plocha vefejného prostranstvi na poz. €. 359/1 v k.u. Zabrodi neni
pfedmétem zmény €. 1, nelze k této ploSe podavat namitku (dle § 52 odst. 2 stavebniho
zékona). Plocha byla Fe$ena v platném UP Zabrodi z r.2014.

- vlastnickd hranice poz. €. 359/1 vk.U. Zabrodi je zakreslena na zakladé aktualni
pozemkové mapy katastru nemovitosti.

VSe ostatni neni cilem ani ukolem Uuzemniho planovani — netyka se fizeni o uzemnim planu.

Pouéeni: proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, odvolat ani podat rozklad.
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16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

PFfipominky nebyly uplatnény.

17. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENIi ZMENY UP A VYKRESU GRAFICKECASTI

Pocet stran textové ¢asti Odlvodnéni je 41 a jedna strana obsahuje Pouceni.
V textu Oduvodnéni je:

- zastranou 24 je vloZena pfiloha ,Prehled dil€ich zmén — pozadavky ob¢éanu a
obce” bez oznaceni Cisla strany

- zastranou 41 jsou viloZeny vyfezy z vykresu 0271 ,,Pfedpokladané zabory
pudniho fondu®, rovnéz bez oznaceni ¢islem strany.

Graficka ¢ast Odlvodnéni Zmeény €. 1 tzemniho planu Zabrodi obsahuje dale jeden
samostatny vykres:

0121 Koordinacni vykres 1:5000

41



LEGENDA
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0221 Vykres zabora pudniho fondu — vyiezy - 1: 5 000
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POUCENI

Proti Zméné &. 1 Uzemniho planu Zabrodi vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek v souladu s § 173 odst.2 zakona €. 500/2004 SB., spravni fad,
v platném znéni.

Do opatfeni obecné povahy (OOP) muze kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery OOP
vydal.

razitko obce

Jan Dlauhowesky Ladislav Jirousek
starosta obce mistostarosta obce

Toto opatfeni obecné povahy (zména &.1 UP Zabrodi) nabyva aginnosti dle ustanoveni
§ 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky, kterou se vydani tohoto opatfeni oznamuje.

Po vydani bude Zména &.1 UP Zabrodi v&. uplného znéni Uzemniho planu Zabrodi
po Zméné ¢&.1 uloZena u obce Zabrodi, dale na odboru vystavby M&U v Cerveném Kostelci,
na MéU Nachod, odboru vystavby a uzemniho planovani a na Krajském ufadu KHK, odboru
uzemniho planovani a stavebniho fadu.
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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

» Hranice zastavéného uzemi byla vymezena v souladu s §58 Stavebniho zékona
a zachycuje stav k-3+72013. 1.11.2021.

= Zastavéné uzemi je zakresleno ve Vykrese zdkladniho Clenéni uzemi P1 i v ostatnich
vykresech.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje izemi

* Harmonicky rozvoj obce jako multifunkéniho vyvazeného tizemi.

= ZlepSovani kvality obytného prostiedi s hodnotnym pfirodnim a rekreaénim zazemim.

» Vytvareni podminek i pro rozvoj podnikatelskych aktivit, které nebudou zhorSovat
zivotni prostiedi.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot izemi

=  Veskery rozvoj je podminén ochranou ptirodnich, Kulturnich i civilizaénich hodnot
uzemi, respektovanim charakteristickych znakt krajiny i1 zastavby.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto hodnoty:
» vyznamné krajinné prvky ze zakona: lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy
= mimofadnou hodnotou jsou rybniky Spinka a Brodsky, a to jak z hlediska piirodniho, tak
I z hlediska vyznamu pro rekreaci
* vyznamnd mista, vyhledy, kiizky a pomniky
= charakter rozptylené zastavby zemédélskych usedlosti
* Uzemni systém ekologicke stability
= kvalitni zemé&dé€lské pidy, ¢asto odvodnéné

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Koncepce usporadani sidelni struktury

= Sidelni struktura se bude nadale rozvijet zejména jako rozptylena s fadou ptuvodnich
zemédélskych usedlosti napojenych na ucelové komunikace.

= Charakter kompaktniho sidla se navrhuje v centralni ¢asti Hornich Rybnikii.

= ZlepSovani dopravni a technické infrastruktury se zaméfi zejména na mista vétsi
koncentrace zastavby stavajici 1 navrZené, kterych je nékolik:

o Horni Rybniky — stfed, kde je umistén obecni ufad — pfevazné s obytnou funkci
o okoli kiizovatky silnice 111/3039 s mistni komunikaci ke Spince — pfevazné
S obytnou funkci
o Zabrodi - ulice od pomniku ke Hruskovym
o Zabrodské Konciny — pfevazné s vyrobni funkci




o Kostelecké Konciny — se smiSenym vyuzitim
o Horni Rybniky — jih — kde se v sousedstvi matetské Skoly umist'uje plocha
pro obcanskou vybavenost

c.2) Podminky a pozadavky na plosné (funkéni) usporiadani Urbanisticka koncepee a

vymezeni ploch s rozdilnvm zpasobem vyuziti

Bydleni

Hlavni rozvijejici se funkci Zabrodi je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované
s dal$imi neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikénim.

Nové plochy pro bydleni jsou navrzeny rozptylené v ndvaznosti na stavajici zastavbu
s ohledem na pfirodni hodnoty iizemi.

Mistem vétsi koncentrace novych ploch pro zastavbu jsou Horni Rybniky, které by
V budoucnu mohly byt kompaktnéjs$im sidlem.

Uzemni plan vymezuje dvé zakladni kategorie obytnych ploch, které se 1i§i v mife
ptipustnych funkci mimo bydleni.

o Plochy bydleni venkovského (BV)

o Plochy smiSené obytné (SV)

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stdvajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo
k naruseni krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného
prostiedi.

Pro rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi jsou navrzeny Gizemni rezervy.

Obcanské vybaveni a sport

Stavajici zafizeni obCanské vybavenost jsou po tizemi obce rozptylena stejné jako bydleni.
Zatizeni v majetku obce jsou vymezena v samostatnych plochach vefejné obCanské
vybavenosti OV (obecni tfad, matetska skola, zbrojnice).

Zména &1 Uzemniho planu Zabrodi navrhla plochu Z58 pro ob&anské vybaveni —
vefejnou infrastrukturu.

Stabilizovan je aredl stavajiciho obecniho hfist€ a dalsi dvé plochy hfist’ (u Brodskeho
rybniku a détské htisté v Satelitu) — plochy OS.

Navrzena je plocha pro rozsifeni viceucelového obecniho sportoviste.

Dalsi vybavenost miize byt pti dodrzeni podminek uspotfadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti umistovana v plochach obytné zastavby a smiSenych plochach.

Vyroba a podnikani

Stavajici plochy s vyrobnimi aktivitami jsou samostatné vymezeny jednak v plochach
drobné vyroby (VD), jednak v plochach zeméd¢€lské vyroby (VZ - zde neni vyloucena
Zivoc€isna vyroba).

Vyrobni a rozsahlejsi podnikatelské aktivity jsou soustiedény predevsim Vv lokalité
Zabrodské Konciny, ktera ma dobré predpoklady i pro dalsi rozvoj téchto aktivit,




vzhledem Kk prostorové izolovanosti a dobrému napojeni na dopravni infrastrukturu. Jsou
zde navrzeny nové zastavitelné plochy a izemni rezerva pro drobnou vyrobu.

= Uzemni plan stabilizuje i dalsi jednotlivé plochy drobné vyroby, a to v blizkosti silnice
111/3039, 111/30310 a v Kosteleckych Koncinach.

=  Zivo¢isna vyroba je umisténa v arealu na jiznim okraji Hornich Rybnikt. Nové plochy
pro zivocisnou vyrobu UP nenavrhuje.

= Dalsi malé plocha je umisténa v Zabrodi.

»  Drobné nerusici vyrobni sluzby lze realizovat i v plochach smisenych (SV).

Rekreace

= Stavajici plochy pobytové rekreace jsou stabilizovane na izemi obce pod hrazi rybniku
Spinka (RI).

= Nové plochy pro individualni rekreaci uzemni plan nenavrhuje.

* Na zapadnim biehu rybnika Spinky jsou vymezeny stabilizované plochy rekreace na
plochéch ptirodniho charakteru (RN).

=  Uzemni plan stabilizuje stavajici cykloturistické i p&i trasy.

= Nov¢ jsou navrzena pési propojeni, kterd zvysi prostupnost krajiny a moznost jejiho
rekreacniho vyuZiti pfedev$im pro mistni obyvatele.

=V souvislosti s rekreaénim vyuzivanim rybniku Spinka je navrzeno u hraze Spinky nové
parkoviste.

c.3) Urbanisticka kompozice a poZadavky na prostorové usporadani

p i r] v i ] r vrirr

= Zékladnim rysem urbanistické kompozice na izemi obce Zabrodi je rozptylena
urbanistickd struktura — rozvolnénd zastavba. Uzemni plan navrhuje v odiivodnénych
piipadech doplnéni této rozptylené urbanistické struktury drobnéjsimi zastavitelnymi
plochami.

= Vyvoj poslednich desetileti koncentroval zastavbu v mistech snadnéji dostupnych
a pripojitelnych na infrastrukturu. Nejvétsi ohnisko zéstavby vzniklo v Hornich
Rybnicich, (tzv. ,,Satelit”). Centrum Hornich Rybnika se tak stalo jddrem intenzivné;jsi
zastavby, na které navazuji navrzené zastavitelné plochy.

= Pfi rozhodovani ve vSech plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti musi byt splnény
podminky jejich prostorového usporadani. Jsou obsazené v kapitole f.2).

= Nova zastavba se musi pfizpasobit stavajici urbanistické struktute a charakteru zastavby
V jejim okoli.

= Charakter stavajici zastavby je pfevazn¢ venkovsky — venkovské usedlosti nebo izolované
domy.

= Charakter stavajicich venkovskych usedlosti je dan usporadanim staveb na pozemku
(naptiklad tvary ,,U%, ,,L*), obdélnymi pidorysy staveb a zastfeSenim hlavnich staveb
sedlovymi stfechami.

= U stavajicich izolovanych domii venkovského charakteru pievazuji domy pifizemni
s podkrovim a zastfeSenim sedlovymi nebo jinymi Sikmymi stfechami.




= V celém uzemi obce se vylucuje vystavba novych bytovych domd, s vyjimkou moznosti
vystavby bytového domu s pecovatelskou sluzbou v zastavitelné plose Z58, ktera je
urcena pro obcanské vybaveni — vefejnou infrastrukturu.

= Pfi vymezovani novych ploch zastavby musi byt ponechan dostate¢ny prostor pro vetejna
prostranstvi, kterd v Zabrodi predstavuji mistni komunikace. Pokud nestanovuje izemni
plan jinak, bude minimalni Sitka nové obestavovanych vetejnych prostranstvi s mistni
obousmérné provozovanou komunikaci 8m.

= Na Gizemi obce tradiéné nejsou veiejna prostranstvi typu naves. Uzemni plan nenavrhuje
prostor charakteru navsi, ale v ramci lokality Z43 (v misté ohniska zastavby v Hornich
Rybnicich) je vymezena plocha pro vefejnou dopravni infrastrukturu — rozsifeni mistni
komunikace a umisténi vefejné zelené (,,alejovou ulici). Plocha bude plnit i funkci
vefejného prostranstvi, protoze tato mistni komunikace je vyznamnou osou Hornich
Rybnik.




c.5) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Pievazujici funkce plochy Oznaceni zastavitelné plochy

Z01, 203, Z04, Z05, 206, Z07, Z08,
Z10, Z13, Z14, 715, 716, Z17, 223,
224,725,726, Z31, £32, Z33, 234,
7236, 231, 238, 239, Z45, 746, Z47,
Z48, 749, 7Z49a, 250, Z51, Z54, 759,

Plochy smiSené obytné - venkovské

260, Z62
Z18, 719, 720, Z21, 722, 7227, 728,
Bydleni v rodinnych domech - venkovské 729, 730, Z40, Z41, 742, 743, Z44,
Z53, 761
Drobna a femeslna vyroba 202,711, 712, 752
Technickd infrastruktura — inzenyrské sité Z56, Z57

Obcanské vybaveni - komer¢ni zatizeni mald a stfedni | Z09

Obcanské vybaveni — vetfejnd infrastruktura 7235, 758

Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy prestavby.

.6) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelen€ neni samostatné vymezen vzhledem k rozptylené struktuie
zastavby.

Propojeny systém zelen¢ v zastavéném lizemi 1 nezastavéném tvoii mimo les a plochy
uzemniho systému ekologické stability zejména doprovodna zeleni podél komunikaci
a vodoteci. Systém dopliuje i zelett soukroma — zahrady (samostatné vymezené, nebo
v ramci jinych druhti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti).

Uzemni plan vymezil nékolik drobnych ploch stavajici i navrzené vefejné zelené (ZV):
o Stavajici: u sousosi Sv. Trojice a u sochy sv. Jana Nepomuckého
o navrzené podél silnice 111/30412 u plochy Z44 a podél silnice I11/3039 u plochy
Z30
Veftejnou zelen lze realizovat i v plochach vetejnych prostranstvi (PV)
o vysadba vetejné zelené - alej se navrhuje mezi Satelitem a plochou Z43, kde je
vymezeno rozsifeni ulice

V nové navrzenych zastavitelnych plochach Z40 a Z43 (v centru Hornich Rybnik)
budou plochy vetejné zelen€ a vefejnych prostranstvi vymezeny v souladu s pozadavky §7
vyhlasky €.501/20016 Sb. v rdmci vypracovani izemnich studii, které izemni plam pro
tyto plochy stanovuje jako podminku.




d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

Automobilova doprava

= Kostru silni¢ni sité tvoii silnice I/14 a tii silnice II1. téidy (30310, 30412, 3039). Silnice
I1I. tridy jsou stabilizované a izemni plan je respektuje. Silnice I/14 je nadfazenou
dokumentaci navrzena k pielozeni mimo feSené uzemi. Po jeji realizaci bude stavajici
trasa pfevedena do niz$i kategorie.

= Plocha Z09 musi byt napojena na stavajici mistni komunikaci, pfimé piipojeni na silnici
/14 je vylouceno.

=  Systém dopliluji mistni a i¢elové komunikace. Uzemni plan navrhuje nékolik novych
komunikaci, nebo ve vybranych pfipadech navrhuje jejich rozsifeni. Tyto plochy jsou
zafazeny mezi plochy pro vetejné prospésné stavby (oznaceni kodem — viz vykres P3).
o VDOL1 - rozsifeni mistni komunikace s doprovodnou zeleni vedouci od obecniho
ufadu k plochdm nové vystavby
o VD02 - rozsiteni mistni komunikace z Hornich Rybniku k silnici 111/3039
s doprovodnou zeleni
o VD03 - uprava kiizovatky silnice I11/3039 s mistni komunikaci ke htisti
o VD04 - ucelova komunikace propojujici systém cest v krajin€ v lokalité
u Linhartt

= Pfi umistovani novych ploch pro zastavbu podél stavajicich komunikaci je nezbytny
dostate¢ny odstup nové vymezovanych parcel od komunikaci tak, aby vefejny prostor
spliloval pozadavky dané ptisluSnymi predpisy.

= (dstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch
nebo vlastnich objekti.

= Stabilizované plochy pro parkovani jsou:

o  proti obecnimu tfadu pfi silnici 111/30142
o vedle firmy LIGO pifi silnici 111/3039
o Vlokalit¢ Kon€iny Vv ramci podnikatelskych ploch

=  Nové parkovisté je navrzeno u rybnika Spinka (vefejné prospésna stavba VD07).

* Pfi dimenzovani mistnich komunikaci nutno respektovat normu CSN v platném znéni.

Nové mistni komunikace budou navrZeny tak, aby umoznily pfijezd poZarnich vozidel

v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy.

Hromadna doprava

= Na uzemi obce je 5 stabilizovanych zastdvek autobusu, dal$i dvé jsou tésn€ za hranicemi
feSen¢ho uzemi. Nové zastavky autobusu izemni plan nenavrhuje.

Chodniky a pési cesty

= Uzemni plan navrhuje chodnik podél silnice I111/30412 — od bytovky k Jirkovym jako
vetejné prospésnou stavbu VDO6.

10



Uzemni plan navrhuje nékolik p&sich propojeni (&islovéni viz vykres ¢.05 Dopravni
infrastruktura)
1. od Kosteleckych Kongin k zelené turistické zna¢ce sméfujici do Cerveného
Kostelce
dvé propojeni smérem k Horni Radechové
od pani Simkové (202/4 k.0. Zabrodi) k Linharttim
od Linhartl podél piitoku k rybniku Spinka
od Linhart? ke kifzku na cesté od rybnika Spinka ke h¥iiti a dale smérem k silnici
I11/3039 a lesu (ke stavajici cesté na Bukovou horu)
od Sedlacku ke hiisti
7. od Sadovskych (Dolni Rybniky) k lokalité ,,Na Rovinach*

arwn

Sk

Rekreacni trasy

Turistické pési trasy a cyklotrasy jsou stabilizovany, respektovany.

Nové nejsou navrzeny.

d.2) Koncepce technické infrastruktury

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii — rozvody VN a trafostanice

Soucasny rozvodny systém VN ziistane zachovan. Nejsou navrzeny pielozky.
Potieby stavajici zastavby jsou pokryty ze stavajici sité.

Pokryti novych narokil na zasobovani elektrickou energii bude feSeno:
o posilenim vykont stavajicich trafostanic,
oV pfipad¢, Ze toto feSeni nebude dostacujici, tak umisténim novych.

Plochy pro umisténi novych trafostanic izemni plan konkrétn€ nevymezuje.
Uzemni plan vymezil plochu stavajici fotovoltaické elektrarny v Hornich Rybnicich.

Pti navrhu zasobovani elektrickou energii V nasledné dokumentaci se bude pocitat s tim,
ze obec nebude v nejblizsich letech plynofikovana.

d.2.2) Spoje

Navrzend zastavba bude napojena na stavajici telekomunikacni sit’, ktera je ve vSech
castech feSené¢ho tzemi.
Trasy vsech sdélovacich kabelil a radioreleovych tras, v€etné jejich ochrannych pasem

jsou navrhem respektovany, poptipad¢ bude v dalSim stupni dokumentace navrzena jejich
prelozka.

Vysilac¢e mobilnich operatoril izemni plan nenavrhuje. Jejich ptipadné umistovani musi
byt v souladu s podminkami funkéniho a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti.
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d.2.3) Zasobovani plynem

= Pfes &ast Zabrodi prochazi VTL plynovod DN 200 mm Cerveny Kostelec - Pavligov -
Babi. Zatizeni a jeho ochranné pasmo uzemni plan respektuje.

= U kiizovatky Na Spici je umisténa regula¢ni stanice VTL/STL, ze které je napojen
sttedotlakym plynovodem podnikatelsky areal Zabrodské Konciny. V Zabrodi je také
zafizeni katodové a anodové ochrany plynovodu. VSechna tato zatizeni jsou v uzemnim
plénu stabilizovéna.

= Zbytek uzemi neni plynofikovan. Vzhledem k predpokladané finanéni naro¢nosti a nizké
efektivnosti neni plynofikace tizemi feSena.

=V souladu s UP Horni Radechova je podél silnice 1/14 navrzen stiedotlaky plynovod
pro potieby obce Horni Radechova.

d.2.4) Zasobovani pitnou vodou
* Vodovodni sit’ pro zdsobovani stavajici zastavby je stabilizovana.
= Nov¢ lokality budou postupné piipojovany na blizké koncové tady.

= Nouzové zasobovani bude zabezpeceno dovozem vody cisternami z nejblizsiho
skupinového vodovodu, nebo ze zdroje Petrovicky.

d.2.5) Zajisténi vody pro hasebni ucely
= U stavajici zastavby je zabezpeceni pozarni vodou realizovano pomoci pozarnich
hydrantl osazenych na vodovodni siti a Z mistnich vodnich toki a ploch.

= U nové navrhovanych lokalit bude zajisténo dostate¢né zasobovani pozarni vodou.

= Projektové dokumentace vodovodu v jednotlivych lokalitach nové zastavby budou
zpracovany ve smyslu ptislusnych norem (CSN 755401, CSN 730873), z nichz vyplyva
| rozmisténi pozarnich hydrantti na vodovodnich fadech.

d.2.6) Odkanalizovani

= Navrhuji se &istirny odpadnich vod (dale téz COV) v Zabrodi a v Hornich Rybnicich
véetné kanaliza¢nich fadl (v¢etné rekonstrukce fadu v Hornich Rybnicich).

= Do doby realizace COV bude likvidace splagkovych vod individualni. VV Hornich
Rybnicich, pfi dodrZeni zdkonnych podminek pied¢isténi, 1ze predcisténé vody odvadéet
do rekonstruované a doplnéné jednotné kanalizace a dale do pravostranného pfitoku
Radechovky &. 5 (CHP1-01-03-040).

Srazkové vody

= Srazkové vody budou likvidovany pokud mozno vsakem na pozemku majitele
nemovitosti.

= Srazkové vody z komunikaci a vetejnych ploch budou odvadeény s vyuzitim ptirodni
I umélé retence mélkymi stokami ¢i otevienymi melkymi ptikopy do vodnich toki.
V Hornich Rybnicich je moZné vyuZiti stavajici jednotné kanalizace.
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d.3) Obc¢anské vybaveni

Zatizeni v majetku obce jsou vymezena v samostatnych plochach vefejné ob¢anské
vybavenosti OV (obecni ufad, matetska Skola, hasi¢ska zbrojnice).

Zména ¢1 Uzemniho planu Zabrodi navrhla plochu Z58 pro ob&anské vybaveni —
vefejnou infrastrukturu.

Stabilizovan je areal stavajiciho obecniho htisté a dalsi dveé plochy hiist’ (u Brodského
rybniku a détské hiisté v Satelitu) — plochy OS.

Navrzena je plocha pro rozsifeni viceucelového obecniho sportoviste.

Dalsi vybavenost miize byt pii dodrzeni podminek uspotadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti umistovana v plochach obytné zastavby a smisenych plochach.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

e.l) Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
V krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy nezastavéného Uzemi jsou Cclenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva

a utvareni krajiny na:

= plochy p¥irodni (NP) — s nejvyssim pfirodnim potencidlem v izemi a potfebou ochrany
piirodnich prvka; v fe§eném uzemi zahrnuji biocentra véetné vodnich ploch Spinka
a Brodsky

= plochy zemédélské (NZ) — s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby vcetné
intenzivnich forem obhospodatovani — tj. izemi intenzivné zeméd¢lsky obhospodafované

= plochy lesni (NL) — plochy s lesnimi porosty, plochy ostatni s vysokou zeleni plnici
funkce lesa

= plochy smiSené nezastavéného izemi (NSx) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit hlavni G€el vyuziti; pfijatelné formy vyuziti jsou vSak vzdy vyznaceny pfislusnym
indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzdjemném souladu

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou izemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prostifedkem pro usmérnéni vyuzivani a budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném tizemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v ptipustném
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

e.2) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje tyto zmény v krajing.
(oznacovani ploch zmén v krajiné viz vykresy PI, P2, O6, oznacovani verejné prospésnych
staveb ve vykresu P3)

= KO01 az K07 - navrZené lokalni biokoridory, vefejné prospésna opatieni VUO1 az VUO7
= KO8 - rozsiireni mistni komunikace z Hornich Rybniku k silnici 111/3039
S doprovodnou zeleni

- vefejné prospésna stavba VD02
= KO09 - uprava kriZovatky silnice I11/3039 s mistni komunikaci ke h¥isti

- vefejné prospésna stavba VD03
= K10 - icelova komunikace propojujici systém cest v krajiné (u Linhartii)

- vefejne prospésna stavba VD04

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan upfesiiuje regionalni izemni systém ekologické stability (dale téz USES):
= regionalni biocentrum RBC 525 U Spinky

= regionalni biokoridor RBK 767 s vloZzenym LBC Nad Podhajim

= regionalni biokoridor RBK 768/1
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Uzemni plan vymezuje lokalni izemni systém ekologické stability:

lokalni biocentra (LBC): LBC Spinka, LBC Brodsky rybnik, LBC Kostelecké Konéiny,
LBC Zabrodské Konciny, LBC Lada (¢ast), LBC Kovartuv kopec, LBC Nad Dolnimi
Rybniky
lokalni biokoridory (LK):

o LBK na severozapadni hranici obce s méstem Cerveny Kostelec (&ast)

o LBK na severovychodnim okraji na hranicich s méstem Cerveny Kostelec a s obci
Horni Radechova
LBK mezi LBC Zabrodské Konciny a LBC Kovaiav kopec
LBK mezi LBC Zabrodské Konéiny a LBC Lada
LBK mezi LBC Spinka a LBC Kovaitv kopec
LBK mezi LBC Kovaitav Kopec a LBC na uzemi obce Horni Radechova
vychodné od hranice obce
LBK mezi LBC Rybnik Piccolomini (izemi obce Kramolna) a LBC Nad Dolnimi
Rybniky s odbockou k RBK 767

O O O O

O

e.4) Ochrana pied povodnémi a protierozni opatieni

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni protipovodiiova a protierozni opatien.

V ramci plochy Z28 podél cesty k ,,RtiZzence™ je navrzena plocha vefejného prostranstvi,
kde chce obec fesit problematiku vsakovani pfivalovych vod na louce u cesty a soucasné
ziidit parkoviste.

Pro vybrané plochy se stanovuje koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani
destovych vod. Koeficienty jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu. V této kapitole je i definice tohoto
koeficientu.

Dalsi opatfeni lze realizovat v nezastavéném Gizemi v souladu s podminkami vyuziti ploch
S rozdilnym zplisobem vyuZiti.

e.5) Rekreace

V feseném tizemi se stabilizuji plochy staveb pro rodinnou rekreaci u rybniku Spinka.

V feSeném Uzemi se stabilizuji plochy rekreace na plochach ptirodniho charakteru, které
se nachézeji na zapadnim pobiezi rybnika Spinka.

Nové plochy pro individualni ani hromadnou rekreaci Izemni plan nenavrhuje.

V tzemnim plénu jsou respektovany cykloturisticke i p€si turistické trasy. Nové uzemni
plan nevymezuje.

Uzemni plan vymezuje nova pé&si propojeni pro zvyseni prostupnosti krajiny s vyznamem
pro zejména mistni obyvatele.
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e.6) Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nenachazeji zadnd loziska nerostnych surovin ani evidované
dobyvaci prostory.

Sesuvna uzemi jsou evidovana v koordina¢nim vykresu odtivodnéni izemniho planu.
Z4dné navrhy se téchto uzemi nedotykaji.
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f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT] A STANOVEN{ PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Celé spravni uzemi Zabrodi je rozd€leno do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
Plochy bydleni

BH Bydleni v bytovych domech

BV Bydleni v rodinnych domech — venkovské

BV1 Bydleni v rodinnych domech — venkovské — specifické

Plochy rekreace
Rl  Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RN Rekreace - na plochach ptirodniho charakteru

Plochy ob¢anského vybaveni

OV Obcanské vybaveni - vetejna infrastruktura

OM Obcanské vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni
OS Obcanské vybaveni - t¢lovychovna a sportovni zatizeni

Plochy smiSené obytné
SV  SmiSené obytné - venkovské

Plochy dopravni infrastruktury
DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni

Plochy technické infrastruktury
Tl  Technickd infrastruktura - inZenyrské sité

Plochy vvroby a skladovani
VD Vyroba a skladovani - drobné a femeslna vyroba
VZ zemédélska vyroba

Plochy specifické
X Plocha specificka - fotovoltaicka elektrarna

Plochy veiejnych prostranstvi
PV  Vefejna prostranstvi
Z\/ Vefejna prostranstvi - vefejna zelen

Plochy zelené
ZS Zelen soukromd a vyhrazena

Plochy vodni a vodohospodarské
W Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy nezastavéného tizemi

NZ Plochy zemédélské

NL Plochy lesni

NP  Plochy ptirodni

NSx Plochy smisené nezastavéného uzemi
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f.1) Obecné podminky a definice vybranych pojmi

Pti rozhodovani ve vSech plochéch s rozdilnym zpiisobem vyuziti musi byt splnény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového uspotradani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

Hlavni vyuziti stanovi plo$né€ pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pii
rozhodovani o vSech ostatnich zptisobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy smiSené stanoveno
vice riznych hlavnich vyuziti, 1ze za urcujici povazovat kterékoli z nich.

Ptipustné vyuziti zpravidla bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné ptipustné vyuziti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepiipustné vyuziti.

Nepftipustné vyuziti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuziti v plose existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
ptipustné ¢i podminéné ptipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb 1ze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového uspotadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspotradani nevyhovi, 1ze bez omezeni
udrzovat.

Pro plochy Z04, Z05, Z06, Z 38, Z40, Z53, 754 plati, ze nova parcelace bude respektovat
vymezené vetejné prostranstvi o Sifce minimalné 8m.

Maximalni procento zastavéni

Maximalni procento zastavéni je stanoveno jako podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku k celkové plose stavebniho pozemku. Zastavéna plocha je souctem vsech
zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich
1 podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyil se zapocitavaji.
U objektti poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi Carami vedenymi vné&j$imi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukei je zastavéna
plocha vymezena pravothlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.
Zpevnéné plochy (naptiklad komunikace, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy
nezapocitavaji).

Maximalni procento zastavéni je uvedené u vybranych ploch v podminkach prostorového
uspotadani.
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Koeficient nezpevnénych ploch.

Koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, se stanovi jako
podil ploch schopnych vsakovani destovych vod K celkové plose stavebniho pozemku.
Plochy schopné vsakovéani destovych vod jsou nezpevnéné plochy s pfirodnimi porosty
travnik, keft a stromi a dalsi plochy, pokud jsou schopné vsakovani. U ploch
S ¢astecnou schopnosti vsakovani se tyto plochy zapocitavaji podilem odpovidajicim
schopnosti vsakovani.

Koeficient je uvedeny u vybranych ploch v podminkach prostorového uspotadani.
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f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhi ploch a jejich prostorové uspoiadani

Pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti se stanovuji tyto podminky:

PLOCHY BYDLENI

BH Bydleni v bytovych domech
Hlavni vyuziti:

- pozemKky stavajicich staveb pro bydleni - bytové domy.
Piipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi, plochy vefejné zeleng,

- parkovisté a garaze pro obyvatele bytovych domd,

- plochy soukromé a vyhrazené zelené pro obyvatele bytovych domd,

- détska hristé a drobna sportovisté pro mistni obyvatele,

- souvisejici obcanské vybaveni (maloobchodni prodej, drobné nerusici sluzby),
integrované v bytovych domech, které nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose,

- nezbytna souvisejici technickéd vybavenost.

NepFipustné vyuZziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ui€inky na Zivotni prostiedi prekracuji
limity uvedené v ptislusnych predpisech,

- veskeré¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména pak
stavby pro individudlni rekreaci, stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢lské stavby.

Podminky prostorového uspoiadani (plati pouze pro stavajici zastavbu, nova neni
piipustnd):

- nastavby zvySujici pocet podlaZi jsou vylouceny.

BV _Bydleni v rodinnych domech — venkovské
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni individualni — izolované rodinné domy.
Piipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pesich
a cyklistickych cest, parkt a dalsi vetejné zeleng,

- détska hiisté a sportovisté o vyméie do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napiiklad gardze a parkovaci
pristiesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobnég, vcetné jejich integrace do staveb pro bydleni,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozéasobovaciho charakteru,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

- pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni, v¢etné télovychovy a sportu,

- stavby a zafizeni pro podnikdni, maloobchod, stravovani, ubytovani a dalsi nerusici
sluzby (napftiklad pj¢ovny, kadetnictvi, Cistirny, poradenské sluzby a podobn¢)

0 maximélni zastavéné plose 100 m2, nebo integrované do stavby pro bydleni,

- podminéné ptipustné je vyuziti plochy Z53 v blizkosti pily.
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Podminky:

o ve vymezené ploSe nedojde umisténim piipustného vyuziti ke snizeni kvality
prostiedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a puady, emisi prachu a pachti, pfiméteného mnozstvi zelené, oslunéni
a nedojde ke zvyseni dopravni zatéze v sidle,

o parkovani uzivateli sluzeb bude feSeno na pozemku provozovatele,

piipustné vyuziti bude slouzit zejména obyvatelim ve vymezené ploSe,

o vyuziti plochy pro bydleni Z53 je podminéné ptipustné do doby priikkazu naplnéni
hygienickych limitt hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb v denni i no¢ni
dobg.

O

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim,
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Zakladni podminky prostorového usporadani:
Obecné:

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
upravy stavajicich staveb a ptipadné novostavby se musi svym charakterem (vyskova
hladina, méfitko, zastfeSeni) ptizpusobit charakteru okolni zastavby.

Dalsi podminky pro zastavitelné plochy:

minimalni velikost stavebniho pozemku: 800 m?; vyjime&né u jednotlivych parcel
(napiiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,
maximalni celkova zastavéna plocha: 250 m?.

Podminéné pripustné prostorové uspoiadani:

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi.

Podminka:

o pro okolni zastavbu jsou charakteristické také stavby o 2 nadzemnich podlazich a
podkrovi,

o stavba je ve svahu, v tomto ptipadé stavebni ufad individualné posoudi
prizptisobeni charakteru okolni zastavby a vhodnost zvyseni podlaznosti na 2
podlazi a podkrovi.

BV1 Bvdleni v rodinnych domech — venkovské — specifické

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni individualni — izolované rodinné domy.

Piipustné vyuziti:

vetejna prostranstvi véetn¢ mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich
a cyklistickych cest, parktl a dalsi vetejné zeleng,

détska hiisté a sportovisté o vyméfe do 500 m?,

zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, naptiklad garaZe a parkovaci
piistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, klilny, altany, pergoly, terasy, schodiste,
ploty a podobnég, vcetné jejich integrace do staveb pro bydleni,

stavby pro péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

souvisejici technicka infrastruktura,

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u n€hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni, véetné télovychovy a sportu,
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- stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani, ubytovani a dalsi nerusici sluzby
(naptiklad ptj¢ovny, kadeinictvi, Cistirny, poradenské sluzby a podobn¢) o maximalni
zastavéné plose 100 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni.

Podminky:
o ve vymezené plose nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména
z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pidy, emisi prachu
a pacht, priméfeného mnozstvi zelen€, oslunéni,
o nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle,
o parkovani uzivateli sluzeb bude feSeno na pozemku provozovatele,
o pripustné vyuziti bude slouzit zejména obyvatelim ve vymezené plose.
Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Zakladni podminky prostorového usporadani:
Obecné:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

- Upravy stavajicich staveb a ptipadné novostavby se musi svym charakterem (vyskova
hladina, méfitko, zastfeSeni) ptizpusobit charakteru okolni zastavby.

Dalsi podminky pro zastavitelné plochy:

- minimalni velikost stavebniho pozemku: 800 m?; vyjimeéné u jednotlivych parcel
(napiiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,

- maximalni celkova zastavéna plocha: 250 m?,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny

ke vzdjemnésouvisejicimpozemkiinjednoho-majitele-stavebnimu pozemku:

minimalné 0,60.

PLOCHY REKREACE

Rl Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a stavby pro rodinnou rekreaci.
Piipustné vyuziti:
- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pesich
a cyklistickych cest a vefejné zeleng,
- détsk4 hiisté a sportovisté o vyméie do 500 m?,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
- pobytové louky,
- drobné stavby bezprosttedné souvisejici s rekreaci, napiiklad kilny, altdny, pergoly,
terasy, ploty a podobng¢, vcetné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci,
- souvisejici technickd infrastruktura, zejména zafizeni na odvadéni a ¢isténi odpadnich
vod,
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
NepFipustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
- maximalni zastavéna plocha jednoho pozemku: 100 m?,
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RN Rekreace - na plochach prirodniho charakteru
Hlavni vyuziti:
- pozemKky stavajicich staveb a zafizeni pro rekreaci v uzemi biocentra vymezeného na
rybniku Spinka.
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi, pési a cyklistické cesty a verejna zelen,
- nezpevnéna détska hiisté a sportoviste,
- rekreacni louky,
- vefejna tabofiste,
- drobné stavby bezprosttedné souvisejici s rekreaci, napiiklad altany, pergoly,
- stavajici stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani, klubovny a dalsi sluzby pro
rekreaci,
- souvisejici technickd infrastruktura.
NepFipustné vyuZziti:
- oplocovani,
- veskeré nové stavby mimo stavby uvedené v pfipustném vyuziti,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- struktura zastavby: neni stanovena,
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
- minimalizace zastavénych a zpevnénych ploch (zpeviiovani ploch jen ptirodé¢ blizkym
zptisobem - plochy musi umoziovat alespoi ¢aste¢né vsakovani destovych vod.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV__Obcanské vybaveni - verejnd infrastruktura
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro potiebu obce (obecni Urad,
matefska Skola, hasi¢ska zbrojnice, obecni viceucelové sportovisté apod.)
Piipustné vyuziti:
- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby (naptiklad bytovy dam
s pecovatelskou sluzbou), péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, spolkovou ¢innost
a podobng,
- byt spravce,
- vefejna prostranstvi,
- vefejna zelen a vyhrazena zelei slouZici dané stavbé nebo zafizeni,
- souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.
NepFipustné vyuZziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
-—nejsou stanoveny
- jsou stanoveny pro plochu Z58:
- maximalni pocet podlazi: dv€ nadzemni podlazi + podkrovi,
- charakter zastavby bude pfizpisoben charakteru venkovskych usedlosti na izemi
obce Zabrodi - viz kapitola ¢.3) Urbanistickd kompozice a pozadavky
na prostorové usporadant,
- maximalni procento zastavéni: 50 %,
- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovéni destovych vod, vztazeny
ke stavebnimu pozemku: minimalné 0,3.
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OM Obcanské vybaveni - komerc¢ni zarizeni mala a stiredni

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a stavby pievazné komercni obCanské vybavenosti, slouzici
napftiklad pro maloobchodni prodej, ubytovani, stravovani, administrativu, sluzby.

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich
a cyklistickych cest a ploch vetejné zelené,

byt spravce,

nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim,

veskeré stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky na zivotni prosttedi piekracuji limity uvedené v prislusnych piedpisech.

Podminky prostorového uspoiadani pro lokalitu Z09:

maximalni procento zastavéni: 25 %,

minimdlni procento zelené: 60 %,

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 nadzemni podlazi a podkrovi,
pozaduje se vysoka architektonicka uroven feSeni, které bude predlozeno
zastupitelstvu obce ke schvaleni jesté pred zahajenim izemniho fizeni v téchto
lokalitach a k posouzeni stavebnim tradem.

Poznamka: u plochy Z09 je stanoven pozadavek zpracovani architektonické casti projektové

dokumentace autorizovanym architektem.

Podminky prostorového usporadani pro plochu OM v centru Hornich Rybnikii:

objem stavajici stavby nebude zvySovan
vyskova hladina nebude zvySovana

0OS Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zatizeni pro télovychovu a sport,
oteviend 1 kryta sportoviSte€ a hfiste.

Piipustné vyuziti:

vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest a vefejné zeleng,

vyhrazena zelen slouZici dané stavbé nebo zatizeni,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici se sportem ¢i rekreaci, naptiklad Satny,
hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, terasy a podobné, véetné jejich
integrace do ostatnich staveb ve vymezené plose,

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni pro kulturu,

souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani (naptiklad tur. ubytovna),
souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky,

souvisejici technickéd infrastruktura,

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

podminky budou stanoveny individualné po posouzeni stavebnim ufadem a
zastupitelstvem obce,
smeérem do volné krajiny bude soucasti pozemkti vysoka zelen.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV

SmiSené obytné - venkovské

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,
chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,
pozemky staveb a stavby obcanského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

vetejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch
vetejné zeleng,

détska hiisté a plochy sportovist o vyméte do 500 m?,

stavby pro agroturistiku,

stavby drobnych ubytovacich zatizeni (penziony),

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

nezbytna souvisejici technicka vybavenost,

souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),
nezbytné operné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pFripustné vyuZiti, u n¢hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, naptiklad drobnou femeslnou vyrobu, truhlarny,
pekérny, vyrobny potravin a napoji a podobné,

stavby a zafizeni pro zeméd¢€lstvi s vyjimkou intenzivni zivoc¢isné vyroby,

vyuziti ploch oznacenych Z10 a Z17v blizkosti silnice I/14.

Podminky:

o feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zatizeni nedojde k naruSeni uzivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality prostiedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a ptdy, emisi prachu a pachi,
priméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

o feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v sidle,

o parkovani uZivateli sluZzeb bude feSeno na pozemku provozovatele,

o Vplochich Z10 a Z17 musi byt v izemnim, respektive stavebnim fizeni
prokéazano, ze nebudou piekroCeny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich 1 venkovnich prostorech staveb a v chranénych venkovnich prostorech.

Nepripustné vyuZziti:

nov¢ stavby pro rodinnou rekreaci,

skladové¢ arealy,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim,

veSker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici kvalitu
prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:

upravy stavajicich staveb a ptipadné novostavby se musi svym charakterem (vyskova

hladina, méfitko, zastieSeni) pfizptisobit charakteru okolni zastavby.

Vv rozptylenych lokalitach zastavby v krajing, ktera si ponechala ptivodni charakter

venkovskych usedlosti, plati nasledujici podminky:

o maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

o minimalni velikost stavebniho pozemku: 1000 m?; vyjimeéné u jednotlivych parcel
(naptiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,

o koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny

ke vzajemnésowvisejicim-pozemkiimjednoho-majitele-stavebnimu pozemku:

minimalné 0,6,
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o Vkazdé z ploch Z59 a Z60 je mozné umistit maximalné 2 rodinné domy.
Podminéné pripustné prostorové usporradani:
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi
Podminka:
o pro okolni zastavbu jsou charakteristické také stavby o 2 nadzemnich podlazich
a podkrovi,
o stavba je ve svahu, v tomto piipadé stavebni Gfad individualné posoudi
prizptisobeni charakteru okolni zastavby a vhodnost zvyseni podlaznosti na
2 podlazi a podkrovi.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni
Hlavni vyuziti:
- pozemKky a stavby silnic, v€etné naspu, zaiezl, opernych zdi, mostd a podobné,
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- chodniky a dalsi pési cesty, cyklostezky,
- souvisejici technickd infrastruktura,
- doprovodna a izola¢ni zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo ptfipustnym vyuzitim,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI Technicka infrastruktura - inZenyrské sité
Hlavni vyuziti:
- pozemky a stavby technické infrastruktury.
Piipustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura,
- doprovodna a izolacni zelen,
- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.
NepFipustné vyuZziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Drobna a Femeslna vyroba
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a stavby a zatizeni pro drobnou nerusici vyrobu a vyrobni 1 nevyrobni
sluzby, jejichZ negativni vliv nad pfipustnou mez nepiekracuje hranice aredlu.
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Pripustné vyuziti:
- plochy staveb a stavby pro vyrobu a skladovani, jejichz negativni vlivy za hranici
arealu neptrekroci limity uvedené v piislusnych piedpisech,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- sluzebni byt,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost.
NepFipustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni G€inky za hranici aredlu, véetné
souvisejici dopravni obsluhy, pfekroci limity uvedené v ptislusnych predpisech,
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- zem¢délska zivocisna vyroba,
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
Podminky prostorového usporadani:
- ve stavajicich plochach nezvysovat vySkovou hladinu zastavby,
- Vnoveé navrzenych lokalitdch vySkova hladina staveb max. 8 m,
- unove navrzenych lokalit (Z11, Z12 a Z52) koeficient nezpevnénych ploch,
schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkim
V arealu: minimalné 0,35,
- smérem do volné krajiny vysadby pasu vysoké zelen¢ pro lepsi zaclenéni arealu do
krajiny.

VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a stavby a zatizeni pro zeméd¢€lskou rostlinnou i Zivo¢iSnou vyrobu.
Piipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobni a servisni sluzby,
- souvisejici stavby a zatizeni pro administrativu a stravovani,
- skladovéani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim, zejména sklady
zeméedelskych produktii a zemédélske techniky,
- vybéhy pro dobytek,
- sluzebni byt,
- doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen,
- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, véetné zasobovani a parkovani,
- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.
NepFipustné vyuZziti:
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
- veskeré¢ stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni
ucinky piekracuji piipustné hygienické limity,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina ptipadnych novych staveb max. 8 m,
- smérem k okolnim plocham v zastavéném uzemi a smérem do volné krajiny bude
soucasti pozemku vysoka zelen.
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PLOCHY SPECIFICKE

X Plocha specificka - fotovoltaicka elektrarna
Hlavni vyuziti:
- plocha fotovoltaické elektrarny.
Piipustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
- oploceni.
Nepripustné vyuziti:
- vesker¢ dalsi stavby neuvedené v hlavnim a ptipustném vyuziti,
- veskera zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV_Veiejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:
- pozemky vetejnych prostranstvi — ulice, chodniky, parky a dalsi vefejna zelen, ostatni
prostory ptistupné bez omezeni.
Piipustné vyuziti:
- mistni komunikace, i¢elové komunikace, pési cesty, in-line dradhy, cyklostezky,
- parkovaci stani,
- autobusové zastavky,
- prvky drobné architektury, naptiklad pfistfesky, altany, pergoly, schodisté, sochy,
kasny, fontany a podobné,
- telefonni budky, prodejni stanky,
- détskd hiisté o vyméie do 500 m?,
- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,
- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.
NepFipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
Podminky prostorového uspoiadani:
- prostorové usporadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklist 1 automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen,
- podél cest v krajin€ budou na vhodnych mistech vysazena stromoftadi.

ZV__Verejna prostranstvi - vefejna zelen
Hlavni vyuziti:

- pozemky vetejné pristupné zelené v sidlech, vétSinou parkove upravené.
Piipustné vyuziti:

- prvky drobné¢ architektury, sochy, kiize, pomniky, lavicky, pési cesty a chodniky.
NepFipustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZELENE

ZS Zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
- pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druhti ploch.
Ptipustné vyuziti:
- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro
uskladnéni zahradniho nacini,
- oploceni.
Nepftipustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodarské
Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodaiské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen - biehové porosty,
- souvisejici stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodafstvi.
NepFipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
Podminky prostorového uspoiadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuziti:

- zemé&délska produkce na pozemcich zemé&délského ptidniho fondu,
Piipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodatrovani zemédélské pldy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, ptisttesky pro letni pastvu dobytka,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledka,

- opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti iizemi,

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodaftstvi, vodni plochy a toky,

- stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napiiklad ucelové a mistni komunikace,
pesi cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami
ochrany ZPF

- souvisejici technicka infrastruktura,

- oploceni pastevnich areald a vybéhu, sadt a zahrad,
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doprovodna a rozptylena zelen, kterda neomezuje obhospodaiovani zemédélskych
pozemkii.

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo piipady uvedené v piipustném
vyuziti,

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo piipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

oplocovani mimo ptipady uvedené v piipustném vyuziti,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatort, stavby a zatizeni pro tézbu nerosti

a pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového uspoiadani:

nejsou stanoveny.

NP Plochy prirodni

Hlavni vyuziti:

prvky USES — biocentra.

Pripustné vyuziti:

nezbytné stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd,
opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti tizemi,
nezbytné stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi,

nezbytné stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodafistvi, vodni plochy a toky,
vyjimecné€ nezbytnd liniova technickd infrastruktura,

pesi a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu.

Nepripustné vyuZziti:

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo ptipady uvedené v podminéné
piipustném vyuZiti,

oplocovanti,

¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany ptirody a krajiny,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatorti, stavby a zatizeni pro téZbu nerosti,
pro zeméd¢lstvi a pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového uspoiadani:

nejsou stanoveny.

NSx Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti je pro vymezenou plochu stanoveno indexy (x):

p — pfirodni:
pozemky piirozenych a ptirodé blizkych ekosystémi

Z — zemédélska:
zeméedélska produkce na pozemcich zemédélského ptidniho fondu, stavby,
zafizeni a jin4 opatfeni pro obhospodarovani zemédélské piidy a pastevectvi,
zejména seniky, pastevni aredly, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,

I — rekreacni nepobytova:
rekreacni krajinné plochy, naptiklad rekreacni louky, a dale souvisejici stavby
a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport, napiiklad lavicky, ptisttesky, altany,
odpocivadla, informaéni prvky, pfirodni aredly zdatnosti, rozhledny, hygienické
zafizeni, ekologické a informacni centra.
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Pripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dtsledkai,

opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti tizemi,
stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,

nezbytné stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napiiklad ucelové komunikace,
pesi cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zdsadami
ochrany ZPF,

nezbytna technickd infrastruktura,

oploceni pastevnich areald a vybéeht,

oploceni sadu a zahrad.

NeprFipustné vyuZziti ve vSech plochéach (bez ohledu na jejich index):

zména druhu pozemku z trvalych travnich porostti na ornou ptdu,

slucovani pozemku za uc¢elem velkovyrobnich forem obhospodatovani,

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo piipady uvedené v ptipustném
vyuZziti,

stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo piipady uvedené v piipustném vyuziti;
zejména jsou nepiipustna golfova hiisté, ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo ptipady uvedené

V pfipustném vyuziti,

oplocovani mimo ptipady uvedené v piipustném vyuziti,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysila¢e mobilnich operatort a stavby a zafizeni pro téZbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:

stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy, dany jejim hlavnim vyuzitim.

NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Piipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi,

stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd,

opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti zemi,
nezbytné tcelové a pesi cesty.

nezbytné stavby liniové technické infrastruktury,

prvky izemniho systému ekologické stability,

oploceni obor a lesnich skolek,

ostatni zelen.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
oplocovani s vyjimkou oploceni obor a lesnich Skolek,

stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,

vétrné a fotovoltaické elektrarny,

stavby pro tézbu nerostt.
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f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem, které by mohly snizit hodnotu
nebo zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organti ochrany piirody (§12, zdkona 114/92
Sb. o ochrané ptirody a krajiny).

Podminky ochrany krajinného razu jsou vtéleny do podminek pro vyuziti ploch a jejich
prostorové usporadani v kapitole f.2).

Jde zejména o tyto podminky:

citlivé zaclenéni nové zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo
k naru$eni krajinného razu,

vysadba zelen€ na rozhrani zastavby a volné krajiny,

neumoznéni vystavby vétrnych elektraren na celém tizemi obce,

neumoznéni vystavby fotovoltaickych elektraren v nezastavéném tzemi,
vylouc€eni nezddoucich druhil staveb v nezastavéném tzemi

(nezéddouci druhy staveb jsou vyjmenovany v podminkéch vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti — v odstavcich nepfipustné vyuziti),

charakter zastavby,

maximalni procento zastavéni,

koeficient nezpevnénych ploch.

Podminky ochrany krajinného razu pro plochu Z58 jsou stanoveny v kapitole f.2),
v regulativech ploch OV Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura.

32



g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

g.1) Veiejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout
nebo omezit

Uzemnim planem Zabrodi jsou vymezeny tyto vefejné prospéiné stavby, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam odejmout nebo omezit v souladu s §170 stavebniho zékona:

Dopravni infrastruktura

= VDOL...vefejna dopravni infrastruktura — rozsifeni mistni komunikace s doprovodnou
zeleni vedouci od obecniho ufadu v Hornich Rybnicich k plocham nové vystavby

= VDO02... vetejna dopravni infrastruktura — mistni komunikace s doprovodnou zeleni
vedouci z Hornich Rybniki ke kfiZzovatce se silnici 111/3039

= VDO03...vefejnd dopravni infrastruktura — Gprava ktizovatky silnice I111/3039 s mistni
komunikaci ke hfisti

= VDO04...ucelova komunikace propojujici systém cest v krajin€ (u Linhartt)

= VDO06...vetfejna dopravni infrastruktura — chodnik podél silnice 111/30412 v Hornich
Rybnicich

= VDO7...vefejna dopravni infrastruktura — parkovi§té u Spinky (véetné opatieni proti
ptivalovym vodam)

Poznamka: VDOS... ndvrh upravy mistni komunikace byl po verejném projednani vypustén

Technicka infrastruktura

= VTOL...vefejna technicka infrastruktura — vystavba COV Horni Rybniky
= VTO02...rekonstrukce a nova kanalizace k COV Horni Rybniky

= VTO3...vefejna technicka infrastruktura — vystavba COV Zabrodi

= VTO04...rekonstrukce a nova kanalizace k COV Zabrodi

g.2) Veiejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkium a stavbam odejmout
nebo omezit

Uzemnim planem Zabrodi jsou vymezena tato vefejné prospésna patieni, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit v souladu s §170 stavebniho zakona:

= Plochy pro zaloZeni prvkli tizemniho systému ekologické stability — lokalnich biokoridori
VUO01 az VUO07.

33



h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uzemnim planem Zabrodi je vymezen pozemek pro vefejné prospé&$nou stavbu, ke kterému
ma obec predkupni pravo na zakladé §101 stavebniho zakona:

Verejné prospésna stavba pro verejnou infrastrukturu — obéanské vybaveni
= POO01 plocha pro obecni viceucelovou sportovni a spolecenskou halu.

DalSi nalezitosti z hlediska zapisu na listy vlastnictvi:
Ptedkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Zabrodi.
Plocha je vymezena na ¢asti pozemku p.¢. 400/5, k.u. Zabrodi a na celém pozemku
p.€.400/6 k.. Zabrodi.

i) STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6 SZ

Uzemni plan tato opatfeni nestanovuje.

i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Névrh tizemniho planu Zabrodi vymezuje tyto plochy izemnich rezerv:

RO1 plocha drobné a femeslné vyroby v Zabrodskych Kon¢inach
- drobn4 a femeslna vyroba - VD
Podminky pro provéteni:
- provéfit vliv na krajinny raz, na hygienu prostfedi a dopravni napojeni plochy
R0O2 plocha podél ulice od pomniku k Hruskovym v Zabrodi
- bydleni venkovské - BV
Podminky pro provéteni:
- provéfit potiebu vymezeni dalsi plochy pro obytnou zastavbu, vliv na krajinny raz
a dopravni napojeni plochy
R03 plocha v Hornich Rybnicich vychodné od Satelitu (smérem k silnici)
- bydleni venkovské - BV
Podminky pro provéteni:
- provétit potfebu vymezeni dalsi plochy pro obytnou zastavbu a dopravni napojeni
plochy
R04 plocha podél ulice od provozovny firmy LIGO v Zabrodi
- bydleni venkovské - BV
Podminky pro provéteni:
- provétit potfebu vymezeni dalsi plochy pro obytnou zastavbu
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k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO UZAVRENIM-DOHODY DOHODOU
O PARCELACI

Uzemni plan tyto plochy a koridory nestanovuje.

) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan tyto plochy a koridory nestanovuje.
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m) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan tyto plochy a koridory nestanovuije.

n) STANOVENiI PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Viz priloha S3 Schéma poradi zmeén v uzemi
Uzemni plan stanovuje, Ze vystavba v zastavitelné plose Z43 muize byt realizovana aZ po
vyuziti sousedni ¢asové predchazejici plochy Z40.

Vyuzitim plochy se mini to, Ze v plose Z40 piekroci soucet rozlohy pozemk s jiz
zkolaudovanymi stavbami 70% celkové vyméry lokality.

o) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB-PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
- :

Uzemni plan Zabrodi vymezuje plochu Z09, ve které miize vypracovéavat architektonickou
Cast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt, vzhledem k tomu, Ze se jedna
o urbanisticky vyznamnou stavbu — stavbu v pohledové exponované poloze.

p) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu Zabrodi obsahuje 36 ¢islovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu Zabrodi obsahuje 3 vykresy a 1 schéma.
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