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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

» Hranice zastavéného uzemi byla vymezena v souladu s §58 Stavebniho zékona
a zachycuje stav 1.11.2021.

= Zastavéné uzemi je zakresleno ve Vykrese zdkladniho Clenéni uzemi P1 i v ostatnich
vykresech.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje izemi

* Harmonicky rozvoj obce jako multifunkéniho vyvazeného tizemi.

= ZlepSovani kvality obytného prostiedi s hodnotnym pfirodnim a rekreaénim zazemim.

» Vytvareni podminek i pro rozvoj podnikatelskych aktivit, které nebudou zhorSovat
zivotni prostiedi.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot izemi

»  Veskery rozvoj je podminén ochranou ptirodnich, kulturnich i civilizaénich hodnot
uzemi, respektovanim charakteristickych znakt krajiny i1 zastavby.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto hodnoty:
» vyznamné krajinné prvky ze zakona: lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy
= mimofadnou hodnotou jsou rybniky Spinka a Brodsky, a to jak z hlediska piirodniho, tak
I z hlediska vyznamu pro rekreaci
* vyznamnd mista, vyhledy, kiizky a pomniky
= charakter rozptylené zastavby zemédélskych usedlosti
* Uzemni systém ekologicke stability
= kvalitni zemé&dé€lské pidy, ¢asto odvodnéné

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Koncepce usporadani sidelni struktury

= Sidelni struktura se bude nadale rozvijet zejména jako rozptylena s fadou ptuvodnich
zemédélskych usedlosti napojenych na ucelové komunikace.

= Charakter kompaktniho sidla se navrhuje v centralni ¢asti Hornich Rybnikii.

= ZlepSovani dopravni a technické infrastruktury se zamé&fi zejména na mista vétsi
koncentrace zastavby stavajici 1 navrZené, kterych je nékolik:

o Horni Rybniky — stfed, kde je umistén obecni ufad — pfevazné s obytnou funkci
o okoli kiizovatky silnice 111/3039 s mistni komunikaci ke Spince — pfevazné
S obytnou funkci
o Zabrodi - ulice od pomniku ke Hruskovym
o Zabrodské Konciny — pfevazné s vyrobni funkci




o Kostelecké Konciny — se smiSenym vyuzitim
o Horni Rybniky — jih — kde se v sousedstvi matetské skoly umist'uje plocha
pro obcanskou vybavenost

c.2) Urbanisticka koncepce a vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Bydleni

Hlavni rozvijejici se funkci Zabrodi je a bude bydleni, v pfiméfené mite integrované
s dal§imi nerusicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim.

Nové plochy pro bydleni jsou navrzeny rozptylené vV navaznosti na stavajici zastavbu
s ohledem na pfirodni hodnoty Gzemi.

Mistem v¢tsi koncentrace novych ploch pro zastavbu jsou Horni Rybniky, které by
V budoucnu mohly byt kompaktnéjsim sidlem.

Uzemni plan vymezuje dvé zakladni kategorie obytnych ploch, které se lisi v mife
ptipustnych funkci mimo bydleni.

o Plochy bydleni venkovského (BV)

o Plochy smiSené obytné (SV)

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo
k naruseni krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného
prostiedi.

Pro rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi jsou navrzeny Gizemni rezervy.

Obc¢anské vybaveni a sport

Stavajici zatizeni obCanské vybavenost jsou po izemi obce rozptylena stejné jako bydleni.
Zatizeni v majetku obce jsou vymezena v samostatnych plochach vetejné obéanské
vybavenosti OV (obecni Giad, matetska Skola, zbrojnice).

Zména ¢1 Uzemniho planu Zabrodi navrhla plochu Z58 pro obéanské vybaveni —
vefejnou infrastrukturu.

Stabilizovan je areal stavajiciho obecniho hiisté a dalsi dvé plochy hiist’ (u Brodského
rybniku a détské h#isté v Satelitu) — plochy OS.

Navrzena je plocha pro rozsifeni viceucelového obecniho sportoviste.

Dalsi vybavenost mlze byt pii dodrzeni podminek uspotadani ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti umistovana v plochach obytné zastavby a smiSenych plochach.

Vyroba a podnikani

Stavajici plochy s vyrobnimi aktivitami jsou samostatné vymezeny jednak v plochach
drobné vyroby (VD), jednak v plochach zeméd¢lské vyroby (VZ - zde neni vyloucena
Zivoc€isSna vyroba).

Vyrobni a rozsahlejsi podnikatelské aktivity jsou soustfedény predevsim Vv lokalité
Zabrodské Konciny, kterd ma dobré predpoklady i pro dalsi rozvoj téchto aktivit,
vzhledem K prostorové izolovanosti a dobrému napojeni na dopravni infrastrukturu. Jsou
zde navrzeny nové zastavitelné plochy a izemni rezerva pro drobnou vyrobu.




=  Uzemni plan stabilizuje i dal3i jednotlivé plochy drobné vyroby, a to v blizkosti silnice
111/3039, 111/30310 a v Kosteleckych Koncinach.

= Zivo¢isna vyroba je umisténa v arealu na jiznim okraji Hornich Rybnikt. Nové plochy
pro zivocisnou vyrobu UP nenavrhuje.

= Dalsi mala plocha je umisténa v Zabrodi.

»  Drobné nerusici vyrobni sluzby lze realizovat i v plochach smisenych (SV).

Rekreace

= Stavajici plochy pobytové rekreace jsou stabilizovane na Gizemi obce pod hrazi rybniku
Spinka (RI).

=  Nové plochy pro individualni rekreaci izemni plan nenavrhuje.

* Na zapadnim biehu rybnika Spinky jsou vymezeny stabilizované plochy rekreace na
plochéch ptirodniho charakteru (RN).

=  Uzemni plan stabilizuje stavajici cykloturistické i p&ii trasy.

= Nové¢ jsou navrzena pési propojeni, ktera zvysi prostupnost krajiny a moznost jejiho
rekreacniho vyuziti pfedev$im pro mistni obyvatele.

=V souvislosti s rekreaénim vyuzivanim rybniku Spinka je navrzeno u hraze Spinky nové
parkoviste.

c.3) Urbanisticka kompozice a poZadavky na prostorové usporadani

= Zakladnim rysem urbanistické kompozice na izemi obce Zabrodi je rozptylena
urbanisticka struktura — rozvolnéna zastavba. Uzemni plan navrhuje v odiivodnénych
ptipadech doplnéni této rozptylené urbanistické struktury drobnéjsimi zastavitelnymi
plochami.

= Vyvoj poslednich desetileti koncentroval zastavbu v mistech snadnéji dostupnych
a ptipojitelnych na infrastrukturu. Nejvétsi ohnisko zastavby vzniklo v Hornich
Rybnicich, (tzv. ,,Satelit”). Centrum Hornich Rybnik se tak stalo jaddrem intenzivnéjsi
zastavby, na které navazuji navrZzené zastavitelné plochy.

* Pfirozhodovani ve vSech plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti musi byt splnény
podminky jejich prostorového usporadani. Jsou obsazené v kapitole f.2).

= Nova zastavba se musi pfizpisobit stavajici urbanistické struktufe a charakteru zastavby
V jejim okoli.

= Charakter stavajici zastavby je pfevazné venkovsky — venkovské usedlosti nebo izolované
domy.

= Charakter stavajicich venkovskych usedlosti je dan uspofaddnim staveb na pozemku
(naptiklad tvary ,,U%, ,,L*), obdélnymi piidorysy staveb a zastfeSenim hlavnich staveb
sedlovymi stiechami.

= U stavajicich izolovanych domt venkovského charakteru pfevazuji domy ptfizemni
s podkrovim a zastfeSenim sedlovymi nebo jinymi Sikmymi stfechami.

=V celém uzemi obce se vylu€uje vystavba novych bytovych domii, s vyjimkou moznosti
vystavby bytového domu s pecovatelskou sluzbou v zastavitelné plose Z58, ktera je
urcena pro obc¢anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu.




Pti vymezovani novych ploch zastavby musi byt ponechan dostate¢ny prostor pro vefejna
prostranstvi, ktera v Zabrodi predstavuji mistni komunikace. Pokud nestanovuje uzemni
plén jinak, bude minimalni §itka nové obestavovanych vefejnych prostranstvi s mistni
obousmérné provozovanou komunikaci 8m.

Na tizemi obce tradiéné nejsou vefejna prostranstvi typu naves. Uzemni plan nenavrhuje
prostor charakteru navsi, ale v rdmci lokality Z43 (v misté ohniska zastavby v Hornich
Rybnicich) je vymezena plocha pro vetfejnou dopravni infrastrukturu — rozsifeni mistni
komunikace a umisténi vefejné zelené (,,alejovou™ ulici). Plocha bude plnit i funkci
vetfejného prostranstvi, protoze tato mistni komunikace je vyznamnou osou Hornich
Rybnikd.
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c.5) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Pievazujici funkce plochy Oznaceni zastavitelné plochy

Z01, 203, Z04, Z05, 206, Z07, Z08,
Z10, Z13, Z14, 715, 716, Z17, 223,
224,725,726, Z31, 233, Z34, 7236,
237,238, 239, Z45, Z46, ZAT1, Z48,
Z49, Z49a, Z50, 751, Z54, Z59, 7260,

Plochy smiSené obytné - venkovské

262
Z18, 719, 720, Z21, 722, 7227, 728,
Bydleni v rodinnych domech - venkovské 729, 730, Z40, Z41, 742, 743, Z44,
Z53, 761
Drobna a femeslna vyroba 202,711, 712, 752
Technickd infrastruktura — inzenyrské sité Z56, Z57

Obcanské vybaveni - komer¢ni zatizeni mald a stfedni | Z09

Obcanské vybaveni — vetfejnd infrastruktura 7235, Z58

Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy prestavby.

€.6) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelen€ neni samostatné vymezen vzhledem k rozptylené struktuie
zastavby.

Propojeny systém zelen¢ v zastavéném lizemi 1 nezastavéném tvoii mimo les a plochy
uzemniho systému ekologické stability zejména doprovodna zeleni podél komunikaci
a vodoteci. Systém dopliuje i zelett soukroma — zahrady (samostatné vymezené, nebo
v ramci jinych druhti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti).

Uzemni plan vymezil nékolik drobnych ploch stavajici i navrzené vefejné zelené (ZV):
o stavajici: u sousosi Sv. Trojice a u sochy sv. Jana Nepomuckého
o navrzené podél silnice 111/30412 u plochy Z44 a podél silnice I11/3039 u plochy
Z30
Veftejnou zelen lze realizovat i v plochach vetejnych prostranstvi (PV)
o vysadba vetejné zelené - alej se navrhuje mezi Satelitem a plochou Z43, kde je
vymezeno rozsifeni ulice

V nové navrzenych zastavitelnych plochach Z40 a Z43 (v centru Hornich Rybnik)
budou plochy vetejné zelen€ a vefejnych prostranstvi vymezeny v souladu s pozadavky §7
vyhlasky ¢.501/20016 Sb. v ramci vypracovani izemnich studii, které izemni plam pro
tyto plochy stanovuje jako podminku.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

Automobilova doprava

= Kostru silni¢ni sité tvoii silnice I/14 a tii silnice II1. téidy (30310, 30412, 3039). Silnice
I1I. tridy jsou stabilizované a izemni plan je respektuje. Silnice I/14 je nadfazenou
dokumentaci navrzena k pielozeni mimo feSené uzemi. Po jeji realizaci bude stavajici
trasa pfevedena do niz$i kategorie.

= Plocha Z09 musi byt napojena na stavajici mistni komunikaci, pfimé piipojeni na silnici
/14 je vylouceno.

=  Systém dopliluji mistni a i¢elové komunikace. Uzemni plan navrhuje nékolik novych
komunikaci, nebo ve vybranych pfipadech navrhuje jejich rozsiteni. Tyto plochy jsou
zafazeny mezi plochy pro vetejné prospésné stavby (oznaceni kodem — viz vykres P3).
o VDOL1 - rozsifeni mistni komunikace s doprovodnou zeleni vedouci od obecniho
ufadu k plochdm nové vystavby
o VD02 - rozsiteni mistni komunikace z Hornich Rybniku k silnici 111/3039
s doprovodnou zeleni
o VD03 - uprava kiizovatky silnice I11/3039 s mistni komunikaci ke htisti
o VD04 - ucelova komunikace propojujici systém cest v krajiné v lokalité
u Linhartt

= Pfi umistovani novych ploch pro zastavbu podél stavajicich komunikaci je nezbytny
dostate¢ny odstup nové vymezovanych parcel od komunikaci tak, aby vefejny prostor
spliloval pozadavky dané ptisluSnymi predpisy.

= (dstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch
nebo vlastnich objekti.

= Stabilizované plochy pro parkovani jsou:

o  proti obecnimu tfadu pfi silnici 111/30142
o vedle firmy LIGO pifi silnici 111/3039
o Vlokalit¢ Kon€iny Vv ramci podnikatelskych ploch

=  Nové parkovisté je navrzeno u rybnika Spinka (vefejné prospésna stavba VD07).

* Pfi dimenzovani mistnich komunikaci nutno respektovat normu CSN v platném znéni.

Nové mistni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily pfijezd poZarnich vozidel

v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy.

Hromadna doprava

= Na uzemi obce je 5 stabilizovanych zastdvek autobusu, dal$i dvé jsou tésn€ za hranicemi
feSen¢ho uzemi. Nové zastavky autobusu izemni plan nenavrhuje.

Chodniky a pési cesty

= Uzemni plan navrhuje chodnik podél silnice 111/30412 — od bytovky k Jirkovym jako
vetejné prospésnou stavbu VDO6.
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Uzemni plan navrhuje nékolik p&sich propojeni (&islovéni viz vykres ¢.05 Dopravni
infrastruktura)
1. od Kosteleckych Kongin k zelené turistické zna¢ce sméfujici do Cerveného
Kostelce
dvé propojeni smérem k Horni Radechové
od pani Simkové (202/4 k.0. Zabrodi) k Linharttim
od Linhartl podél piitoku k rybniku Spinka
od Linhart? ke kifzku na cesté od rybnika Spinka ke h¥iiti a dale smérem k silnici
I11/3039 a lesu (ke stavajici cesté na Bukovou horu)
od Sedlacku ke hiisti
7. od Sadovskych (Dolni Rybniky) k lokalité ,,Na Rovinach*

arwn

Sk

Rekreacni trasy

Turistické pési trasy a cyklotrasy jsou stabilizovany, respektovany.

Nové nejsou navrzeny.

d.2) Koncepce technické infrastruktury

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii — rozvody VN a trafostanice

Soucasny rozvodny systém VN ziistane zachovan. Nejsou navrzeny pielozky.
Potieby stavajici zastavby jsou pokryty ze stavajici sité.

Pokryti novych narokil na zasobovani elektrickou energii bude feSeno:
o posilenim vykont stavajicich trafostanic,
o Vpfipad¢, Ze toto feSeni nebude dostacujici, tak umisténim novych.

Plochy pro umisténi novych trafostanic izemni plan konkrétn€ nevymezuje.
Uzemni plan vymezil plochu stavajici fotovoltaické elektrarny v Hornich Rybnicich.

Pti navrhu zasobovani elektrickou energii V nasledné dokumentaci se bude pocitat s tim,
ze obec nebude v nejblizsich letech plynofikovana.

d.2.2) Spoje

Navrzend zastavba bude napojena na stavajici telekomunikacni sit’, ktera je ve vSech
castech feSené¢ho tzemi.
Trasy vsech sdélovacich kabelil a radioreleovych tras, v€etné jejich ochrannych pasem

jsou navrhem respektovany, poptipad¢ bude v dalSim stupni dokumentace navrzena jejich
prelozka.

Vysilac¢e mobilnich operatoril izemni plan nenavrhuje. Jejich ptipadné umistovani musi
byt v souladu s podminkami funkéniho a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti.
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d.2.3) Zasobovani plynem

= Pfes &ast Zabrodi prochazi VTL plynovod DN 200 mm Cerveny Kostelec - Pavligov -
Babi. Zatizeni a jeho ochranné pasmo uzemni plan respektuje.

= U kiizovatky Na Spici je umisténa regula¢ni stanice VTL/STL, ze které je napojen
sttedotlakym plynovodem podnikatelsky areal Zabrodské Konciny. V Zabrodi je také
zafizeni katodové a anodové ochrany plynovodu. VSechna tato zatizeni jsou v uzemnim
plénu stabilizovana.

= Zbytek uzemi neni plynofikovan. Vzhledem k predpokladané finanéni naro¢nosti a nizké
efektivnosti neni plynofikace tizemi feSena.

=V souladu s UP Horni Radechova je podél silnice 1/14 navrzen stiedotlaky plynovod
pro potieby obce Horni Radechova.

d.2.4) Zasobovani pitnou vodou
* Vodovodni sit’ pro zdsobovani stavajici zastavby je stabilizovana.
= Nov¢ lokality budou postupné ptipojovany na blizké koncové tady.

= Nouzové zasobovani bude zabezpeceno dovozem vody cisternami z nejblizsiho
skupinového vodovodu, nebo ze zdroje Petrovicky.

d.2.5) Zajisténi vody pro hasebni ucely
= U stavajici zastavby je zabezpeceni pozarni vodou realizovano pomoci pozarnich
hydrantl osazenych na vodovodni siti a Z mistnich vodnich toki a ploch.

= U nové navrhovanych lokalit bude zajisténo dostate¢né zasobovani pozarni vodou.

= Projektové dokumentace vodovodu v jednotlivych lokalitach nové zastavby budou
zpracovany ve smyslu ptislusnych norem (CSN 755401, CSN 730873), z nichz vyplyva
| rozmisténi pozarnich hydrantti na vodovodnich fadech.

d.2.6) Odkanalizovani

= Navrhuji se &istirny odpadnich vod (dale téz COV) v Zabrodi a v Hornich Rybnicich
véetné kanaliza¢nich fadl (v¢etné rekonstrukce fadu v Hornich Rybnicich).

= Do doby realizace COV bude likvidace splagkovych vod individualni. VV Hornich
Rybnicich, pfi dodrZeni zdkonnych podminek pied¢isténi, 1ze predcisténé vody odvadéet
do rekonstruované a doplnéné jednotné kanalizace a dale do pravostranného pfitoku
Radechovky &. 5 (CHP1-01-03-040).

Srazkové vody

= Srazkové vody budou likvidovany pokud mozno vsakem na pozemku majitele
nemovitosti.

= Srazkové vody z komunikaci a vetejnych ploch budou odvadeény s vyuzitim ptirodni
I umélé retence mélkymi stokami ¢i otevienymi melkymi ptikopy do vodnich toki.
V Hornich Rybnicich je mozné vyuziti stavajici jednotné kanalizace.
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d.3) Obc¢anské vybaveni

Zatizeni v majetku obce jsou vymezena v samostatnych plochach vefejné ob¢anské
vybavenosti OV (obecni ufad, matetska Skola, hasi¢ska zbrojnice).

Zména ¢1 Uzemniho planu Zabrodi navrhla plochu Z58 pro ob&anské vybaveni —
vetejnou infrastrukturu.

Stabilizovan je areal stavajiciho obecniho htisté a dalsi dveé plochy hfist’ (u Brodského
rybniku a détské hristé v Satelitu) — plochy OS.

Navrzena je plocha pro rozsifeni viceucelového obecniho sportoviste.

Dalsi vybavenost miize byt pii dodrzeni podminek uspotadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti umistovana v plochach obytné zastavby a smisenych plochach.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

e.l) Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
V krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy nezastavéného Uzemi jsou Cclenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva

a utvareni krajiny na:

= plochy p¥irodni (NP) — s nejvyssim pfirodnim potencidlem v izemi a potfebou ochrany
piirodnich prvka; v fe§eném uzemi zahrnuji biocentra véetné vodnich ploch Spinka
a Brodsky

= plochy zemédélské (NZ) — s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby vcetné
intenzivnich forem obhospodatovani — tj. izemi intenzivné zeméd¢lsky obhospodafované

= plochy lesni (NL) — plochy s lesnimi porosty, plochy ostatni s vysokou zeleni plnici
funkce lesa

= plochy smiSené nezastavéného izemi (NSx) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit hlavni Gcel vyuziti; pfijatelné formy vyuziti jsou vSak vzdy vyznaceny ptisluSnym
indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzdjemném souladu

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou izemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prostifedkem pro usmérnéni vyuzivani a budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném tizemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v ptipustném
vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

e.2) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje tyto zmény v krajing.
(oznacovani ploch zmén v krajiné viz vykresy PI, P2, O6, oznacovani verejné prospésnych
staveb ve vykresu P3)

= KO01 az K07 - navrZené lokalni biokoridory, vefejné prospésna opatieni VUO1 az VUO7
= KO8 - rozsiieni mistni komunikace z Hornich Rybniku k silnici 111/3039
S doprovodnou zeleni

- vefejné prospésna stavba VD02
= KO09 - uprava kriZovatky silnice I11/3039 s mistni komunikaci ke h¥isti

- vefejné prospésna stavba VD03
= K10 - icelova komunikace propojujici systém cest v krajiné (u Linhartii)

- vefejne prospésna stavba VD04

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan upiesiiuje regionalni uzemni systém ekologické stability (dale téz USES):
= regionalni biocentrum RBC 525 U Spinky

= regionalni biokoridor RBK 767 s vloZzenym LBC Nad Podhajim

= regionalni biokoridor RBK 768/1

Uzemni plan vymezuje lokalni izemni systém ekologické stability:
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= Jokalni biocentra (LBC): LBC Spinka, LBC Brodsky rybnik, LBC Kostelecké Konéiny,
LBC Zabrodské Konciny, LBC Lada (¢ast), LBC Kovartuv kopec, LBC Nad Dolnimi
Rybniky
= lokalni biokoridory (LK):
o LBK na severozapadni hranici obce s méstem Cerveny Kostelec (&ast)
o LBK na severovychodnim okraji na hranicich s méstem Cerveny Kostelec a s obci
Horni Radechova
LBK mezi LBC Zabrodské Konciny a LBC Kovaiav kopec
LBK mezi LBC Zabrodské Konéiny a LBC Lada
LBK mezi LBC Spinka a LBC Kovaitv kopec
LBK mezi LBC Kovaitav Kopec a LBC na uzemi obce Horni Radechova
vychodné od hranice obce
LBK mezi LBC Rybnik Piccolomini (izemi obce Kramolna) a LBC Nad Dolnimi
Rybniky s odbockou k RBK 767

0 O O O

O

e.4) Ochrana pied povodnémi a protierozni opatieni
= Uzemni plan nenavrhuje konkrétni protipovodiiova a protierozni opatieni.

=V ramci plochy Z28 podél cesty k ,,Rlizence™ je navrzena plocha vefejného prostranstvi,
kde chce obec fesit problematiku vsakovani pfivalovych vod na louce u cesty a soucasné
ziidit parkoviste.

» Pro vybrané plochy se stanovuje Koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani
destovych vod. Koeficienty jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu. V této kapitole je i definice tohoto
koeficientu.

= Dalsi opatieni lze realizovat v nezastavéném uzemi v souladu s podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

e.5) Rekreace

=V fedeném tizemi se stabilizuji plochy staveb pro rodinnou rekreaci u rybniku Spinka.

= V feSeném uzemi se stabilizuji plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru, které
se nachéazeji na zapadnim pobiezi rybnika Spinka.

= Nové plochy pro individudlni ani hromadnou rekreaci uzemni plan nenavrhuje.

= V uzemnim planu jsou respektovany cykloturistickeé i p€si turistické trasy. Noveé uzemni
plan nevymezuje.

= Uzemni plan vymezuje nova p&si propojeni pro zvyseni prostupnosti krajiny s vyznamem
pro zejména mistni obyvatele.

e.6) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

= VieSeném uzemi se nenachédzeji Zadna loZiska nerostnych surovin ani evidované
dobyvaci prostory.

= Sesuvnd izemi jsou evidovadna v koordina¢nim vykresu odiivodnéni izemniho planu.
Z4dné navrhy se tdchto uzemi nedotykaji.
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f) STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Celé spravni uzemi Zabrodi je rozd€leno do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy bydleni

BH Bydleni v bytovych domech

BV Bydleni v rodinnych domech — venkovské

BV1 Bydleni v rodinnych domech — venkovské — specifické

Plochy rekreace
Rl  Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RN Rekreace - na plochach ptirodniho charakteru

Plochy ob¢anského vybaveni

OV Obcanské vybaveni - vetejna infrastruktura

OM Obcanské vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni
OS Obcanské vybaveni - t¢lovychovna a sportovni zatizeni

Plochy smiSené obytné
SV  SmiSené obytné - venkovské

Plochy dopravni infrastruktury
DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni

Plochy technické infrastruktury
Tl  Technickd infrastruktura - inZenyrské sité

Plochy vvroby a skladovani
VD Vyroba a skladovani - drobné a femeslna vyroba
VZ zemédélska vyroba

Plochy specifické
X Plocha specificka - fotovoltaicka elektrarna

Plochy veiejnych prostranstvi
PV  Vefejna prostranstvi
Z\/ Vefejna prostranstvi - vefejna zelen

Plochy zelené
ZS Zelen soukromd a vyhrazena

Plochy vodni a vodohospodarské
W Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy nezastavéného tizemi

NZ Plochy zemédélské

NL Plochy lesni

NP  Plochy ptirodni

NSx Plochy smisené nezastavéného uzemi
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f.1) Obecné podminky a definice vybranych pojmi

Pti rozhodovani ve vSech plochéch s rozdilnym zpiisobem vyuziti musi byt splnény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového uspotradani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

Hlavni vyuziti stanovi plo$né€ pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pii
rozhodovani o vSech ostatnich zpisobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy smisené stanoveno
vice riznych hlavnich vyuziti, 1ze za urcujici povazovat kterékoli z nich.

Ptipustné vyuziti zpravidla bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné ptipustné vyuziti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepiipustné vyuziti.

Nepftipustné vyuziti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuziti v plose existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
ptipustné ¢i podminéné ptipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb 1ze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového uspotadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspotradani nevyhovi, 1ze bez omezeni
udrzovat.

Pro plochy Z04, Z05, Z06, Z 38, Z40, Z53, 754 plati, ze nova parcelace bude respektovat
vymezené vetejné prostranstvi o Sifce minimalné 8m.

Maximalni procento zastavéni

Maximalni procento zastavéni je stanoveno jako podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku k celkové plose stavebniho pozemku. Zastavéna plocha je souctem vsech
zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi primeéty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich
1 podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyil se zapocitavaji.
U objektt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi Carami vedenymi vn&j$imi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastfeSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych konstrukei je zastavéna
plocha vymezena pravothlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.
Zpevnéné plochy (naptiklad komunikace, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy
nezapocitavaji).

Maximalni procento zastaveéni je uvedené u vybranych ploch v podminkach prostorového
uspotadani.
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Koeficient nezpevnénych ploch.

Koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, se stanovi jako
podil ploch schopnych vsakovani destovych vod K celkové plose stavebniho pozemku.
Plochy schopné vsakovani destovych vod jsou nezpevnéné plochy s pfirodnimi porosty
travnik, kefi a stromi a dalsi plochy, pokud jsou schopné vsakovani. U ploch
S ¢astecnou schopnosti vsakovani se tyto plochy zapocitavaji podilem odpovidajicim
schopnosti vsakovani.

Koeficient je uvedeny u vybranych ploch v podminkach prostorového uspoiadani.
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f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhi ploch a jejich prostorové uspoiadani

Pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti se stanovuji tyto podminky:

PLOCHY BYDLENI

BH Bydleni v bytovych domech
Hlavni vyuziti:

- pozemKky stavajicich staveb pro bydleni - bytové domy.
Piipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi, plochy vetejné zeleng,

- parkovisté a garaze pro obyvatele bytovych domd,

- plochy soukromé a vyhrazené zelené pro obyvatele bytovych domd,

- détska hristé a drobna sportovisté pro mistni obyvatele,

- souvisejici obcanské vybaveni (maloobchodni prodej, drobné nerusici sluzby),
integrované v bytovych domech, které nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose,

- nezbytna souvisejici technickéd vybavenost.

Nepripustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ui€inky na Zivotni prostiedi prekracuji
limity uvedené v ptislusnych predpisech,

- veskeré¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména pak
stavby pro individudlni rekreaci, stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢lské stavby.

Podminky prostorového uspoiadani (plati pouze pro stavajici zastavbu, nova neni
piipustnd):

- nastavby zvySujici pocet podlaZi jsou vylouceny.

BV _Bydleni v rodinnych domech — venkovské
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni individudlni — izolované rodinné domy.
Piipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pesich
a cyklistickych cest, parkt a dalsi vetejné zeleng,

- détska hiisté a sportovisté o vyméie do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napiiklad gardze a parkovaci
pristiesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobng, vcetné jejich integrace do staveb pro bydleni,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

- pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni, v¢etné télovychovy a sportu,

- stavby a zafizeni pro podnikdni, maloobchod, stravovani, ubytovani a dalsi nerusici
sluzby (naptiklad pj¢ovny, kadetnictvi, Cistirny, poradenské sluzby a podobn¢)

0 maximélni zastavéné plose 100 m2, nebo integrované do stavby pro bydleni,

- podminéné piipustné je vyuziti plochy Z53 v blizkosti pily.
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Podminky:

o ve vymezené ploSe nedojde umisténim piipustného vyuziti ke snizeni kvality
prostiedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a puady, emisi prachu a pachti, pfiméteného mnozstvi zelené, oslunéni
a nedojde ke zvyseni dopravni zatéze v sidle,

o parkovani uzivateli sluzeb bude feSeno na pozemku provozovatele,

piipustné vyuziti bude slouzit zejména obyvatelim ve vymezené ploSe,

o vyuziti plochy pro bydleni Z53 je podminéné ptipustné do doby priikkazu naplnéni
hygienickych limitt hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb v denni i no¢ni
dobg.

O

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim,
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Zakladni podminky prostorového usporadani:
Obecné:

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
upravy stavajicich staveb a ptipadné novostavby se musi svym charakterem (vyskova
hladina, méfitko, zastfeSeni) ptizpusobit charakteru okolni zastavby.

Dalsi podminky pro zastavitelné plochy:

minimalni velikost stavebniho pozemku: 800 m?; vyjime&né u jednotlivych parcel
(napiiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,
maximalni celkova zastavéna plocha: 250 m?.

Podminéné pripustné prostorové uspoiadani:

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi.

Podminka:

o pro okolni zastavbu jsou charakteristické také stavby o 2 nadzemnich podlazich a
podkrovi,

o stavba je ve svahu, v tomto ptipadé stavebni ufad individualné posoudi
prizptisobeni charakteru okolni zastavby a vhodnost zvyseni podlaznosti na 2
podlazi a podkrovi.

BV1 Bvdleni v rodinnych domech — venkovské — specifické

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni individualni — izolované rodinné domy.

Piipustné vyuziti:

vetejna prostranstvi v€etn¢ mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich
a cyklistickych cest, parktl a dalsi vetejné zeleng,

détska hiisté a sportovisté o vyméte do 500 m?,

zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, naptiklad garaZe a parkovaci
piistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, klilny, altany, pergoly, terasy, schodiste,
ploty a podobnég, vcetné jejich integrace do staveb pro bydleni,

stavby pro péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

souvisejici technicka infrastruktura,

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u n€hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni, véetné télovychovy a sportu,
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- stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani, ubytovani a dalsi nerusici sluzby
(naptiklad ptj¢ovny, kadeinictvi, Cistirny, poradenské sluzby a podobn¢) o maximalni
zastavéné plose 100 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni.

Podminky:
o Ve vymezené plose nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména
z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pidy, emisi prachu
a pacht, priméfeného mnozstvi zelen€, oslunéni,
o nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle,
o parkovani uzivateli sluzeb bude feSeno na pozemku provozovatele,
o pripustné vyuziti bude slouzit zejména obyvatelim ve vymezené plose.
Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Zakladni podminky prostorového usporadani:
Obecné:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

- Upravy stavajicich staveb a pfipadné novostavby se musi svym charakterem (vyskova
hladina, méfitko, zastfeSeni) ptizpusobit charakteru okolni zastavby.

Dalsi podminky pro zastavitelné plochy:

- minimalni velikost stavebniho pozemku: 800 m?; vyjimeéné u jednotlivych parcel
(napiiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,

- maximalni celkova zastavéna plocha: 250 m2,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny
ke stavebnimu pozemku: minimalné 0,60.

PLOCHY REKREACE

Rl Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a stavby pro rodinnou rekreaci.
Piipustné vyuziti:
- vefejnad prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest a vefejné zeleng,
- détska hfisté a sportovisté o vyméie do 500 m?,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
- pobytové louky,
- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s rekreaci, naptiklad ktlny, altany, pergoly,
terasy, ploty a podobné¢, v€etné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci,
- souvisejici technickd infrastruktura, zejména zafizeni na odvadéni a ¢isténi odpadnich
vod,
- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
- maximalni zastavéna plocha jednoho pozemku: 100 m?.
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RN Rekreace - na plochach piirodniho charakteru
Hlavni vyuziti:
- pozemKky stavajicich staveb a zafizeni pro rekreaci v uzemi biocentra vymezeného na
rybniku Spinka.
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi, pési a cyklistické cesty a verejna zelen,
- nezpevnéna détska hiisté a sportoviste,
- rekreacni louky,
- vefejna tabofiste,
- drobné stavby bezprosttedné souvisejici s rekreaci, napiiklad altany, pergoly,
- stavajici stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani, klubovny a dalsi sluzby pro
rekreaci,
- souvisejici technickd infrastruktura.
NepFipustné vyuZziti:
- oplocovani,
- veskeré nové stavby mimo stavby uvedené v ptipustném vyuziti,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- struktura zastavby: neni stanovena,
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
- minimalizace zastavénych a zpevnénych ploch (zpeviiovani ploch jen ptirodé¢ blizkym
zptisobem - plochy musi umoziovat alespoi ¢aste¢né vsakovani destovych vod.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV__Obcanské vybaveni - verejnd infrastruktura
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro potiebu obce (obecni Urad,
matefska Skola, hasi¢ska zbrojnice, obecni viceucelové sportovisté apod.)
Piipustné vyuziti:
- stavby pro vzd€lavani a vychovu, socidlni sluzby (naptiklad bytovy dim
s pecovatelskou sluzbou), péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, spolkovou ¢innost
a podobné,
- byt spravce,
- vefejna prostranstvi,
- vefejna zelen a vyhrazena zelei slouZici dané stavbé nebo zafizeni,
- souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.
NepFipustné vyuZziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- jsou stanoveny pro plochu Z58:
- maximalni pocet podlazi: dvé nadzemni podlazi + podkrovi,
- charakter zastavby bude ptizpiisoben charakteru venkovskych usedlosti na uzemi
obce Zabrodi - viz kapitola c.3) Urbanisticka kompozice a pozadavky
na prostorové uspotadant,
- maximalni procento zastavéni: 50 %,
- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny
ke stavebnimu pozemku: minimalné 0,3.
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OM __Obcanské vybaveni - komer¢ni zarizeni mala a stredni
Hlavni vyuziti:

- pozemKky staveb a stavby pfevazné komercni obcanské vybavenosti, slouzici

napftiklad pro maloobchodni prodej, ubytovani, stravovani, administrativu, sluzby.
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich
a cyklistickych cest a ploch vetejné zelené,

- byt spravce,

- nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

NepFipustné vyuziti:

- veskeré¢ stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim,

- veskeré¢ stavby a ¢innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky na zivotni prosttedi piekracuji limity uvedené v prislusnych piedpisech.

Podminky prostorového uspoiadani pro lokalitu Z09:

- maximalni procento zastavéni: 25 %,

- minimalni procento zelené: 60 %,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 nadzemni podlazi a podkrovi,

- pozaduje se vysoka architektonickd tiroven feseni, které¢ bude predlozeno
zastupitelstvu obce ke schvaleni jesté pred zahajenim izemniho fizeni v téchto
lokalitach a k posouzeni stavebnim tGfadem.

Poznamka: u plochy Z09 je stanoven pozadavek zpracovani architektonické casti projektové
dokumentace autorizovanym architektem.
Podminky prostorového usporadani pro plochu OM v centru Hornich Rybnikii:
- objem stavajici stavby nebude zvySovan

7w

- vyskova hladina nebude zvySovana

OS__Obcanské vybaveni - t€lovychovna a sportovni zarizeni
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport,

- oteviena i kryta sportovisté a hfiste.
Piipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pesich
a cyklistickych cest a vefejné zeleng,

- vyhrazena zeleii slouZici dané stavbé nebo zafizeni,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici se sportem ¢i rekreaci, napiiklad Satny,
hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, terasy a podobné, véetné jejich
integrace do ostatnich staveb ve vymezené plose,

- stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni pro kulturu,

- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani (napiiklad tur. ubytovna),

- souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:

- podminky budou stanoveny individualné po posouzeni stavebnim ufadem a
zastupitelstvem obce,

- smérem do volné krajiny bude soucésti pozemki vysoka zelen.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV SmiSené obytné - venkovské

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,
chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,
pozemky staveb a stavby obcanského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

vetejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch
vetejné zeleng,

détska hiisté a plochy sportovist o vyméte do 500 m?,

stavby pro agroturistiku,

stavby drobnych ubytovacich zatizeni (penziony),

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

nezbytna souvisejici technicka vybavenost,

souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),
nezbytné operné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuZziti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, naptiklad drobnou femeslnou vyrobu, truhlarny,
pekérny, vyrobny potravin a napoji a podobné,

stavby a zafizeni pro zeméd¢€lstvi s vyjimkou intenzivni zivoc¢isné vyroby,

vyuziti ploch oznacenych Z10 a Z17v blizkosti silnice I/14.

Podminky:

o feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zatizeni nedojde k naruSeni uzivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality prostiedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a ptidy, emisi prachu a pachi,
priméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

o feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v sidle,

o parkovani uZivateli sluZzeb bude feSeno na pozemku provozovatele,

o Vplochich Z10 a Z17 musi byt v izemnim, respektive stavebnim fizeni
prokéazano, ze nebudou piekroCeny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich 1 venkovnich prostorech staveb a v chranénych venkovnich prostorech.

Nepripustné vyuZziti:

nov¢ stavby pro rodinnou rekreaci,

skladové aredly,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim,

veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici kvalitu
prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:

upravy stavajicich staveb a ptipadné novostavby se musi svym charakterem (vyskova
hladina, méfitko, zastfeSeni) ptizplisobit charakteru okolni zastavby.
Vv rozptylenych lokalitach zastavby v krajing, ktera si ponechala ptivodni charakter
venkovskych usedlosti, plati nasledujici podminky:
o maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
o minimalni velikost stavebniho pozemku: 1000 m?; vyjimeéné u jednotlivych parcel
(naptiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,
o koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny
ke stavebnimu pozemku: minimaln¢ 0,6,
o Vkazdé z ploch Z59 a Z60 je mozné umistit maximaln¢ 2 rodinné domy.
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Podminéné pripustné prostorové usporadani:
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi
Podminka:
o pro okolni zastavbu jsou charakteristické také stavby o 2 nadzemnich podlazich
a podkrovi,
o stavba je ve svahu, v tomto piipadé stavebni Gfad individualné posoudi
prizpusobeni charakteru okolni zastavby a vhodnost zvyseni podlaznosti na
2 podlazi a podkrovi.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni
Hlavni vyuziti:
- pozemky a stavby silnic, v€etné naspl, zafezl, opérnych zdi, mosti a podobné,
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy.
Piipustné vyuziti:
- chodniky a dalsi pési cesty, cyklostezky,
- souvisejici technicka infrastruktura,
- doprovodna a izolacni zelen.
NepFipustné vyuZziti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI Technicka infrastruktura - inZenyrské sité
Hlavni vyuziti:
- pozemky a stavby technické infrastruktury.
Piipustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura,
- doprovodna a izola¢ni zelen,
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Drobna a Femeslna vyroba
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a stavby a zatizeni pro drobnou nerusici vyrobu a vyrobni i nevyrobni
sluzby, jejichZ negativni vliv nad pfipustnou mez neptekracuje hranice areélu.
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Pripustné vyuziti:
- plochy staveb a stavby pro vyrobu a skladovani, jejichz negativni vlivy za hranici
arealu neptrekroci limity uvedené v piislusnych piedpisech,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- sluzebni byt,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost.
NepFipustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni G€inky za hranici aredlu, véetné
souvisejici dopravni obsluhy, pfekroci limity uvedené v ptislusnych predpisech,
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- zem¢délska zivocisna vyroba,
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
Podminky prostorového usporadani:
- ve stavajicich plochach nezvysovat vySkovou hladinu zastavby,
- Vnoveé navrzenych lokalitdch vySkova hladina staveb max. 8 m,
- unove navrzenych lokalit (Z11, Z12 a Z52) koeficient nezpevnénych ploch,
schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkim
V arealu: minimalné 0,35,
- smérem do volné krajiny vysadby pasu vysoké zelen¢ pro lepsi zaclenéni arealu do
krajiny.

VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a stavby a zafizeni pro zeméd¢€lskou rostlinnou i Zivo¢iSnou vyrobu.
Piipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobni a servisni sluzby,
- souvisejici stavby a zatizeni pro administrativu a stravovanti,
- skladovani souvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim, zejména sklady
zeméedelskych produktii a zemédélske techniky,
- vybéhy pro dobytek,
- sluzebni byt,
- doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen,
- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, véetné zasobovani a parkovani,
- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.
NepFipustné vyuZiti:
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
- veskeré¢ stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni
ucinky piekracuji piipustné hygienické limity,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici S hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina ptipadnych novych staveb max. 8 m,
- smérem k okolnim plocham v zastavéném uzemi a smérem do volné krajiny bude
soucasti pozemku vysoka zelen.
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PLOCHY SPECIFICKE

X Plocha specificka - fotovoltaicka elektrarna
Hlavni vyuziti:
- plocha fotovoltaické elektrarny.
Pripustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
- oploceni.
NepFipustné vyuziti:
- vesker¢ dalsi stavby neuvedené v hlavnim a piipustném vyuziti,
- veskera zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV_ Verejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:
- pozemky vetejnych prostranstvi — ulice, chodniky, parky a dalsi vefejna zelen, ostatni
prostory ptistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
- mistni komunikace, i¢elové komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky,
- parkovaci stani,
- autobusové¢ zastavky,
- prvky drobné architektury, naptiklad ptistfesky, altany, pergoly, schodisté, sochy,
kasny, fontany a podobné,
- telefonni budky, prodejni stanky,
- détska hfisté o vyméte do 500 m?,
- mista pro tfidény odpad v mobilnich nddobach,
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- prostorové uspofadani musi umoznit bezpecny pohyb péSich, cyklistl i automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen,
- podél cest v krajin€ budou na vhodnych mistech vysazena stromoftadi.

ZV_Verejna prostranstvi - vefejna zelen
Hlavni vyuziti:

- pozemky vetejné piistupné zelené v sidlech, vétSinou parkoveé upravené.
Pripustné vyuziti:

- prvky drobné architektury, sochy, kiiZe, pomniky, lavi¢ky, pesi cesty a chodniky.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZELENE

ZS Zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
- pozemky obvykle soukromé zelen¢ v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druht ploch.
Ptipustné vyuziti:
- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy, slouZici pro
uskladnéni zahradniho nacini,
- oploceni.
Neptipustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodarské
Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokti a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodatské vyuziti.
Piipustné vyuziti:
- doprovodna zeleii - biehové porosty,
- souvisejici stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuziti:

- zemeédélska produkce na pozemcich zemédélského padniho fondu,
Piipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jinad opatieni pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd,

- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti tizemi,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,

- stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové a mistni komunikace,
pesi cesty, in-line dréhy, cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zdsadami
ochrany ZPF

- souvisejici technickd infrastruktura,

- oploceni pastevnich arealti a vybéhu, sadu a zahrad,
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doprovodna a rozptylena zelen, kterda neomezuje obhospodaiovani zemédélskych
pozemkii.

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo piipady uvedené v piipustném
vyuziti,

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo ptipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

oplocovani mimo ptipady uvedené v piipustném vyuziti,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatort, stavby a zatizeni pro tézbu nerosti

a pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny.

NP Plochy prirodni

Hlavni vyuziti:

prvky USES — biocentra.

Pripustné vyuziti:

nezbytné stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd,
opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti zemi,
nezbytné stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi,

nezbytné stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,
vyjimecné€ nezbytnd liniova technickd infrastruktura,

pesi a cyklistické cesty vV nezbytném rozsahu.

Nepripustné vyuZziti:

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo ptipady uvedené v podminéné
piipustném vyuZiti,

oplocovanti,

¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany ptirody a krajiny,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatorti, stavby a zatizeni pro téZbu nerosti,
pro zeméd¢lstvi a pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového uspoiadani:

nejsou stanoveny.

NSx Plochy smiSené nezastavéného vizemi

Hlavni vyuziti je pro vymezenou plochu stanoveno indexy (x):

p — pfirodni:
pozemky piirozenych a ptirodé blizkych ekosystémi

Z — zemédélska:
zeméedélska produkce na pozemcich zemédélského ptidniho fondu, stavby,
zafizeni a jin4 opatfeni pro obhospodarovani zemédélské ptidy a pastevectvi,
zejména seniky, pastevni aredly, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,

I — rekreacni nepobytova:
rekreacni krajinné plochy, naptiklad rekreacni louky, a dale souvisejici stavby
a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport, napiiklad lavicky, piisttesky, altany,
odpocivadla, informaéni prvky, pfirodni aredly zdatnosti, rozhledny, hygienické
zafizeni, ekologické a informacni centra.
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Piipustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dtsledkai,

opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti tizemi,
stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,

nezbytné stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napiiklad ucelové komunikace,
pesi cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zdsadami
ochrany ZPF,

nezbytna technickd infrastruktura,

oploceni pastevnich areald a vybéeht,

oploceni sadu a zahrad.

NeprFipustné vyuZziti ve vSech plochéach (bez ohledu na jejich index):

zména druhu pozemku z trvalych travnich porostti na ornou ptdu,

slucovani pozemku za uc¢elem velkovyrobnich forem obhospodarovani,

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo piipady uvedené v ptipustném
vyuZziti,

stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo ptipady uvedené v piipustném vyuziti;
zejména jsou nepiipustna golfova hiisté, ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo ptipady uvedené

V pfipustném vyuziti,

oplocovani mimo ptipady uvedené v pfipustném vyuziti,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysila¢e mobilnich operatort a stavby a zafizeni pro tézbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:

stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy, dany jejim hlavnim vyuzitim.

NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Piipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi,

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd,

opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti izemi,
nezbytné tcelové a pesi cesty.

nezbytné stavby liniové technické infrastruktury,

prvky izemniho systému ekologické stability,

oploceni obor a lesnich skolek,

ostatni zelen.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
oplocovani s vyjimkou oploceni obor a lesnich Skolek,

stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,

vétrné a fotovoltaické elektrarny,

stavby pro tézbu nerostt.
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f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem, které by mohly snizit hodnotu
nebo zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organti ochrany piirody (§12, zdkona 114/92
Sb. o ochran¢ ptirody a krajiny).

Podminky ochrany krajinného razu jsou vtéleny do podminek pro vyuziti ploch a jejich
prostorové usporadani v kapitole f.2).

Jde zejména o tyto podminky:

citlivé zaclenéni nové zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo
k naru$eni krajinného razu,

vysadba zelen€ na rozhrani zastavby a volné krajiny,

neumoznéni vystavby vétrnych elektraren na celém tzemi obce,

neumoznéni vystavby fotovoltaickych elektraren v nezastavéném tzemi,
vylouc€eni nezddoucich druhil staveb v nezastavéném tzemi

(nezadouci druhy staveb jsou vyjmenovany v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti — vV odstavcich nepfipustné vyuziti),

charakter zastavby,

maximalni procento zastavéni,

koeficient nezpevnénych ploch.

Podminky ochrany krajinného razu pro plochu Z58 jsou stanoveny v kapitole f.2),
v regulativech ploch OV Obcanské vybaveni — vetejna infrastruktura.
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

g.1) Veiejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout
nebo omezit

Uzemnim planem Zabrodi jsou vymezeny tyto vefejné prospéiné stavby, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam odejmout nebo omezit v souladu s §170 stavebniho zékona:

Dopravni infrastruktura

= VDOL...vefejna dopravni infrastruktura — rozsifeni mistni komunikace s doprovodnou
zeleni vedouci od obecniho ufadu v Hornich Rybnicich k plocham nové vystavby

= VDO02... vetejna dopravni infrastruktura — mistni komunikace s doprovodnou zeleni
vedouci z Hornich Rybniki ke kiiZzovatce se silnici 111/3039

= VDO03...vefejnd dopravni infrastruktura — Gprava ktizovatky silnice I111/3039 s mistni
komunikaci ke hfisti

= VDO04...ucelova komunikace propojujici systém cest v krajin€ (u Linhartt)

=  VDO06...vetejna dopravni infrastruktura — chodnik podél silnice 11I/30412 v Hornich
Rybnicich

= VDO7...vefejna dopravni infrastruktura — parkovi§té u Spinky (véetné opatieni proti
ptivalovym vodam)

Poznamka: VDOS... navrh upravy mistni komunikace byl po verejném projednani vypustén

Technicka infrastruktura

= VTOL...vefejna technicka infrastruktura — vystavba COV Horni Rybniky
= VTO02...rekonstrukce a nova kanalizace k COV Horni Rybniky

= VTO3...vefejna technicka infrastruktura — vystavba COV Zabrodi

= VTO04...rekonstrukce a nova kanalizace k COV Zabrodi

g.2) Veiejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkium a stavbam odejmout
nebo omezit

Uzemnim planem Zabrodi jsou vymezena tato vefejné prospésna patieni, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit v souladu s §170 stavebniho zakona:

= Plochy pro zaloZeni prvkli tizemniho systému ekologické stability — lokalnich biokoridori
VUO01 az VUO07.
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h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uzemnim planem Zabrodi je vymezen pozemek pro vefejné prospésnou stavbu, ke kterému
ma obec predkupni pravo na zakladé §101 stavebniho zakona:

Verejné prospéSna stavba pro verejnou infrastrukturu — obéanské vybaveni
= POO01 plocha pro obecni viceucelovou sportovni a spolecenskou halu.

DalSi nalezitosti z hlediska zapisu na listy vlastnictvi:
Ptedkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Zabrodi.
Plocha je vymezena na ¢asti pozemku p.¢. 400/5, k.u. Zabrodi a na celém pozemku
p.€.400/6 k.. Zabrodi.

i) STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6 SZ

Uzemni plan tato opatfeni nestanovuje.

i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Névrh tizemniho planu Zabrodi vymezuje tyto plochy izemnich rezerv:

RO1 plocha drobné a femeslné vyroby v Zabrodskych Kon¢inach
- drobnd a femeslna vyroba - VD
Podminky pro provéteni:
- provéfit vliv na krajinny raz, na hygienu prostfedi a dopravni napojeni plochy
R0O2 plocha podél ulice od pomniku k Hruskovym v Zabrodi
- bydleni venkovské - BV
Podminky pro provéteni:
- provéfit potiebu vymezeni dalsi plochy pro obytnou zastavbu, vliv na krajinny raz
a dopravni napojeni plochy
R03 plocha v Hornich Rybnicich vychodné od Satelitu (smérem k silnici)
- bydleni venkovské - BV
Podminky pro provéteni:
- provétit potfebu vymezeni dalsi plochy pro obytnou zastavbu a dopravni napojeni
plochy
R04 plocha podél ulice od provozovny firmy LIGO v Zabrodi
- bydleni venkovské - BV
Podminky pro provéteni:
- provéfit potiebu vymezeni dalsi plochy pro obytnou zastavbu
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k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan tyto plochy a koridory nestanovuje.

) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan tyto plochy a koridory nestanovuje.

m) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULAENIHO PLANU

Uzemni plan tyto plochy a koridory nestanovuje.

n) STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Viz priloha S3 Schéma poradi zmén v uzemi

Uzemni plan stanovuje, Ze vystavba v zastavitelné plose Z43 muize byt realizovana aZz po
vyuziti sousedni asové predchazejici plochy Z40.

Vyuzitim plochy se mini to, ze v plose Z40 piekroci soucet rozlohy pozemk s jiz
zkolaudovanymi stavbami 70% celkové vymeéry lokality.

0) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Uzemni plan Zabrodi vymezuje plochu Z09, ve které miize vypracovéavat architektonickou
¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt, vzhledem k tomu, Ze se jedna
o urbanisticky vyznamnou stavbu — stavbu v pohledové exponované poloze.

p) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu Zabrodi obsahuje 36 ¢islovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu izemniho planu Zabrodi obsahuje 3 vykresy a 1 schéma.

36



LEGENDA

SCHEMA PORADI ZMEN V UZEMi
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ZASTAVENE UZEMi K 1.11.2021

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE
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PLOCHA SE STANOVENIM PORADI ZMEN
(vystavba mozna az po vyuziti sousedni ¢asové predchazejici plochy)

SOUSEDNIi CASOVE PREDCHAZEJICi PLOCHA

ZASTAVITELNA PLOCHA

PLOCHA ZMEN V KRAJINE
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