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Pravni stav Uzemniho planu Vestec po vydani Zmény ¢&. 2 obsahuije:
- textovou &ast
- grafickou ¢ast — hlavni vykres

poznamka.

Textova &ast je tvofena textem Obecn& zavazné vyhlasky, kterou se vydaval UPO Vestec
s implementovanymi prvky ze Zmény &. 1 a Zmény ¢. 2.

Graficka Cast — podkladem pro tvorbu byl vykres nazvany Urbanisticky navrh zpracovany na podkladu
katastralni mapy. Vykres neobsahoval celé administrativni izemi obce. Severni a vychodni vybézek byl
vykresem ofiznut a jihozapadni okraj feSeného Uzemi prekryvala legenda. Tyto chybéjici Casti byly do
vykresu Hlavni vykres, ktery je soudasti pravniho stavu, prevzaty zdaldiho vykresu UPO Vestec
(bezejmenného), ktery je zpracovan na podkladu mapy odvozené 1 :5000. Z tohoto vykresu byly do
Urbanistického navrhu pravniho stavu implementovany prvky USES a interakéni prvky, které zminény
vykres Urbanisticky navrh neobsahoval. V ostatnich grafickych pfilohach UPO Vestec nedoslo ke zméné,
proto nejsou sougasti Pravniho stavu UPO Vestec po vydani Zmény &. 2.

Zaznam o ucinnosti



CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

Clanek 1
Ucel vyhlasky
(1) Vyhlaska vymezuje zavazné ¢asti tzemniho planu obce Vestec, ktery stanovi zakladni zasady

usporadani uzemi a limity jeho vyuZiti, které je nutno respektovat v rdmci vyuzZitelnosti uzemi jako
z&vazné podminky rozvoje uzemi.

(2) Vyhlaska stanovuje urbanistickou koncepci obce, vyuziti ploch a jejich uspofadani, vymezuje
zastavitelnd uzemi, omezuje zmény v uzivani staveb, stanovi zasady usporadani dopravy a technického
vybaveni, vymezuje uzemni systém ekologické stability, limity vyuziti Gzemi, dale vymezuje plochy pro
verejné prospésné stavby.

Clanek 2
Rozsah platnosti
(1) Tato vyhlaska plati pro spravni tzemi obce Vestec, které zahrnuje katastralni Gzemi Vestec.

(2) Doba platnosti UP je stanovena do roku 2011. Nejdéle po 4 letech zastupitelstvo obce
posoudi, zda se nezménily podminky, na zakladé kterych byla uzemné planovaci dokumentace
schvalena.

Clanek 3
Vymezeni pojml

(1) zavazné ¢asti feSeni Uzemniho planu jsou vymezeny regulativy Uzemniho rozvoje ,ve smyslu
§18 odst. 1 a 2b) vyhlasky €. 135/2001 Sb., o uzemné planovacich podkladech a uzemné planovaci
dokumentaci nasledujicim zpusobem:

zasady urbanistické koncepce

vyuZiti plochy jejich uspofadani

vymezeni zastaviteIného uzemi

omezeni zmén v uzZivani staveb

zasady uspofadani dopravniho, technického a ob&anského vybaveni
vymezeni Uzemniho sytému ekologické stability

limity vyuziti Gzemi

plochy pFipustné pro téZbu nerostu

vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby
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(2) Smérné casti feSeni tzemniho planu jsou vSechny ostatni ¢asti feseni, které nejsou
vyjmenovany jako zavazné.

(3) Urbanizovana uzemi tvofi Uzemi a plochy zastavéné nebo uréené k zastavéni, které jsou:

a) uzemi venkovského bydleni

je urCeno pro rodinné bydleni s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a s chovem
drobného domaciho zvifectva. Limity kapacit objektd pro zemédélskou Zivocisnou vyrobu budou
stanoveny v pasmu hygienické ochrany nejblizSich obytnych objekta.

Pripustné:

-rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a s chovem drobného domaciho zvifectva
-stravovaci a ubytovaci zafizeni, administrativni a spravni stavby, obchody
-sportovni plochy

-vefejna zelen

Podminéné pfipustné:



- femeslnické provozovny, sluzby vyrobniho charakteru, garaze, parkovisté pro osobni vozidla
- servisy
- zména funkce objektl ur¢enych pro trvalé bydleni na rekreaéni chalupy.

Nepfipustné:

-zemédélska vyroby, primyslova vyroba

-skladové haly, supermarkety, €erpaci stanice PHM
-stavby pro individualni rekreaci

-parkovisté pro nakladni dopravu

b)

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pro lokality Z1/1, Z1/2, Z1/3,
Z1/7, Z1/10 a Z2/1: novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici
urbanistickou strukturu, vySkovou hladinu okolni zastavby a v lokalit¢ obvyklé intenzity
zastavby pozemkd;

pro zastavitelné plochy vymezené v UPO Vestec se stanovuje min. velikost pozemku rodinného
domu 1100 m?, v rdmci stabilizovanych ploch venkovského bydleni v zastavéném uzemi pak
nesmi vzniknout pozemek pro umisténi rodinného domu o mensi vyméie nez 900 m?, maximalni
koeficient zastavéni je stanoven na 0,3;

minimalni $ife vefejného prostoru novych mistnich komunikaci umistovanych v ramci
zastavitelnych ploch je stanovena na 10 m mezi oplocenimi;

uzemi drobné vyroby a sluzeb

je ur€eno pro umisténi zafizeni drobné vyroby a sluzeb, skladu, drobna vyroba by vétSinou méla
mit charakter femeslnické vyroby.

Prfipustné:

- Femeslnické provozovny,sluzby vyrobniho charakteru, sluzby, obchody, stravovaci zafizeni
-spravni a administrativni stavby, €erpaci stanice pohonnych hmot, sklady

Podminéné pripustné:

- zemédélska vyroba, byty spravcl a maijitell zafizeni
- stavby pro vyrobu -stavbou nesmi byt nad pfipustnou miru obtéZzovano okoli, zejména obytné

prostredi

Nepfipustné:

- objekty slouzici €isté pro bydleni, stavby pro zdravotnictvi a Skolstvi
-stavby pro individualni rekreaci a ubytovani

c)

uzemi_zemédélské vyroby

je uréeno pro umisténi zafizeni zemédelské vyroby, pfevazné téch, ktera nemohou byt
umisténa v jinych uzemich.

Pripustné:

-zafizeni zemédélské vyroby, sklady

Podminéné pripustné:

- stavby pro vyrobu, femeslinické provozovny
- byty pohotovostni, spravct a majitelt zafizeni

Nepripustné:

-rodinné domy, bytové domy, stavby pro zdravotnictvi, Skolstvi, socialni pédi, individualni

rekreaci, sportovni plochy



d) uzemi_rekreace a sportu

je uréeno pro umisténi objektll pro individualni rekreaci, sport, sportovnich ploch, vefejné
zelené.

Pripustné:

-rekreacni chaty,objekty do¢asného ubytovani

-objekty sportovni, socialni zafizeni a zafizeni ob&anské vybavenosti slouzici pro obsluhu tohoto
uzemi

-sportovni plochy, plochy vefejné zelené

Podminéné pfipustné:
- ubytovaci a stravovaci zafizeni
Nepripustné:

-vSechny ostatni stavby

(4) Neurbanizovana uzemi tvofi nezastavéné plochy:
a) orna puda -orna puda
b) louky, pastviny, sady, zahrady

jsou to pozemky,které jsou vyuzivany pro rostlinnou vyrobu nebo jako zelené nezastavitelné
plochy uvnitf zastavéného uzemi

c) pozemky urcené k pinéni funkci lesa

jsou tvofeny lesnimi porosty a dalSimi pozemky pro obhospodafovani lesa

d) vodni__toky a plochy

v FeSeném Uzemi se ponechavaji vdechny vodni plochy a toky

U zemédélskych pozemk( s kulturou orna plda je pfipustna zména kultury ve prospéch
zatravnéni, zalesnéni eventuelné péstovani dfevin pro energetické ucely.

Na pozemcich ve vymezeném neurbanizovaném uUzemi mohou byt podminéné povolovany
pouze stavby:

-silnic
-mistnich a ucelovych komunikaci
-melioraci

-Upravy vodnich tokd
-liniové stavby technického vybaveni

Nepripustné jsou vSechny ostatni stavby.

CAST DRUHA

Zavazné c¢asti reSeni

Clanek 4
Usporadani ploch

(1) Uzemi fe$ené UPO Vestec zahrnuje katastralni uzemi Vestec, jehoZ hranice jsou
graficky znazornény ve vykresové Casti schvaleného uzemniho planu. V feSeném Gzemi se nachazi
obec Vestec a ¢asti obce Vétrnik, Nouzin a Hostinka.



(2) Zastavba v jednotlivych ¢astech obce bude rozvijet svij venkovsky charakter,
drobnégjsiho méfitka s vyuzitim mistnich stavebnich typl a pfirodnich materiald.

(3) Urbanisticky rozvoj obce bude sméfovat k vyuZiti stdvajicich nezastavénych ploch
uvnitf souCasné zastavéného Uzemi, vyuziti stavajicich neobydlenych objektd pro bydleni. V obci
Vestec jsou navrZzeny plochy pro bydleni na vychodnim okraji zastavéného uzemi, v &astech Vétrnik a
Nouzin jsou navrzeny plochy na severovychodnim okraji ¢asti Nouzina a v ¢asti Hostinka v proluce
mezi stavajici zastavbou na jiznim okraji obce.

Rozvoj drobné vyroby, skladd bude sméfovan do obce Vestec do arealu ZD Dolany a na
severni okraj obce.

Rozvoj zemédélské vyroby se v feSeném Uzemi mimo stavajici aredly zemédélské
vyroby nepredpoklada.

(4) Zastavéné uzemi je aktualizovano k datu 1. 9. 2014

Clanek 5
Ochrana prirody, krajiny a uzemni systémy ekologické stability

(1) Lokalni uUzemni systém ekologické stability je s navrzenymi biokoridory, biocentry,
interakénimi prvky vymezen na vykresech €. 3 a 8 schvaleného uzemniho planu. Vyznamnymi krajinnymi
prvky podle ustanoveni § 3 pism. b) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni, jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy.

(2) Na pozemcich zahrnutych do Uzemnich systémi ekologické stability vymezenych podle
odstavce 1 neni bez souhlasu organu ochrany pfirody mozné umistovat a povolovat stavby pro bydleni,
rekreaci, pro prumyslovou a zemeédélskou vyrobu, stavby pro skladovani a skladky odpadu. Vyjime¢né pfi
respektovani pozadavkl ochrany pfirody a krajiny mohou byt na dotéenych plochach umistovany a
povolovany liniové stavby pro dopravu, technické vybaveni Uzemi a melioracni stavby zemédélské a
lesni pudy, dale se pfipousti opravy a stavebni Upravy stavajicich objektu, Upravy vodnich toku.

(3) Na plochach vymezenych ve vykresu ¢. 3 a 8 schvaleného Uzemniho planu pro Uzemni
systém ekologické stability a v plochach vyznamnych krajinnych prvkd bez souhlasu organu ochrany
pfirody nelze ménit kultury s vy8Sim stupném ekologické stability na kultury s niZ8im stupném ekologické
stability, dale na téchto plochach nelze provadét nepovolené pozemkové Upravy, odvodnovani pozemkd,
tézit nerosty a jinym zpUsobem zavaznéji naruSovat ekologicko-stabiliza¢ni funkci téchto ploch.

Clanek 6
Koncepce dopravy

(1) Usporadani, kategorizace komunikaci pro motorovou, péSi a cyklistickou dopravu
musi odpovidat vykresim €. 2 a 3 uzemniho planu. Zakladni dopravni kostra silnic Il. a lll. tfidy je
stabilni.

(2) Pro odstavovani a garazovani motorovych vozidel jsou vymezeny plochy vyznadené na
vykrese €. 2 a 3 schvaleného uzemniho planu.

(3) Na pozemcich vymezenych tras a ploch pro stavby pro dopravu nesmi byt umistovany a
povolovany novostavby ani pfistavby stavajicich staveb s vyjimkou podzemnich liniovych staveb
technického vybaveni.

Clanek 7
Usporadani a limity technického vybaveni

(1) Usporadani a kategorizace siti technické infrastruktury musi odpovidat vykresu €. 4
schvaleného uzemniho planu.

(2) Zasobovani pithou vodou vSech obci bude zajisténo ze stavajiciho vefejného vodovodu.



(3)  Cisténi odpadnich vod v obci Vestec . bude vyhledové zajisténo v COV situované
jihozapadné obce. V mistni ¢asti Nouzin a Vétrnik se vyhledové uvazuje Cistit odpadni vody na centralni
COV pro obec Lhota p. Hofitkami umisténé na jiznim okraji katastru obce Lhota pod Hofitkami. V
mistni &asti Hostinka bude &isténi likvidace odpadnich vod Fe$ena individueln& v domovnich COV nebo
nepropustnych jimkach na vyvazeni. Do doby realizace COV bude likvidace odpadnich vod fe$ena
individueln& v nepropustnych jimkach na vyvazeni nebo v domovnich COV.

(4) Elektricka energie je dodavana z vrchniho primemiho rozvodného systému
35kV.Pro zajisténi vykonu pro novou bytovou vystavbu v obci Vestec je navrzena nova transformacni
stanice.

(5) Vytapéni objektd, ohfev teplé uzitkové vody v obci bude zajisténo kotli na tuha
paliva,propan butan ¢i elektrickou energii.

(6) Kabelizace telekomunikacni sité byla v FeSeném Uzemi provedena. PFi
stavebni €innosti je nutno respektovat trasu dalkového optického kabele.

(7) Likvidace odpadu je provadéna ukladanim do maloobjemovych sbérnych nadob a
odvozem na skladku. Odpad z plastl a skla je tfidén.

Clanek 8
Plochy pro vefejné prospésné stavby
(1) Pro vefejné prosp&sné stavby byly v ramci UPO vymezeny tyto plochy:

- hlavni Fady kanalizace

- COV -parc.6.24/1 k.U Vestec

- zména kultury z orné pudy na trvale travnaté porosty na ¢asti pozemkd 591/1 183/1 k.u.Vestec
- vystavba rodinnych domu na pozemcich p.p.€. 116/3 a 116/34 k.u.Vestec

(2) Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni
pozemkU nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a)stavebniho zakona, pokud nebude mozno feseni
majetkopravnich vztah( dosahnout jinym zptsobem.

Clanek 9
Ostatni limity vyuziti Gzemi a dalSi omezeni
(1)  P¥i vyuzivani zemi musi byt dodrzeny ochranna pasma :

a) silnic

b) rozvodu elektrické energie a trafostanic
c) plynovodu a plynarenskych zafizeni

d) vodnich tok

e)vodnich zdroju

f) lesnich pozemku

g) CHOPAYV Vychodoceska krida

h) ochranné pasmo NPP Babi¢¢ino udoli

(2) Dale musi byt dodrzeny nasledujici limity:
a) meliora¢ni zafizeni

(3) Plochy staveb a areal(i nemovitych kulturnich pamatek, chranénych podle zakona CNR
€.20/1987 Sb. o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich pfedpist, vymezené ke dni schvaleni
uzemniho planu, jsou neménné. V pfipadé realizace vyhledovych staveb nesméji byt naruSeny
archeologické situace.



