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Opatreni obecné povahy €. ..............

Zastupitelstvo obce Vestec, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢C.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (stavebni zakon), podle § 54 stavebniho zakona a za pouziti § 43 odst.
4, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci &innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 171 a nasledujicich zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl (spravni fad), ve
spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona

vydava

na zakladé usneseni zastupitelstva €. ........ zedne .......... tuto

Zménu é&. 2 Uzemniho planu obce Vestec.
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| Zména ¢&. 2 Uzemniho planu obce Vestec — textova éast I

Zavazna Cast Uzemniho planu obce Vestec vyhlagena Obecné zavaznou vyhlaskou &. 1 o zavaznych
¢astech Uzemniho planu obce Vestec se Zménou €. 2. (dale jen Zménou) méni takto:

1. Zménou &. 2 se vymezuje zastavitelna plocha Z2/1 ve funkci ,,uzemi venkovského bydleni*
v k.U Vestec u Hoficek, pfitom dochazi ke zméné z pavodni funkéni plochy ,orna puada“.

2. Zmeénou C. 2 se Cast prvni, Uvodni ustanoveni, ¢él. 3 Vymezeni pojmiui, odst. 1 pismeno
a) Uzemi venkovského bydleni Obecné zavazné vyhlasky ¢. 1 o zavaznych Castech
Uzemniho planu Vestec doplfiuje o:

Pro zastavitelnou plochu Z2/1se stanovuji nasledujici podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, vySkovou hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby
pozemkd;

3. Zmeénou C. 2 se Cast prvni, Uvodni ustanoveni, ¢él. 3 Vymezeni pojmiui, odst. 1 pismeno
a) Uzemi venkovského bydleni Obecné zavazné vyhlasky ¢. 1 o zavaznych cCastech
Uzemniho planu Vestec doplfiuje o:

Pro zastavitelné plochy vymezené v UPO Vestec se stanovuje min. velikost pozemku rodinného
domu 1100 m?, v ramci stabilizovanych ploch venkovského bydleni v zastavéném Gzemi pak
nesmi vzniknout pozemek pro umisténi rodinného domu o mensi vyméfe nez 900 m?,
maximalni koeficient zastavéni je stanoven na 0,3.

Minimalni Sife vefejného prostoru novych mistnich komunikaci umistovanych v ramci
zastavitelnych ploch je stanovena na 10 m mezi oplocenimi.

4. Zménou &. 2 se Cast druha, Zavazné céasti feseni, él. 4 Usporadani ploch, dopliiuje
nasledujici odstavec:

(4) Zastavéné uzemi je aktualizovano k datu 1. 9. 2014

V grafické &asti Uzemniho planu obce Vestec se Zménou &. 2. zmen$uje zastavitelna plocha Z1/1 o
plochu lokality Z2/2 vymezené Zménou ¢&. 2. Vyuziti lokality Z2/2 se Zménou €. 2 méni z funkce plochy
venkovského bydleni na funkci orna ptda
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Odavodnéni Zmény é. 2 Uzemniho planu obce Vestec — textova éast

A. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU, RESP.
VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

| A1) Postup pri pofizeni zmény izemniho planu

Méstsky ufad Nachod, odbor vystavby a uzemniho planovani (dale jen pofizovatel), pfislusny
podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
v platném znéni (déle jen stavebni zakon), na zakladé Z&dosti Obce Vestec ze dne 18.12.2013
pofizuje Zménu &. 2 Uzemniho planu obce Vestec (dale jen Zména &. 2 UPO Vestec). Zastupitelstvo
obce Vestec usnesenim €. 8 ze dne 16.12.2013 jmenovalo Mgr. Jifiho Horaka uréenym zastupitelem
pro projednani Zmény &. 2 UPO Vestec.

Navrh zadani Zmény & 2 UPO Vestec vypracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem v kvétnu 2014. V souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel oznamil vefejné
projednani navrhu zadani Zmény &. 2 UPO Vestec dotéenym organim, krajskému Gfadu a sousednim
obcim. Verfejnost byla seznamena prostfednictvim vefejné vyhlasky vyvéSené na urfedni desce Obce
Vestec a Méstského ufadu Nachod v zakonné Ih(té. V zakonem stanoveném terminu nebyly
doruceny pisemné pfipominky, sousedni obce podnéty neuplatnily. Krajsky ufad Kralovéhradeckého
kraje, odbor Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni EIA a IPPC, ve svém stanovisku ze dne
6.6.2014 sdélil, ze navrh Zmény &. 2 UPO Vestec neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedni podle § 10i zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist. Na zakladé doruéenych stanovisek
dotéenych organd pofizovatel provedl vyhodnoceni pozadavkl a podnétd spolu s uréenym
zastupitelem, upravil navrh zadani a pfedloZil jej ke schvéaleni Zastupitelstvu obce Vestec. Zadani
Zmény ¢&. 2 UPO Vestec vsouladu s § 47 schvalilo Zastupitelstvo obce Vestec dne 13.7.2014
usnesenim ¢&. 3.

Na zakladé schvaleného zadani vypracoval projektovy atelier REGIO s.r.o., Hradec Kralové
Ing.arch. Jana Sejvlova dokumentaci navrhu Zmény €. 2 UPO Vestec pro spole¢né jednani.

Pofizovatel oznamil v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona spole¢né jednani, které se
uskute¢nilo 26. listopadu 2014 na M&U v Nachodé&. Zaroveri pofizovatel podle § 50 odst. 3 dorusil
verejnou vyhlagkou dokumentaci navrhu Zmény &. 2 UPO Vestec. Podle tohoto zvefejnéni nebyly
uplatnény zadné pisemné pfipominky. Dotéené organy ve svych stanoviscich neuplatnily pozadavky a
sousedni obce neuplatnily pfipominky za zakladé kterych by bylo nutné navrh Zmény &. 2 UPO Vestec
upravit.

Podle § 50 stavebniho zakona pozZadal pofizovatel o stanovisko krajského Ufadu k navrhu
Zmény &. 2 UPO Vestec. Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Gzemniho planovani a
stavebniho fadu, oddéleni uzemniho planovani, vydal dne 2. bfezna 2015 pod zn. 7320/UP/2015/Hg
stanovisko, v némz sdéluje, Ze neshledal takové nedostatky, které by neumoziovaly zahajit fizeni o
zméné €. 2 uzemniho planu obce Vestec v rezimu ustanoveni § 52 a § 53 stavebniho zakona a
ustanoveni § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel zaslal dne 11. bfezna 2015 vefejnou
vyhlasku a zahajil vefejné projednani navrhu Zmény &. 2 UPO Vestec a vystavil tuto dokumentaci po
zakonnou dobu 30 dnli ode dne dorugeni vefejné vyhlasky k vefejnému nahlédnuti na M&U Nachod,
odboru vystavby a uzemniho planovani, na Obecnimu ufadu Vestec a na elektronické ufedni desce
mésta Nachod a obce Vestec. Pofizovatel dle § 52 odst. 1 stavebniho zakona pfizval k vefejnému
projednani jednotlivé obec Vestec, dotené organy a sousedni obce. Vefejné projednani navrhu
Zmény &. 2 UPO Vestec se konalo 16. dubna 2015 v zasedaci mistnosti M&U Nachod.

Podle § 52 odst. 2 a 3 nebyly k vefejnému projednani uplatnény Zadné namitky ani
pfipominky. Pofizovatel zpracoval dle § 22 odst. 2 stavebniho zakona pisemny zaznam o prubéhu
vefejného projednani. Dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu Zmény &. 2 UPO Vestec.



Dle § 165 odst. 1 stavebniho zakona se dokumentace zmény &. 2 UPO Vestec uklada
s doklady o pribéhu pofizovani na Obci Vestec, opatfena zaznamem o uc€innosti se dale uklada na
Méstském ufadu Nachod, odboru vystavby a Gzemniho planovani, na stavebnim Gfadu M&U Ceska
Skalice a na Krajském ufadu Kralovéhradeckého kraje v Hradci Kralové, odboru tzemniho planovani
a stavebniho Fadu.

A2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zména byla zpracovana v souladu s pozadavky zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uUzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpis(, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, a vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platnych
znénich.

B. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

B1) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Ze schvalené Politiky tzemniho rozvoje (PUR) CR, resp. jeji Aktualizace &. 1, ktera byla
schvalena usnesenim viady Ceské republiky &. 276/2015 ze dne 15.4.2015 nevyplyvaji pro feené
Uzemi Zmény &. 2 zadné konkrétni pozadavky. Re$ené tzemi neleZi v rozvojové oblasti, rozvojové
ose a ani specifické oblasti vymezené potizenou Politikou Uzemniho rozvoje CR 2008, z tohoto
dokumentu nejsou na feSené uzemi kladeny specialni pozadavky vyplyvajici z navrzenych koridor(,
ploch dopravy a technické infrastruktury. Ze stanovenych priorit Uzemniho planovani v pofizené
Politice uzemniho rozvoje CR 2008 se v feSeni Zmény obrazi zejména nasledujicich bodech:

- €l 14. Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty Uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uUzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice — Zménou ¢&. 2 je vymezena zastavitelna
plocha bydleni ktera respektuje charakter zastavby sidla, v némz je umistovana (mistni ¢ast
Vétrnik);

— ¢l 16. Pri stanovovani zpusobu vyuzZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které
ve svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. PFi feSeni ochrany hodnot uzemi je
nezbytné zohledhovat také poZzadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodairského
rozvoje Uzemi. Vhodna fedeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
uzemi i s jeho uZivateli — feSend zména je v souladu s poZadavky na ochranu hodnot
feSeného tuzemi;

Navrh Zmény &. 2 je v souladu s PUR CR

| B 2) Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemi obce Vestec je feSeno v Zasadach tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR),
které byly vydany Usnesenim zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje ZK/22/1564/2011 ze dne 8. 9.
2011 a nabyly uginnosti dne 16.11.2011. Ze ZUR nejsou na Uzemi obce kladeny Zadné konkrétni
pozadavky. Obec Vestec lezi v oblasti s vyvazenym rozvojovym potencialem. Ve schvaleném zadani
Zmény ¢&.2 UPO Vestec bylo konstatovano, ze UPO Vestec je feSen v souladu s vydanymi ZUR.

Zménou &. 2 jsou respektovany priority pro Uzemni planovani vyplyvajici ze ZUR, zejména:

5) vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi kvalitniho bydleni, v€etné zajisténi dodavky
vody a zpracovani odpadnich vod v obcich nad 500 ekvivalentnich obyvatel (splfiujicich



pozadavky na vysokou kvalitu zZivota v sou€asnosti i v budoucnosti) na celém Gzemi kraje a
zlepseni vzhledu mést a obci odpovidajiciho charakteristickym podminkam konkrétnich Casti
historicky rostlé sidelni struktury — Zménou ¢&. 2 je vymezena zastavitelna plocha bydleni
pfirozené vélenéna do urbanistické struktury mistni ¢asti Vétrnik;

— 20) vytvafeni uzemnich ochrana kulturniho dédictvi spoc€ivajiciho v polycentrické sidelni
struktufe, hodnotach zachovalych urbanistickych celkd v€etné architektonickych a
archeologickych pamatek — feSend zména je v souladu s poZadavky na ochranu hodnot
rfeSeného uzemi;

Zménou €. 2 je respektovana poloha obce v oblasti Krajinného razu PodkrkonoSi a dale
v krajinném typu — krajiné zemé&délskeé a krajiné lesozemédélské. Zménou ¢&. 2 neni ménéna koncepce
krajiny, zastavitelna plocha feSena Zménou €. 2 je vymezena v zastavéném uzemi.

| B 3) Vyhodnoceni z hlediska SirSich vztahu

Zména €. 2 je takového charakteru, kdy nedochazi k ovlivnéni izemi navazujicich obci.

C. VYHODNOCENI SOULADU S CILY A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Zména ¢. 2 vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soudasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich (Cile tzemniho planovani § 18 odst.1 stavebniho zakona).

Zména ¢&. 2 je feSena s ohledem na zachovani pfirodnich, kulturnich, civilizanich hodnot
uzemi v€etné urbanistickych a architektonickych (Cile uzemniho planovani § 18 odst. 4 stavebniho
zakona).

Zména &. 2 vychazi z posouzeni stavu Uzemi a dotvafi koncepci rozvoje obce (Ukoly
uzemniho planovani § 19 stavebniho zakona).

D. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist je podrobnéji popsan v kap. F)
OdUvodnéni. V procesu pofizovani uzemné planovaci dokumentace chrani vefejné zajmy podle
zvlastnich pravnich predpisu dotéené organy. Pro postupy podle stavebniho zakona, které nejsou
spravnim Fizenim, vydavaji dot€ené organy stanoviska, ktera jsou zavaznym podkladem pro opatfeni
obecné povahy vydavana podle stavebniho zakona, s tim, ze dle ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho
fadu dotceny organ uplatriuje svou pravomoc pouze k tém ucellim, k nimz mu byla zakonem nebo na
zakladé zakona svéfena, a v rozsahu, v jakém mu byla svéfena.

Dotcené organy ve svych stanoviscich ke spole€nému jednani (§ 50 stavebniho zakona)
neuplatnily pozadavky a sousedni obce neuplatnily pfipominky, za zakladé kterych by bylo nutne
upravit navrh Zmény ¢. 2 UPO Vestec k vefejnému projednani (§ 52 stavebniho zakona).

K vefejnému projednani (§ 52 stavebniho zakona) nebyly v zakonné |hité uplatnény Zadné
pfipominky a namitky.



E) VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Zadani Zmény &. 2 UPO Vestec bylo schvaleno zastupitelstvem obce Vestec &. 3 ze dne 13.
7. 2014. Zadani je navrhem Zmény €. 2 respektovano — viz pfehled dale (uspofadani se vztahuje
k jednotlivym pozadavkdm formulovanym v zadani):

ad A) 1. Zména & 2 nema vliv na koncepci rozvoje obce Vestec stanovenou platnou UPD;

Zména &. 2 je feSena vsouladu s PUR CR 2008 a ZUR Kralovéhradeckého kraje;
Zménou €. 2 jsou respektovany hodnoty feSeného Uzemi, vymezenim zastavitelné plochy
nedochazi ke stfetu; Zména €. 2 respektuje pozadavky stanovené platnou legislativou
predevs§im na Useku ochrany vefejného zdravi, ochrany Zivotniho prostfedi (pGdy, vody,
ovzdusi), pozadavky civilni a pozarni ochrany a dalSi pozadavky, které vyplyvaji z jinych
pravnich predpis(, jak jsou stanoveny v platném tGzemnim planu;

ad A) 2. Zména €. 2 je v souladu s urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny obce

Vestec stanovenou platnou UPD; Pfedmétna lokalita se nachazi v zastavéném uzemi v
navaznosti na stabilizované plochy v plathém uzemnim planu. Pfedmétem Zmény &. 2 je
zména vyuziti pozemku p.€. 717/2 v k.u. Vestec z vymezeni pro plochy ,orna ptda“ na
plochy ,uzemi venkovského bydleni“; Zménou dochazi ke zruSeni Casti jiz vymezené
zastavitelné plochy (lokalita Z2/2). Toto FeSeni, resp. zruSeni Casti zastavitelné plochy
vyplynulo z feSeni Zmény €. 1, jedna se tedy o feSeni nad ramec pozadavk( zadani. Nad
ramec pozadavk(l zadani bylo aktualizovano zastavéné uzemi zdivodu zmény
katastralni mapy (digitalizace KN);

ad A) 3. Nevyvstaly poZzadavky na zménu koncepce vefejné infrastruktury. ZpUsob napojeni na

ad B)

vefejnou infrastrukturu vymezované zastavitelné plochy je popsan vkap. F)
Oddvodnéni; Z divodu zajisténi v misté obvyklé intenzity zastavby byly stanoveny
podminky prostorového usporadani, tykajici se stanoveni min. velikosti pozemku
rodinného domu a koeficientu zastavéni v ramci zastavitelnych ploch ve funkci Uzemi
venkovského bydleni a v plochach stabilizovanych; Byly stanoveny podrobnéjsi podminky
pro dopravni obsluhu v rdmci zastavitelnych ploch;

Nevyvstaly pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i uzemnich rezerv a na stanoveni
podminek jejich vyuziti, které bude nutno proverit;

ad C) Nevyvstaly pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné

ad D)

ad E)
ad F)

prospésSnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo;

Nevyvstaly pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavfenim dohody o parcelaci;

Nevyvstaly pozadavky na zpracovani variant feSeni

Formalni pozadavky na obsah Zmény ¢€.2 jsou splnény. Nad ramec pozadavk(l zadani
obsahuje Oduvodnéni Zmény ¢&.2 Vykres predpokladanych zbord pldniho fondu.
S ohledem na rozsah zmény je graficka ¢ast zmény feSena vyfrezy pfislusnych vykresu.
Nevyvstal pozadavek na zpracovani posouzeni vlivi na ZP a lokality NATURA 2000,
s ohledem na to neni feSeni Zmény €. 2 vyhodnoceno z hlediska vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi. S ohledem na charakter a rozsah zmény Ize konstatovat, ze Zména ¢&. 2
nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi;

F) KOMPLEXNiI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE
_ VARIANTY, VCETNE VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU

UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Zménou €. 2 je vymezena nova zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech Z2/1 na
vychodnim okraji mistni ¢asti Vétrnik.




Zastavitelna plocha je situovdna vramci zastavéného uzemi a vyplfiuje logicky enklavu
vklinénou do stavajici zastavby. Realizaci RD tak dojde k logickému uceleni zastavby na vychodnim
okraji Vétrniku. Dle historickych map patfila plocha ¢aste¢né k navazujicim nemovitostem, pfi¢emz
v jeji severni Casti byla vedena mistni cesta k obsluze zahrad obytnych domi a zemédélskych
usedlosti.

Vymezeni zastavitelné plochy Z2/1 je odlvodnéné (viz kap. G). Zménou dochazi ke zruseni
Casti jiz vymezené zastavitelné plochy (lokalita Z2/2). Toto feSeni, resp. zruSeni Casti zastavitelné
plochy vyplynulo z fedeni Zmény &. 1. Nova zastavitelna plocha je vymezena na zakladé aktualniho
poZzadavku majitele pozemku, ktery ma zasadni potfebu v obci Vestec realizovat vlastni bydleni.
Takovy zamér je z hlediska dlouhodobého rozvoje obce Vestec Zadouci, nebot zamérem obce, je
dlouhodoba stabilizace poctu obyvatel. Kazda mlada rodina, ktera v obci postavi dim, je znacnym
prinosem, nebot z toho nepfimo vyplyva pfedpoklad ke zlepSeni demografické situace obce. Z divodu
nutnosti zajisténi vyvaZzenosti vymezeni zastavitelnych ploch v UP do$lo k vypusténi &asti jiné
zastavitelné plochy se stejnou funkci, jako je plocha Zménou & 1 navrhovana. Vypusténi casti
zastavitelné plochy, ktera byla vymezena Zménou &. 1 UPO Vestec, bylo dohodnuto s vlastnikem
pozemku, na némz se tato plocha nachazi. Bylo konstatovano, Ze se jedna o okrajovou ¢ast pozemku,
ktera je ovlivnéna ochrannym pasmem vrchniho elektrického vedeni, a proto je pro realizaci vystavby
téZko vyuzitelna. Cilem uvedeného feSeni bylo dosazeni urbanistické vyvazenosti funkéniho vyuziti
feSeného uzemi vedouci k vytvofeni podminek pro posileni sociodemografickych ukazatelt rozvoje
obce Vestec. VySe uvedenym feSenim bylo tedy dosazeno souladu vefejnych a soukromych zajm( na
vyuziti izemi.

Velikost pozemku pro umisténi rodinného domu je cca 0,17 ha, coZ je sohledem na
zachovani charakteru zastavby a zachovani charakteristické intenzity zastavby v této mistni Casti
optimalni. Zastavbu je nutno FeSit tak, aby byly respektovany zakladni charakteristiky mistni
venkovské architektury (viz stanoveni podrobnéjSich podminek prostorového uspofadani pro tuto
lokalitu — nap¥. vyskova hladina zastavby).

Vymezena lokalita Z2/1 je napojitelna na vefejnou infrastrukturu nasledujicim zplsobem: bude
dopravné napojena na mistni komunikaci vedouci podél jeji jizni hrany (v soucasnosti je planovana
rekonstrukce této komunikace). Dale bude napojena na vefejny vodovod, elektrické vedeni NN a
telekomunikacni sit' vedouci pobliz lokality. Likvidace odpadnich vod bude probihat individualnim
zpusobem v souladu s platnymi pfedpisy. Dle planu rozvoje vodovodu a kanalizaci uzemniho celku
Kralovéhradeckého kraje se v obci planuje nova splaskova kanalizace (v sidelnich jednotkach Vestec,
Nouzin a Vétrnik) a prevedeni odpadnich vod na COV Ceska Skalice. V Fe$enych sidelnich
jednotkach Vestec, Vétrnik a Nouzin je navrZzena nova spladkova kanalizace DN 250 délek 1167, 506,
388 a 385 m, 1x CS odp. vod ve Vétrniku, 1x HCS ve Vestci, vytlaéné fady z CS Vétrnik délky 755 m
a vytlak z HCS Vestec pro obec Vestec, v€etné mistnich &asti Vétrnik a Nouzin o délce 2968 m,
ukongeny v kanalizaénim systému Ceska Skalice. Zastavba v lokalité fe$ené Zménou &. 2 bude
napojena na navrhovany kanalizaéni systém. Pouze jako do¢asné feSeni (do doby zhotoveni nové
splaskové kanalizace ve vSech sidlech obce Vestec a jejich odvedeni na COV Ceska Skalice) je
mozné individuelni pfedgisténi (v domovnich COV) s vyusténim do vodotete nebo horninového
prostfedi, resp. jimani odpadnich vod v nepropustnych odpadnich jimkach. Toto doCasné feSeni je
podminéno napojenim nové zastavby na kanalizaCni systém po jeho dokon&eni. Zasobovani pozarni
vodou dle CSN 73 0873 — Pozarni bezpe&nost staveb — zasobovani pozarni vodou a CSN 73 6639 —
Zdroje pozarni vody a pfijezdové komunikace pro pozarni vozidla bude feSeno napojenim na stavajici
vodovodni sit poZarnimi hydranty.

Zasady urbanistické koncepce se Zménou €. 2 neméni, navrhovana Zména nema pfimy vliv
na urbanistickou koncepci stanovenou platnym UPO Vestec. Pro zafazeni plochy Z2/1 do funkénich
ploch, resp. ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pouzita pavodni Obecné zavazna vyhlaska ¢. 1 o
zavaznych &astech Uzemniho planu Vestec ze dne 16. 1. 2004.

Vzhledem ke skutednosti, Zze v ramci UPO Vestec nebyly stanoveny podrobné&j$i podminky
prostorového usporadani, které by zajistily v ramci pfipravované zastavby v lokalité optimalni hustotu
zastavéni, byly tyto podminky stanoveny Zménou ¢€.2. Jedna se o stanoveni min. velikosti pozemku
rodinného domu v ramci zastavitelnych ploch ve funkci Gzemi venkovského bydleni a rovnéz v ramci
ploch stabilizovanych v téZze funkci (za stabilizované se povaZuji plochy v zastavéném uzemi
nezafazené do zastavitelnych ploch) a koeficientu zastavéni. Koeficient zastavéni se vztahuje
k zastavéni budovami.



Zménou se neméni koncepce ochrany obyvatel. V ramci nové zastavitelné plochy nejsou
navrhovany nové plochy a zafizeni pro ukryty obyvatel ani plochy a objekty pro evakuaci a ubytovani.
Nemeéni se koncepce nouzového zasobovani vodou a elektrickou energii, rovnéz nejsou v ramci
rozvojovych lokalit vymezeny plochy pro obnovovaci, zachranné a likvida¢ni prace.

Lokalita Z2/1 neni ovlivnéna Zzadnymi vyznamnéjSimi limity vyuZiti Uzemi. Je nutno
respektovat skuteCnost, Ze se celé Uzemi nachazi v ochranném pasmu komunikacniho zafizeni a Ze
je uzemim s archeologickymi nalezy. Zménou nejsou dotéeny pozemky PUPFL, pfedpokladany zabor
ZPF je vyhodnocen v kap. H) Odtvodnéni.

Zménou nebude dotden Zzadny objekt, zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR.
V Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR je registrovana zvonicka na navsi pred
objektem €. 4 ev. €. 47105/ 6-1787. Kromé tohoto objektu se na izemi obce nachazi dalSi pamatkové
objekty mistniho vyznamu, a to zejména kfiz na parcele parc.€. 259/2 ve Vestci, obytny dim na parc.
¢. — 22 ve Vestci, kfiz na parc. €. 591/1 v Hostince, poloroubena chalupa na parc. ¢. — 44 v Hostince
a obytny dim na parc. €. — 124 ve Vétrniku. Dale je respektovana skuteCnost, ze feSené uzemi je
Uuzemim s archeologickymi nalezy s prokazanym vyskytem archeologického dédictvi. Na uzemi
s archeologickymi nalezy je stavebnik povinen dle §§ 22 a § 23 odst. 2 zakona ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, oznamit zamér stavebni ¢innosti Archeologickému
ustavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci na dotéeném Gzemi provést archeologicky
vyzkum. Archeologicky ustav AV CR a opravnéna organizace jsou povinny uzaviit s vlastnikem
nemovitosti dohodu o provedeni zachranného archeologického vyzkumu v rozsahu nutném pro
zajisténi ochrany a zachrany archeologickych pamatek.

Lokalita zmény nezasahuje do zadného maloploSného chranéného Uzemi pfirody (dle zak. €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, ani do lokalit NATURA 2000.
Severovychodné za hranici fe$eného Uzemi je nutno respektovat existenci nadmistniho prvku USES
(regionalniho biocentra 526 Babi¢cino udoli), resp. 50 m ochranného pasma (OP) narodni pfirodni
pamatky (NPP) Babiéc¢ino udoli.

U lokalit Zmény pro venkovské bydleni obecné je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného Uzemi zlstaly srovnatelné s izemim pfed zapocetim vlastnich stavebnich
aktivit, tj. aby nemohlo dochazet ke zhorSovani odtokovych poméra v izemi. V feSeném Uzemi nebylo
stanoveno zaplavoveé uzemi.

Na uzemi obce nejsou evidovany dobyvaci prostory ani vyznamna loZiska nerostnych surovin
a nebylo zde stanoveno chranéné loZiskové uUzemi. Poddolovana uzemi na uzemi obce nebyla
stanovena. V feSeném Uzemi nejsou evidovany sesuvy pldy.

Pfedmétna Zména €. 2 neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pfedpist. Pfi realizaci zamér( je nutno respektovat jiz zminéné limity vyuziti vyplyvajici z pravnich
pfedpist, spravnich rozhodnuti a vlastnosti Uzemi. Veskeré tyto limity, v€etné limitd stanovenych
Uuzemnim planem a jeho Zménou €. 2 je nutno respektovat v ramci navazujicich Fizeni.

Grafickou ¢ast Oduvodnéni Zmény €. 2 tvofi ,Vykres predpokladanych zabor( pudniho
fondu® - vyfezy v méfitku 1: 5000 a ,Koordinacéni vykres “- vyfezy v méfitku 1:5000.

G) VYHOPNOCVENi VYUZITI ZASTAVENEHO UZ!EMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V souvislosti s vyhodnocenim uc€elného vyuZiti zastavéného uUzemi a potfeby novych
zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5) stavebniho z&kona je nutno konstatovat, Ze ve Vestci je
vymezeno dostatek ploch umoznujici realizaci obytnych domu, které doposud jesté nebyly zastavény.
Zménou ¢&. 2 dochazi k vymezeni dalSi zastavitelné plochy, ktera umozfiuje realizaci max. 1 RD.
Z divodu naplnéni vySe uvedenych pozadavkl stavebniho zakona by samotné vymezeni nové
zastavitelné plochy nebylo odlvodnitelné, ackoliv se tato zastavitelna plocha nachazi v ramci
zastavéného uzemi. Z tohoto divodu je Zménou €. 2 (jako feSeni kompenzacni) vypusténa Cast
zastavitelné plochy obsazené v UPO Vestec pod oznadenim Z2/2 a to v rozsahu, ktery by rovnéz
umoznoval realizaci 1 RD. Lze tak konstatovat, Ze po vySe uvedenych Upravach bude bilance
zastavitelnych ploch vymezenych v UPO Vestec vyrovnana a feSeni Zmény &. 2 neni v rozporu




s pozadavky stavebniho zakona. Nova zastavitelnd plocha je vymezena na zakladé aktuélniho
pozadavku majitele pozemku, ktery ma zasadni potfebu v obci Vestec realizovat vlastni bydleni.
Takovy zamér je z hlediska dlouhodobého rozvoje obce Vestec zadouci, nebot zamérem obce, je
dlouhodoba stabilizace poltu obyvatel. Kazda mlada rodina, ktera v obci postavi dim, je znaénym
pfinosem, nebot z toho nepfimo vyplyva pfedpoklad ke zlepSeni demografické situace obce. Z divodu
nutnosti zajisténi vyvazenosti vymezeni zastavitelnych ploch v UP do$lo k vypusténi &asti jiné
zastavitelné plochy se stejnou funkci, jako je plocha Zménou €. 1 navrhovana. Vypusténi &asti
zastavitelné plochy, ktera byla vymezena Zménou &. 1 UPO Vestec, bylo dohodnuto s vlastnikem
pozemku, na némz se tato plocha nachazi. Bylo konstatovano, Ze se jedna o okrajovou ¢ast pozemku,
ktera je ovlivnéna ochrannym pasmem vrchniho elektrického vedeni, a proto je pro realizaci vystavby
tézko vyuzitelna. Cilem uvedeného feSeni bylo dosazeni urbanistické vyvazenosti funkéniho vyuziti
feSeného uzemi vedouci k vytvofeni podminek pro posileni sociodemografickych ukazatelt rozvoje
obce Vestec. VySe uvedenym feSenim bylo tedy dosazeno souladu vefejnych a soukromych zajmu na
vyuziti uzemi.

H) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zmeénou €. 2 je vymezena zastavitelna plocha Z2/1 v ramci zastavéného Uzemi na vychodnim
okraji mistni Casti Vétrnik. Z urbanistického hlediska zastavitelna plocha logicky dotvafi zastavbu
v této mistni ¢asti. Dle katastru nemovitosti se jedna o ornou pudu, ktera tvofi vybézek zabihajici do
zastavéného Uzemi. Vyuzitim pro zastavbu tak nebudou naruSeny souvislé hony zemédélsky
obhospodarovanych pozemk(, nebot dojde k zarovnani tohoto vybézku. Rozsah lokality je 0,166 ha,
coz je optimalni velikost pozemku rodinného domu ve venkovské zdstavbé misti ¢asti Vétrnik. Lokalita
lezi na puadach |. tfidy ochrany — BPEJ 51400. Ac¢koliv se jedna o pldy v I. tfidé ochrany, jedna se o
feSeni, které neni, s ohledem na vy8e uvedené charakteristiky, v rozporu se zdésadami ochrany ZPF;

Prehled odnéti pudniho fondu - zastavitelnd plocha vymezena Zménou €. 2 (v ramci
zastavéného Uzemi)

. | Vyméra zemédélské pudy
; Celkova
Cislo Navrh funkéniho vyuziti | vyméra » Dil&i
lokality lokality lokality | gpgy | Tfida | oo Druh pozemku
(ha) ochrany (ha)
z2/1 Plochy venkovskeho 0,166 | 51400 . 0,166 orna ptida
bydleni
Celkem nové zastavitelné
> plochy 1,666 1,666

Prehled navraceni ptdniho fondu zrusenim éasti zastavitelné plochy — (mimo zastavéné Gzemi)

Vymeéra zemédélské pudy

; Celkova Vyméra
Cislo Navrh funkéniho vyuziti | vyméra B Dil&i nezemédélskych
lokality lokality lokality | gpgy Tr?da vyméra pozemku
(ha) ochrany (ha) (ha)
Z2/2 Orna plida 0,12 51400 I 0,12 Orna plida
Celkem nové zastavitelné
> plochy 0,12 0,12




PUPFL nejsou Zménou ¢&. 2 dotéeny. Do vymezené zastavitelné plochy nezasahuje ochranné
pasmo 50 od hranice lesa.

I) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENiI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Posouzeni Zména €. 2 z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, resp. na Zivotni prostfedi,
nebylo pozadovano (viz stanovisko Kr.U. Kralovéhradeckého kraje €.j. 8330/ZP/2014- Hy ze dne 6. 6.
2014).

J) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 A
SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO S ODUVODNENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY NEBYLY ZOHLEDNENY

S ohledem na informaci vedenou v kap. 1) Odudvodnéni, neni stanovisko dle § 50 odst. 5
stavebniho zékona vydavano.

K) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou nejsou Ffedeny prvky nadmistniho vyznamu, které by nebyly obsazeny v ZUR
Kralovéhradeckého kraje

L) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V ramci fizeni o vydani Zmény &.2 UPO Vestec nebyly uplatnény zadné namitky.

M) VYPORADANI PRIPOMINEK

V ramci Fizeni o vydani Zmény &. 2 UPO Vestec nebyly podany zadné pripominky.




~ Oduvodnéni Zmeény €. 2
Uzemniho planu obce Vestec

LEGENDA:

STAV | NAVRH | VYHLED
HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK
Hranice feSeného uzemi
Hranice zastavéného uzemi
XX XX RS Hranice zastavitelnych ploch
Hranice zastavitelnych ploch ke zruseni
peaecase Hranice zastavitelnych ploch dle Zmény ¢.2

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Plochy venkovského bydleni

Plochy smisené centralni

Plochy drobné vyroby

Plochy zemédé&lské vyroby

Plochy rekreace a sportu

Zahrady, sady, louky

Orna puda

Pozemky uréené k pInéni k funkci lesa
Vodni toky a plochy

Komunikace I1., lll. tfidy, mistni komunikace

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

H —_— Vrchni elektrické vedeni VN
| Trafostanice

Vodovodni fad

Kanalizaéni fad

STL plynovod véetné& ochranného pasma
Kabelové komunikaéni vedeni

hvaaaanna Radiovy smérovy spoj

LIMITY VYUZITI UZEMi, OCHRANA HODNOT UZEMI

\AAAS ERA LS Lokalni biocentrum - funk&ni zaloZené / nutné zaloZit
T > Lokalni biokoridor - funkéni / nutné zalozit
000000000} Interakéni prvek
e Pasmo 50 m od hranice PUPFL
[~ Ochranné pasmo silnic
Ochranné pasmo elektrorozvod(l
T v Ochranné pasmo narodni pfirodni pamatky
‘Wew v Ochranné pasmo narodni kulturni pamatky
A Nemovita kulturni pamatka
® Pamatka mistniho vyznamu

Znacena cyklotrasa
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~ Oduvodnéni Zmeény €. 2
Uzemniho planu obce Vestec
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STAV | NAVRH | VYHLED

HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK

Hranice FfeSeného Uzemi
Hranice zastavéného Gzemi
secsee Hranice zastavitelnych ploch
Hranice zastavitelnych ploch ke zruseni
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Pouceni

Proti Zméné &. 2 Uzemniho planu obce Vestec vydané formou opatfeni obecné
povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad).

Josef VIcek Martin Filip
mistostarosta obce Vestec starosta obce Vestec
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