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Méstsky urfad Nachod

Odbor vystavby a uzemniho planovani
Zamecka 1845, 547 01 Nachod

Sp.zn..  KS 20595/2025/\VYS/Ny

Cj.(Ce.): MUNAC 114004/2025 Mésto Cerveny Kostelec
Vyfizuje: Jana Nyvltova Nameésti T. G. Masaryka 120
E-mail: podatelna@mestonachod.cz (1C 00272566)

Datum: 10. 9. 2025

Posouzeni podnétti na zménu Uzemniho planu Cerveny Kostelec

Méstsky ufad Nachod, odbor vystavby a Uzemniho planovani, jako ufad uzemniho planovani pfislusny
podle § 46 odst. 1 pism. c) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé;jSich predpist (dale
jen ,stavebni zakon*), je pofizovatelem zmé&ny Uzemniho planu Cerveny Kostelec.

Méstsky urad Cerveny Kostelec, odbor rozvoje mésta, dle § 109 odst. 5 stavebniho zakona dne 11. 8.
2025 pod &. j. MUCK/04734/2025/ROM postoupil pofizovateli tfi podnéty na pofizeni zmény Uzemniho
planu Cerveny Kostelec (UP Cerveny Kostelec).
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3. Podnét na zmé&nu UP Cerveny Kostelec uplatnil navrhovatel a zaroveri vlastnik pozemku parc. ¢.
2638/3 v kat. izemi Olesnice u Cerveného Kostelce Fytocentrum Roumar z. s., Na dolinach
1272/41, Nusle, 140 00 Praha 4.

Zména je navrhovana v Uzemnim planu Cerveny Kostelec.

Pfedmétem zmény je pozemek par. &. 2638/3 v kat. Uzemi Olesnice u Cerveného Kostelce, navrhovatel
pozaduje: ,zménu uvedeného pozemku z plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP) do nespojité
zastavitelné plochy dle § 12 odst. 1 pism. d) vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, vymezené jako plocha
vSeobecného obCanského vybaveni dle § 17 odst. 4 pism. a) této vyhlasky*.

Uhrada nakladtl na pofizeni zmény je navrzena z vlastnich prostfedkil navrhovatele.

Stanovisko organu ochrany pfirody a stanovisko pfislusného Ufadu tj. podle § 109 odst. 3 pism. a) a
pism. b) stavebniho zakona vydal Krajsky Ufad Kralovéhradeckého kraje dne 2. 7. 2025 pod €. j. KUKHK-
20977/ZP/2025, v némz sdéluje, Ze I. navrh zmény Gzemniho planu nemudze mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality nebo na vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu zakona ¢. 114/1992Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisll, nebot se v feSeném GUzemi nevyskytuji;

Il. zménu uzemniho planu neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi dle ust. § 10i zakona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakona.

Podnét na pofizeni zmény obsahuje navrh zadani navrhovatele v tomto znéni:

(1) Zadani zmény uzemné planovaci dokumentace obsahuje
a) vymezeni l'eSeneho tizemi:

e TfeSené uzemi je vymezené lokalnim biocentrem LC CKO03 casti OleSnice mésta
Cerveny Kostelec, parc. ¢. 2638/3, k.1i. Olesnice u Cerveného Kostelce, obec Cerveny
Kostelec; realizaci zaméru nedojde k zasahu do predmeétu ochrany biocentra jako
vyznamného krajinného prvku tudolni nivy vodniho toku Ficky OleSnice tvorené
vlhkymi lady s rozsdhlymi porosty rakosin a vrb, ani do jeho ekostabilizacni funkce
jako plochy pro rozliv povodni; realizace zaméru naopak umozni stabilizaci okolnich
zatravnenych, lesnich a vodnich ploch;

b) popis obsahu navrhované zmeény tizemné planovaci dokumentace:
e zmeéna celeho uvedeneho pozemku, prip. jen jeho navrhované zastaveéneé plochy
z nezastavitelné Plochy zelené - prirodniho charakteru (ZP) do nespojité zastavitelné
plochy dle § 12 odst. 1 pism. d) vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, vymezené jako
plocha vSeobecného obcanského vybaveni dle § 17 odst. 4 pism. a) této vyhlasky;
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) popis ucelu navrhované zmeény tizemné planovaci dokumentace:

e UcCelem navrhované zmény je zmeéna nezastaveéné a nezastavitelné plochy na
zastavitelnou, nebot’ uzemné planovaci dokumentace vyuZiti této plochy pro
navrhovany zamér vyslovné nevylucuje a zameér lze proto dle § 122 stavebniho zdkona
povolit; navrZena zmena uzemniho planu je vSak obdobné korekini;

d) poZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény tizemné planovaci dokumentace
na udrZitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani zmeny regulacniho planu:

e pozadavky na vyhodnoceni pfedpokldadanych vlivii zmény tzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi dle stanovisek dle § 109 odst. 3 stavebniho
zakona nejsou.

(2) Zadani zmény tzemné planovaci dokumentace muze dale obsahovat dalsi poZadavky
odpovidajici obsahu pfislusné uzemné planovaci dokumentace.
e dalsi poZadavky odpovidajici obsahu prislusné tizemné planovaci dokumentace nejsou
navrhovane.

Pofizovatel podle § 110 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona posoudil podnét a konstatuje, ze struktura
predloZzeného navrhu zadani je podle pfilohy €. 6 Vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb., vyhlaska o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. K obsahu navrhu
zadani pofizovatel uvadi, ze v bodé a) se rozhodné nelze ztotoznit s tvrzenim, Ze ,realizaci zaméru
nedojde k zasahu do pfedmétu ochrany biocentra jako vyznamného krajinného prvku udolni nivy vodniho
toku ficky Olesnice ...", kdyz pfedmétny pozemek je prokazatelné soucéasti Gzemniho systému ekologické
stability (USES) s oznagenim LCO03. Lokalni biocentrum LCO3 je soudasti vefejné prospésného opatfeni
s oznagenim VUO3 (viz vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci grafické &asti UP Cerveny
Kostelec). Ochrana USES je povinnosti vech vlastnikd a uZivatelti pozemki tvoficich jeho zaklad. Jeho
vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemki, obce i stat. Pfic¢emz plochy zelené
pfirodniho charakteru (ZP) jsou nezastavitelnym Uzemim s povinnosti zachovani a rozvoje funkce
méstské urbanizované zelené, udrzované v pfirodé blizkém stavu.

Z hlediska stavebniho zakona je nutné upozornit na to, Ze podle ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho
zakona lze dal8i zastavitelné plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Toto prokazani dolozeno neni. Z hlediska limitd v Gzemi
je tfeba uvést limit zaplavového Uzemi vodniho toku, vE&etné &asti aktivni zony zaplavového uzemi, dale
limit ochranného pasma komunikace.

Dale pofizovatel posoudil podnét podle § 110 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona a to z hlediska

1. Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalenou usnesenim viady Ceské republiky, ve znéni
zadvazném od 1. 3. 2025;

2. Uzemniho rozvojového planu, ktery vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024;

3. Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, v platném znéni po vydani aktualizaci €. 1, 2, 3,
4 a 5 s datem nabyti G€innosti posledni aktualizace 9. 5. 2023.

Z uvedeného posouzeni pofizovatel vyhodnotil, Ze podnét neni v kolizi mezinarodniho, republikového ani

nadmistniho vyznamu, pozemky dotené zamérem zmény Uzemniho planu nejsou uréeny pro jiny zamér

takového vyznamu.

Podle § 111 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel predklada navrh zadani s timto vyjadienim
schvalujicimu organu tj. zastupitelstvu mésta Cerveny Kostelec k projednani a rozhodnuti o pofizeni
zmény uzemné planovaci dokumentace a schvaleni zadani podle § 111 odst. 3 stavebniho zakona.
Nesouhlasi-li_schvalujici organ s navrhem, vrati jej pofizovateli se svymi pokyny k Upravé, nebo jej
zamitne.

Otisk uredniho razitka

Ing. Andrea Lipovska
vedouci odboru vystavby a tzemniho planovani
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